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KAAVOITUSKATSAUS 2020

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) 1999/132 7 § Kaavoituskatsaus; Kunnan tulee
vahintdan kerran vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista
ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltdan vahaisia
(kaavoituskatsaus). Siina selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden kasittelyvaiheet seka
sellaiset paatdékset ja muut toimet, joilla on véliténta vaikutusta kaavoituksen
lahtékohtiin, tavoitteisiin, sisdlté6n ja toteuttamiseen. Kaavoituskatsauksen yhteyteen on
kysynnan sitd edellyttdessa liitettava arvio asumiseen varattujen tonttien riittdvyydesta.
Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen tarkoituksen kannalta sopivalla tavalla.

Asema- ja yleiskaavoitus ovat keskeinen valine kaupunkirakenteen ja yhdyskunnan
kehittamisessa. Kaavoituskatsauksessa tiedotetaan kdynnissa olevista ja kaynnistyvista
kaavahankkeista Savonlinnassa.

Kaavoituskatsaus on hyvaksytty teknisessa lautakunnassa __._ 20208 ___ja
kaupunginhallituksessa __._ .20208§ __.

Kaavoituskatsaus 2020 julkaistaan Savonlinnan kaupungin kotisivuilla ja siita kuulutetaan
paikallislehdissa ja kaupungin ilmoitustaululla. Kaavoituskatsaukseen voi sahkoisen aineiston
lisaksi tutustua palvelupisteissa (Savonlinna, Kerimaki, Savonranta, Punkaharju) ja
kaavoituspalveluissa, kaupungintalon C-rappu 3. krs.

Uusia kaavoitushankkeita saattaa alkaa myds vuoden 2020 aikana, joten ajantasaiset tiedot
|6ytyvat osoitteesta www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus

MITEN KAAVAN VALMISTELUUN VOI OSALLISTUA?

Palautetta toivotaan erityisesti silloin, kun suunnitteluaineistoa on esilla. Suunnitteluun
voi osallistua monella eri tavalla.

Ottamalla yhteytta suunnittelijoihin soittamalla tai sahkdpostilla tai sopimalla
tapaaminen.

Kaavan vireille tulosta ilmoitetaan kaavoituskatsauksessa tai kuuluttamalla.
Kaavahankkeiden tullessa vireille kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) MRL
63 § julkaistaan Savonlinnan kaavoituspalveluiden verkkosivuilla. Suunnitelmassa
esitellaan, kuinka kaavatydn osallistuminen tullaan jarjestamaan.

Niissa asemakaavahankkeissa, joissa maanomistaja ei ole Savonlinnan kaupunki,
laaditaan kiinteistdnomistajan ja kaupungin valinen kaavoitussopimus, jossa sovitaan
tarvittaessa kaavojen toteuttamiseen liittyvan maankaytto- ja rakennuslain 91 b 8:n
mukainen maankayttésopimuksen laadinnasta. Kaavoitussopimuksesta ja
maankayttdsopimuksesta kerrotaan kaavaprosessissa seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman yhteydessa.

Kaikkien kaavahankkeiden tiedot tai nahtavilla olevat asiakirjat 16ytyvat valmistelutyén
ajan kaavoituksen sivuilta www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus seka kaavojen ollessa
nahtavilla ilmoitustaululta kaupungintalo C-rappu 3. krs.

Kaavahankkeista tiedotetaan erityisesti silloin, kun suunnitteluaineistoa on nahtavilla.
Kuulutukset ovat lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla seka
kaupunkisuunnittelua koskevissa muissa hankkeissa my6s sosiaalisen median kanavissa.
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- Laajemmista suunnitteluhankkeista pidetaan esim. yleisétilaisuuksia tai
kaavaneuvotteluja.

- Mielipiteet voi toimittaa kaavoitus@savonlinna.fi tai Kaavoituspalvelut, Olavinkatu 27,
57130 Savonlinna. Mielipide on suositeltavaa laatia kirjallisena, vaikka myds suulliset,
puhelimitse tai henkilékohtaisesti toimitetut mielipiteet otetaan vastaan. Nimettémia
viesteja ei oteta huomioon mielipiteina tai muistutuksina.

Kaavan valmistuttua kaavaehdotus esitellaan tekniselle lautakunnalle. Lautakuntakasittelyn
jalkeen kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 14 - 30 vuorokaudeksi. Kaavaehdotuksesta
voi tehda muistutuksen. Muistutus on aina tehtava kirjallisena seka yhteystiedon jattaneille
toimitetaan kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen. Kaavoittaja vastaa
muistutuksiin ja ne esitellaan tekniselle lautakunnalle ja kaupunginhallitukselle. Teknisen
lautakunnan jalkeen kaavaehdotus on kaupunginhallituksen kasittelyssa. Pienemmissa kaavoissa
kaupunginhallitus hyvaksyy kaavat. Merkittavimmat kaavat ja yleiskaavat ovat aina
kaupunginvaltuustossa hyvaksyttavana. Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
paatdksesta voi valittaa Ita-Suomen hallinto-oikeuteen (IHAO).

MAAKUNTAKAAVOITUS

Maakuntakaava on yleispiirteinen maankdytén suunnitelma, joka kattaa usean kunnan
alueen. Maakuntakaava esittaa alueidenkdyton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja
osoittaa maakunnan kehittamiselle tarpeellisia alueita. Maakuntakaavan laadinnasta
vastaa Eteld-Savon maakuntaliitto.

Maakuntakaava toimii ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavoja ja asemakaavoja seka
ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Viranomaisten on
suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toimenpiteita ja paattdessaan niiden toteuttamisesta
otettava maakuntakaava huomioon, pyrittava edistamaan kaavan toteuttamista ja katsottava,
ettei toimenpiteilla vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Etela-Savossa on voimassa kolme maakuntakaavaa: Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaava (2016)
paivittda vuoden 2010 maakuntakaavaa kaikkien aluevaraustyyppien osalta; Eteld-Savon 1.
vaihemaakuntakaava (2016) kasittelee tuulivoimaa; Etela-Savon maakuntakaava (2010) kasittelee
kaikkia aluevaraustyyppeja.

Lisatietoja www.esavo.fi/kaavat
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YLEISKAAVAT

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaavassa esitetadn
tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen
kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankaytén perustaksi.
Yleiskaava voidaan laatia rajatulle alueelle, jolloin puhutaan osayleiskaavasta.

Savonlinnan keskustaajaman strateginen yleiskaava vuoteen 2040

Strategisessa yleiskaavassa suunnitellaan Savonlinnan keskustaajaman maankayttéa noin 20
vuoden aikajanteelld. Savonlinnan keskustaajaman alueella on viisi paivittamisen tarpeessa
olevaa osayleiskaavaa, jotka strateginen yleiskaava tule korvaamaan. Yleiskaava laaditaan
oikeusvaikutteisena, ja se ohjaa myéhemmin laadittavia asemakaavoja. Tekninen lautakunta
hyvaksyi kaavan tavoitteet 29.9.2015 § 307. Tavoitteet koskevat seuraavia; asuminen,
elinkeinoelama ja tydpaikat, liikkenne, vinerymparistot ja -reitistdt, kulttuuri- ja luonnonymparisto.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan mitoitusperusteet asuinalueiden ja kaupallisten alueiden
osalta 16.11.2015. Mitoitusperusteet tarkistetaan vuonna 2019 aloitetun kaavavalmistelun
pohjalta seka paivitetdan vastaamaan nykyisia vaestdennusteita. Strategisen yleiskaavan
luontoselvitykset on tehty vuonna 2017 ja modernin rakennusperinnén kulttuuriymparisto-
selvitys vuonna 2019. Kaavan viranomaisten aloitusneuvottelu pidettiin 19.6.2019 ja samalla
kaytiin lapi kaavan valmistelunaineistoa seka tehtyjen selvitysten riittavyytta ja mahdollisia
lisaselvitystarpeita. Kaavaluonnos oli nahtavana 17.12.2019 - 17.2.2020 seka yleisétilaisuus
pidettiin 15.1.2020 seka kaavan viranomaisten tydpalaveri 29.1.2020. Kaavaehdotusta tydstetaan
kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta. Kaavaehdotus tulee nahtaville muutosten
jalkeen todennakdisesti talvella 2021. (kaavoituspddllikké Péivi Behm)
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Savonlinnan keskustaajaman strateginen yleiskaava vuoteen 2040 (pohjakartta © MML).
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Pohjavesihankkeen osayleiskaava

Savonlinnan kaupunki ottaa talla hetkella padosan talousvedesta pintavetena Haapavedesta.
Pintavesi kasitelladn Vaarasaaren puhdistamolla. Pohjavesihankkeessa varaudutaan uusiin
vedenottamoihin mm. Kaamanniemessg, Seppéalanharjulla ja Kulennoisharjulla.
Pohjavesihankkeen kaavoitus aloitetaan, kun kaupunki on saanut tarvittavat maa-alueet
kayttéonsa seka Savonlinnan Vesi on laatinut ottamoiden alustavat suunnitelmat. Kaavoitus voi
olla tarkoituksenmukaista yhdistaa Kerimaen sisajarvien osayleiskaavamuutokseen, mikali
hankkeet etenevat samassa aikataulussa tai vaihtoehtoisesti vieda lapi Haukiveden -

Haapaveden osayleiskaavamuutoksena.
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Pohjavesihankkeen osayleiskaava (pohjakartta © MML).

Kerimden sisdjarvien osayleiskaava

Kerimden sisdjarvia ja Paasselan rantoja ei ole aiemmin kaavoitettu. Kaavamuutoksessa
tarkastellaan lomarakentamisen lisaksi vakituisen asumisen sijoittumista Kerimden sisajarvien
rannoille kyldalueiden ldheisyyteen. Lomarakennuspaikkojen alustava mitoitus on tehty.
Sisdjarvet edellyttavat luontoselvitysta, joita tehdaan vuosien 2020 - 2021 aikana. Luontoselvitys
tarvitaan, jotta rakennuspaikkojen sijainti voidaan maaritella kaavakarttaan.

(kaavoituspaddllikké Pdivi Behm, kaavavalmistelija Satu Pannila)
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Kerimden sisdjérvien osayleiskaava (pohjakartta © MML).
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RANTA-ASEMAKAAVAT JA OSAYLEISKAAVAMUUTOKSET RANNOILLA

Ranta-asemakaava laaditaan useimmiten loma-asutuksen tai matkailuhankkeiden
jarjestamiseksi ranta-alueella. Ranta-asemakaava on ainoa kaava, jonka myés
maanomistaja voi laatia. Ranta-asemakaavamuutokset edellyttavat kaavoitussopimusta
seka mahdollisesti maankayttésopimusta kaupungin kanssa.

Vahaiset ranta-asemakaava ja osayleiskaavamuutokset kaynnistyviat vuoden aikana
kaavoituspaallikon paatoksilla seka naista laaditaan kaavoitussopimus. Vahaiset
kaavamuutokset tulevat hyvaksymiskasittelyyn tekniseen lautakuntaan,
kaupunginhallitukseen tai kaupunginvaltuustoon vasta kaavaehdotusvaiheen jalkeen.
Téama sujuvoittaa ja nopeuttaa kaavatyota maanomistajan kannalta.

Kaavoitussopimuksia tehtiin vuonna 2019 yhteensa 9 kpl, joista 7 koskee maanomistajalahtoisia
ranta-asemakaavamuutoksia tai osayleiskaavamuutoksia rannoilla seka kaksi
asemakaavahanketta.

Kaynnissa on seuraavat maanomistajalahtodiset ranta-asemakaavamuutokset ja
osayleiskaavamuutokset rannoilla:

Puistoniemen ranta-asemakaava, Oravi

Maanomistajan tavoitteena on kehittda Puistoniemesta loma- ja matkailupalvelujen alue, joka
tukeutuu Oravin kylaalueen muihin kaupallisiin ja vapaa-ajanpalveluihin. Kaavaluonnos oli
nahtavana 18.12.2014 - 23.01.2015 ja siita pidettiin yleisttilaisuus. Puistoniemen kaavatydn
tavoitteita on ehdotusvaiheeseen muutettu ja siita on laadittu aiesopimus loppuvuodesta 2018
kaupungin kanssa. Aiesopimus on yhteinen tahtotilan ilmaisu matkailuhankkeen edistamiseksi,
mutta ei sido ranta-asemakaavan reunaehtoja. Kaavaan on tehty viranomaisten kanssa kaytyjen
neuvottelujen pohjalta lisaselvityksia; kulttuuriymparistéselvitys, luontoselvitys, liikkenne- ja
meluselvitys, havainnekuvat, Natura-arvioinnin tarveharkinta ja maisemaselvitys. Kaavaehdotus
oli ndhtavana 24.9.-29.10.2019, yleisétilaisuus oli 15.10.2019 ja ehdotusvaiheen
viranomaisneuvottelu pidettiin 18.12.2019. Kaavatyd etenee viranomaisneuvottelussa sovittujen
tarkistusten jalkeen hyvaksymiskasittelyyn.

(Seppo Lamppu Tmi, 040 8674451, kaavoituspddllikké Paivi Behm)

Enanniemen rantakaavan ja osayleiskaavan muutos, Kotikallio, Punkaharju

Kotikallion vanhainkoti on lopettanut toimintansa, joten alueen ranta-asemakaava on
vanhentunut. Vanhainkodin alue on kaupungin omistuksessa. Alue kaavoitetaan loma-asumiseen
ja matkailuun. Kaupunginhallitus palautti 11.2.2019 & 59 ranta-asemakaavaehdotuksen uudelleen
valmisteluun siten, ettd loma-asunnot rannalla kaavoitetaan vakituiseen asumiseen. Tama
edellyttdaa myds Punkaharjun Puruveden rantayleiskaavan muuttamista, jossa ranta-alueet on
varattu ainoastaan loma-asumiselle. Kaavaehdotus (yleiskaava, ranta-asemakaava) etenee
muutosten jalkeen uudelleen nahtaville.

(kaavoitusarkkitehti Sassi Heiskanen)
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Savonrannan rantayleiskaavan muutos eraiden Metsahallituksen omistamien alueiden
osalta

Kaavamuutoksella tulisi Metsahallituksen mielesta tarkastella suojelualueita lukuun ottamatta
koko Metsahallituksen maa-alueiden rantarakennusoikeus vesistokohtaisesti, selvittaa
rantarakennuspaikkojen sijoittamismahdollisuudet rakentamiseen soveltuville paikoille
Metsahallituksen kaavoitusperiaatteita noudattaen. Tekninen lautakunta hyvaksyi 4.12.2014 §
364 kaavoitussopimuksen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu vuonna 2017 ja
paivitetty vuonna 2018. Kaavaluonnos oli nahtavana 6.3.- 6.4.2019 seka siita on saatu lausunnot.
Kaavaty6 etenee muutosten jalkeen ehdotusvaiheeseen.

(FCG Oy/Timo Leskinen, 040 508 9680, kaavoituspddllikké Péivi Behm)

Haukiveden-Haapaveden osayleiskaavan muutos ja ranta-asemakaavan laadinta tilalle
740-551-15-132, Varparanta

Tutkitaan matkailupalvelujen rakentamisedellytyksia Varparannan kylakeskuksen alueelle.
Maakuntakaavan 2. vaihekaavan yhteydessa on selvitetty matkailurakentamisen
kehittamismahdollisuuksia Haukivedelle norpansuojelun kannalta. Naita selvityksia ja vaikutuksia
saimaannorppaan on tarkennettava kaavatydn aikana. Osayleiskaavaluonnos on ollut nahtavana
16.10. - 14.11.2019 ja kaavaty6sta on pidetty viranomaisneuvottelu 17.12.2019. Rantakaava ja
osayleiskaava etenevat ehdotusvaiheeseen lisaselvitysten jalkeen.

(Suunnittelu-Aula Tmi, Pirkka Aula, 050 353 1162, kaavoituspdadllikké Pdivi Behm)

Tuunaansaari, kiinteisto 740-600-1-27 (ent. Retretti)

Kaavamuutos on kdynnistetty kaupunginhallituksen paatokselld 25.11.2019 § 484 ja laadittu
kaavoitussopimus. Maanomistajan tavoitteena on toteuttaa suunnittelualueelle majoitus- ja
nayttelytiloja seka luolastoon digitaalinen eldamyskeskus. Alueella on tarkoitus jarjestaa myos
koulutustoimintaa seka musiikkitapahtumia. Pysakdinti toteutetaan erillisessa
pysakdintirakennuksessa. Kaavamuutoksen tavoitteena on nostaa voimassa olevan vuonna 1986
hyvaksytyn asemakaavan rakennusoikeutta noin kaksikertaiseksi ja muuttaa kaavamaarays
sellaiseksi, ettd em. toiminnot voidaan toteuttaa.

(Rainer Linderborg 040 545 8213, kaavoituspddllikké Péivi Behm)

Oravin-Joutenveden osayleiskaavan muutos maaraalle tilasta Salonpééa 740-502-15-33 ja
Jannilan ranta-asemakaavan muutos tiloille Vuorenkainalo 740-502-17-50 ja Lehmuslaakso
740-502-17-51

Kaavoitus on kaynnistetty kaavoituspaallikon paatoksella ja laadittu kaavoitussopimus.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa osayleiskaava siten, etta Salonpaanniemeen
muodostetaan RA-rakennuspaikka M-alueelle. Samanaikaisesti muutettavasta Jannilan ranta-
asemakaavasta poistetaan Kaskessaaresta kaksi RA-rakennuspaikkaa ja em. alue muutetaan M
alueeksi. Kaavaluonnos oli nahtavana syksylla 2019 ja kaavaehdotus 11.12.2019-22.1.2020.
Kaavaehdotus etenee hyvaksymiskasittelyyn kevaan 2020 aikana.

(Arkkitehtitoimisto Keijo Tolppa 0400 139 077, kaavoituspddllikké Pdivi Behm)
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Punkaharjun Pihlajaveden osayleiskaavan muutos maaraaloille tiloista Tuomaala 740-546-
10-21 ja Sepanharju 740-546-10-19

Kaavamuutos on kaynnistetty kaavoituspaallikon paatdksella ja laadittu kaavoitussopimus.
Tavoitteena on muuttaa Punkaharjun Pihlajaveden osayleiskaavaa siten, etta tilalla 740-546-10-21
oleva RA -rakennuspaikka (loma-asuntojen alue) poistetaan. Rakennuspaikka ja rakennusoikeus
siirretaan tilalla 740-546-10-19 olevan sa-saunarakennuksen rakennuspaikan yhteyteen.
Kaavaluonnos oli nahtavana 5.12.2019-10.1.2020. Seuraavaksi laaditaan kaavaehdotus.

(Arkkitehtitoimisto Keijo Tolppa, 0400 139 077, kaavoituspddllikkd Péivi Behm)
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Ranta-asemakaavat jo osayleiskaavamuutokset rannoilla (pohjakartta © MML).
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ASEMAKAAVAT

Asemakaavassa madrataan, mihin tarkoituksiin aluetta voi kdyttda ja kuinka paljon saa
rakentaa. Madraykset koskevat esimerkiksi rakennusten korkeuksia, sijoittelua,
rakentamistapaa seka muita alueen rakenteeseen ja kaupunkikuvaan vaikuttavia
seikkoja. Kaavoituskatsauksessa lueteltujen hankkeiden lisdksi voi kdynnistya vuonna
2020 yksityisten maanomistajien toimesta asemakaavahankkeita, jotka edellyttavat
kaavoitus- ja maankayttésopimuksia kaupungin kanssa.

Punkaharjun keskustaajaman asemakaavan paivittdminen

Alueella on voimassa 27 asema- ja rakennuskaavaa, joista vanhin on vuodelta 1967. Tavoitteena
on tehda olemassa olevat asemakaavat selkedksi kokonaisuudeksi yhdistava asemakaava, joka
ohjaa viihtyisan ja elinvoimaisen keskuksen kehittymista. Kaavatydn yhteydessa selvitetdan
mahdollisuudet asuntorakentamisen tiivistamiseen. Asemakaavaluonnos oli yleisesti nahtavana
15.4.-14.6.2019. Kaavaa varten on tehty useita lisaselvityksia mm. kulttuuriymparisté-, luonto- ja
meluselvitys. Tarkistusten jalkeen kaava etenee kaavaehdotuksena nahtaville kevaan 2020
aikana.

(asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen)
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Punkaharjun keskustaajaman asemakaava (pohjakartta © MML).
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Kauppatorin ja Matkustajasataman asemakaava

Kauppatorin yleissuunnitelma on laadittu vuonna 2014 Olavinkadun valilla Kauppatori -
Possenkatu - Kaupungintalo yleissuunnittelun yhteydessa. Yleissuunnittelua edelsi vuoden 2010
koko Olavinkadun yleissuunnittelu, jossa asiaa pohjustettiin seka muutettiin Olavinkatu entisesta
nelikaistaisesta valtatiesta kavelypainotteisemmaksi. Olavinkatu on rakennettu suunnitelmien
pohjalta Pitkallesillalle saakka, mutta torin risteysaluetta ja Auvisen rinnetta ei ole vield uudistettu
teknisessa lautakunnassa hyvaksyttyjen katusuunnitelmien pohjalta. Asemakaavan paivitystarve
johtuu paaasiassa Kauppatorin kohdan liikennejarjestelyista, joissa Seurahuoneen edusta
muuttuu kavelypainotteiseksi ja autoliikenne ohjataan kaksisuuntaisena torin vieresta
Satamapuistonkadulle. Kauppatorin asemakaavaa on samassa yhteydessa hyva tarkistaa, koska
torin toimintojen sijainti on yleissuunnitelman pohjalta muuttumassa. Sidosryhmatydskentely on
ollut Olavinkadun suunnitteluhankkeissa kattava sisaltaen yleisétilaisuudet, ohjausryhmat,
seminaarit ja kaupunkikavelyt. Teknisen lautakunnan huhtikuussa 2019 tekeman paatéksen
mukaisesti asemakaavamuutoksen yhteydessa kasitelladn myo6s Satamapuiston alueella
sijaitsevan ravintola Vaahdon hakemus lisdalueen vuokraamiseksi ja terassin laajentamiseksi.
Voimassa oleva asemakaava ei salli lisdrakentamista. Asemakaavaluonnos oli ndhtavana ja
lausunnoilla 7.6. - 8.7.2019. Tarkistusten jalkeen laadittiin kaavaehdotus, joka palautettiin
teknisessa lautakunnassa 10.9.2019 § 142 uudelleen valmisteluun siten, ettd sataman
puistoaluetta ei varata lisda ravintolan terassin laajentamiselle ja liikennealueiden kaytannon
toimivuus varmistetaan. Kaavaehdotus tulee tarkistusten jalkeen nahtaville.

(asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen)

Savonniemen Huvilan ja uimahallin asemakaavamuutos

Voimassa olevassa asemakaavassa Savonniemi on varattu uimahallille (YU, urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueelle) ja Huvilan alue on osoitettu majoitus-, liike- ja
ravintolarakennusten korttelialueeksi (KL-1). Huvilan rakennus on suojeltu (sr). Huvilan alueelle
esitetty majoitukseen varattu lisdrakentaminen ei ole toteutunut. Ranta-alue on osoitettu
puistoksi. Alue on osa Olavinlinna - Haapasalmen valtakunnallisesti arvokasta
kulttuuriymparist®- ja maisema-aluetta, mika vaikuttaa suunnittelun reunaehtoihin.
Savonniemen alueen kehittamisesta on laadittu aiesopimus kaupungin ja Savon Mafia Oy:n valilla
kesalld 2017, jossa pyritdan alueen kehittamiseen vetovoimaisena matkailukohteena. Aiesopimus
on kaupungin ja yrityksen valinen tahtotilan ilmaisu matkailuhankkeen edistamisesta, mutta ei
sido asemakaavan sisaltoa tai toteutusta. Hankkeen toteutus vaatii sopimusneuvotteluja
kaavaehdotusvaiheessa, missa maa-alueen ja kiinteistéjen kaypa hinta- tai vuokrataso
tarkistetaan ja sovitaan seka mahdollisesti kilpailutetaan. Tarkoituksena on, etta laadittava kaava
mahdollistaa uimahallin sdilyttamisen Savonniemessa yhdistettyna matkailuhankkeeseen.
Uimahalli-investoinnista ei ole tehty paatoksia. Kaavaluonnos etenee Iahtdselvitysten jalkeen
nahtaville.

(asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen)
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Savola

Savolan asemakaavoituksesta on kayty neuvotteluja alueen maanomistajien kanssa.
Vaihtoehtoina ovat olleet a) kaavoitus- ja maankayttdsopimus kaupungin kanssa b) alueen
ostaminen kaupungille vapaaehtoisin kaupoin tai maaomistaja myy sen jollekin toiselle taholle c)
viime kadessa lunastus.

Savolan alueen maankayttoratkaisut on tarkoituksenmukaista sitoa yhdeksi
kaavoituskokonaisuudeksi. Suunnittelualueeseen sisaltyisi seuraavia yksityisomistuksessa olevia
kiinteistdja; 740-4-21-3 (Sokos), 740-2-1-4 (Savolan kiinteistdosakeyhti®), 740-2-2-16 ja 740-2-2-15,
740-2-1-3 (Osuuspankki) seka naihin liittyvat kaupungin omistamat pysakadinti-, rata-, satama-,
katu- ja vesialueet.

Strategisessa yleiskaavassa vuoteen 2040 Savolan alue tullaan osoittamaan keskustatoiminnoille,
mika mahdollistaa alueelle kaupallisia-, tydpaikka-, matkailupalveluiden- ja puistoalueita seka
asumista. Voimassa oleva keskustaajaman osayleiskaava (1997) on vanhentunut, sisaltaen
asemakaavoitusta vaikeuttavia tarkkoja aluerajauksia. Osayleiskaavassa on my6s osoitettu asuin-
ja liilkerakentamista valtatien 14 viereen, mika on asuinalueena valtioneuvoston melutason
ohjearvojen puitteissa haastava toteuttaa. Savolan pohjoisosan vuoden 1961 vanhentunut
asemakaava on tarkoituksenmukaista muuttaa tulevaisuudessa teollisuusalueesta (T), rata-
alueesta (LR), vesialueesta (W) ja satama-alueesta (LV) edelld mainittuja keskustatoimintoja
mahdollistavaksi. Eteldosassa Sokoksella on jo liikerakentamisen asemakaava (KL) ja kaupungin
omistama pysakdintialue (LPA-2) on vuokrattu Sokokselle.

Savolan kulttuuriymparistdarvoja on selvitetty vuonna 2019 keskustaajaman strategisen
yleiskaavan valmistelutydn yhteydessa. Siina on arvioitu Savolan sahan paarakennuksen arvo
paikalliseksi seka todettu rakennuksen arvon heikentyneen. Pilaantuneiden maiden selvitykset
puuttuvat alueen keskiosassa sijaitsevalta kiinteistolta.

(kaavoituspddillikké Pdivi Behm, asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen)

Kirkkolahti

Kirkkolahden alueen maankayttdratkaisut voi olla tarkoituksenmukaista sitoa yhdeksi
kaavoituskokonaisuudeksi. Kirkkolahden kaupallisesta alueesta on kdyty aiemmin neuvotteluja
alueen maanomistajien kanssa. Asemakaavamuutos edellyttaa kaavoitus- ja
maankayttdsopimuksia kaupungin kanssa. Kaavaan voisi sisdltya seuraavia yksityisomistuksessa
olevia kiinteist6ja 740-3-6-8 (Citymarket), 740-3-7-1 (entinen siilo), 740-3-37-3 (Sotka) ja 740-3-36-1
(ST 1) tai osa kiinteistoista. Citymarketin kiinteistd on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu liike- ja toimistorakennuksille (K, tehokkuus 0,80, ll-kerrokseen). Alueen etelarannan
satamatoiminnoille (LS) kaavoitettu alue on kaupungin omistuksessa. Satama-aluetta on
vuokrattu Citymarketille pysakdintialueeksi. Sotkan tontista on tehty kaupunginhallituksen
kaavoituspaatds 11.9.2017 8§ 437, mika kaavamuutos ei ole kaupungista riippumattomista syista
edennyt.

Strategisessa yleiskaavassa vuoteen 2040 Kirkkolahden alue tullaan osoittamaan
keskustatoiminnoille, mika mahdollistaa alueelle kaupallisia-, tydpaikka-, matkailupalveluiden- ja
puistoalueita seka asumista. Voimassa oleva keskustaajaman osayleiskaava (1997) on
vanhentunut, sisdltden asemakaavoitusta vaikeuttavia tarkkoja aluerajauksia.

(kaavoituspddllikké Pdivi Behm, asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen)
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Vuoden 1926 asemakaavat

Vuoden 1926 asemakaavat on Savonlinnan keskustaajaman alueelta tarpeellista ajantasaistaa
(ks. kaavoitusohjelman kohta asemakaavojen ajantasaisuus). Ajantasaistaminen on aloitettu
Linnankadun/Akselinkadun alueelta, jonka kaavaluonnos oli ndhtavana 3.12.2019-15.1.2020.
Kaavamuutosalue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaassa kulttuuriymparistdssa, parin sadan
metrin etdisyydella Olavinlinnasta. Muutosalueeseen kuuluu Eerikinkadun, Akselinkadun ja
Linnankadun rajaama korttelin 17 lansiosa, kortteli 24 kokonaisuudessaan seka katualuetta.

(asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen)

Kellarpellon pellot

Valtatien 14 ja Aholahdentien risteysalueen tuntumassa olevat pellot seka Kellotornintien
rantapellot on hankittu kaupungin omistukseen vuonna 2018. Peltoalueiden rakennuskaavat
1960-luvulta ovat vanhentuneet. Kaava-alueen rajaus tarkentuu kaavaty®n kaynnistyessa.
Kaavamuutoksen voi olla tarkoituksenmukaista sisallyttaa viereisten omakotitaloalueiden kaavat
myo6skin 1960-luvulta. Alueelle on tehty luontoselvitys kesalla 2019.

(kaavoitusarkkitehti Sassi Heiskanen)

Asemakaavan muuttaminen tonteille 740-12-88-4 ja 740-12-58-2, Telakkatie 22

Tavoitteena on mahdollistaa Norelco Oy:n teollisuustoimintojen laajentaminen alueella.
Kaavatydsta on laadittu ja allekirjoitettu kaavoitussopimus, kaavoituspaallikké 29.8.2019 § 17
seka alueelle on mydnnetty poikkeamislupa 10.9.2019 8 21. Kaavatyd on nahtavilla kevaalla 2020,
jonka jalkeen se etenee hyvaksymiskasittelyyn.

(kaavoitusarkkitehti Sassi Heiskanen)

Asemakaavan muutos 3. kaupunginosan korttelin 13 tontille 4, Paimenkatu 1a

Toimitilapalveluiden hallinnoimassa kiinteistdssa 740-3-13-4 tapahtuva lastenkotitoiminta
(Paimenlinna) on paattymassa, minka vuoksi kiinteistdlla voimassa olevaa asemakaavaa 535
(arkistonumero, vahvistunut 22.11.1988) on tarkoituksenmukaista muuttaa kiinteistdn myynnin
mahdollistavaksi omakotikaavaksi (AO). Kaavamuutos on kaynnistetty kaavoituspaallikén
paatdksella 12.4.2019 § 9 ja tulee hyvaksymiskasittelyyn kevaan 2020 aikana.

(kaavoituspaddllikké Péivi Behm)

Mertajarventien liikekaava

Osuuskauppa Suur-Savon on hankkinut omistukseensa Mertajarventien ja valtatien 14
risteysalueelle sijoittuvia liikekiinteistoja. Liiketoimintojen laajentaminen valtatien 14
risteysalueen laheisyyteen edellyttaa kaavoitussopimusta kaupungin kanssa seka myéhemmin
kaavatydn edistyttyd maankayttdsopimusta ja lisdmaa-alueiden hankkimista kaupungilta.
Maankayton laajentamista valtatien 14 risteysalueen laheisyyteen on rajoittanut
maakuntakaavan Mertalan eritasoliittyman varaus, jonka poistamisesta on saatu suostumus
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Vaylavirastolta. Kaupungin itdpuolen maakuntakaavan eritasoliittymista (Miekkoniemi, Mertala,
Nojanmaa, Itavaylan yrityspuisto) laadittiin valtatien 14 yhteysvaliselvityksen v. 2019 Juva -
Savonlinna - Parikkala yhteydessa lisaselvitys, jossa voitiin todentaa eritasoliittymien toimivuus
myds tasoliittymina liikenne-ennusteisiin nahden. Vaylaviraston mukaan Nojanmaan
eritasoliittymavaraus tulee tulevaisuudessakin sailyttaa.

(kaavoituspddllikké Pdivi Behm, kaavoitusarkkitehti Sassi Heiskanen)

Itdvaylan yrityspuiston logistiikka-alue

Itavaylan logistiikka-alueella varaudutaan Parikkalan rajanylityspaikan kansainvalistamiseen.
Samalla voidaan tehda tarvittavia kaavatarkistuksia Itavaylan yrityspuiston muulle kaava-alueelle.
Laajennusalue on ostettu kaupungille vuonna 2018. Luontoselvitys on tehty kevaalla 2018.
Valtatien 14 yhteysvaliselvitys valmistui loppuvuodesta 2019. Siina esitettiin yhtena vaihtoehtona
tehda risteys (Johtokatu, Kiesitie) valtatielle 14 porrastettuna. Alueella on maakuntakaavassa
tehty eritasoliittymavaraus, joka sailytetdan parhaillaan laadittavassa strategisessa yleiskaavassa,
mutta ensisijaisesti liikennejarjestelyja ja asemakaavaa mietitdan lahitulevaisuudessa
tasoliittymavaihtoehdon pohjalta.

(kaavoituspddillikké Pdivi Behm, asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen)
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KAUPUNKIPUISTO

Kansallinen kaupunkipuisto on MRL 68 § mukaan kaupunkimaiseen ymparisto6n
kuuluvan alueen kulttuuri- tai luonnonmaiseman kauneuden, luonnon
monimuotoisuuden, historiallisten ominaispiirteiden tai siihen liittyvien
kaupunkikuvallisten, sosiaalisten, virkistyksellisten tai muiden erityisten arvojen
sailyttamiseksi ja hoitamiseksi voidaan perustaa kansallinen kaupunkipuisto.
Kansalliseen kaupunkipuistoon voidaan osoittaa alueita, jotka tdmadn lain mukaisessa
kaavassa on osoitettu puistoksi, virkistys- tai suojelualueeksi, arvokkaaksi maisema-
alueeksi tai muuhun kansallisen kaupunkipuiston tarkoituksen kannalta sopivaan
kayttéoon.

Kaupungin strategiassa oli madariteltyna tavoitteena kansallisen kaupunkipuiston
perustamisselvityksen laatiminen, joka tehtiin vuonna 2018. Kaupunkipuiston perustamisselvitys
oli yleisesti nahtavilla ja kommentoitavana 11.10. - 12.11.2018 kaupungin kotisivuilla seka siita
pidettiin 15.10.2018 iltakoulu kaupungin luottamushenkildille. Savonlinnan kaupunginvaltuusto
hyvaksyi perustamisselvityksen pohjalta 17.12.2018 tavoitteeksi vuodelle 2019 “valmistellaan
hakemus kansalliseksi kaupunkipuistoksi”.

Hakemuksen luonnosta on valmisteltu kaupungin omana tyéna vuonna 2019. Kaupunkipuiston
rajaus otetaan huomioon parhaillaan laadittavassa strategisessa yleiskaavassa. Rajaus oli
nahtdvana 17.12.2019 - 17.2.2020 seka yleisdtilaisuus pidettiin 15.1.2020.

Kaupunginvaltuustossa hyvaksyttiin 9.12.2019 vuoden 2020 tavoitteiksi mm. “valmistellaan
hakemus kansalliseksi kaupunkipuistoksi, kansallista kaupunkipuistoa edistetddn, kansallisesta
kaupunkipuistosta jatetddn hakemus ympdristoministeriodn”. Tavoitteissa vuodelle 2020 on my&s
"Saimaa - Laatokka saaminen Unescon maailmanperintékohteiden aielistalle, esiselvityshankkeen
kdynnistdminen”. Esiselvityksen laatiminen on Metsahallituksen vuoden 2020 tulosohjelmassa.
Kansallinen kaupunkipuisto pohjustaa Savonlinnaa maailmanperintdalueen keskuspaikkana ja on
konkreettinen toimenpide maailmanperinnén vaalimisen edistamiseksi.

Suomeen kansallisia kaupunkipuistoja on tahan mennessa perustettu yhteensa yhdeksan (Pori,
Turku, Hanko, Forssa, Hdmeenlinna, Heinola, Porvoo, Kotka, Kuopio).

Savonlinnan kansallisen kaupunkipuiston rooli kansallisten kaupunkipuistojen verkostossa on
sisdvesien linna- ja saaristokaupunki. Savonlinnassa kansallinen kaupunkipuisto perustuu
enemman luonnon- ja maisema-arvoihin, kuin varsinaiseen puistoarkkitehtuuriin.
Saimaannorpan elinalueet tulevat aivan kaupunkikeskustan tuntumaan. Olavinlinnan
kulttuuriymparisto on puiston kannalta keskeinen seka paikallinen kaupungin kehityshistoriaa
ilmentava rakennuskanta. Kansallinen kaupunkipuisto sisaltda myds lintuvesien suojeluohjelman
alueita seka alueita, joita on haettu vanhojen metsien suojeluohjelmaan.

Kaupunkipuistosta laaditaan sen saamisen jalkeen hoito- ja kdyttésuunnitelma, jonka vuoksi
puistoalue on teemoitettu ja jaettu erilaisiin alueisiin ks. oheinen kuva.

Kansallisen kaupunkipuiston vaikutukset kaupunkitason kaavoitukseen:

- Kansallinen kaupunkipuisto ei vaikuta voimassa oleviin asema- tai yleiskaavoihin tai
edellytd uusien alueiden kaavoittamista. Voimassa olevat yleiskaavat tai
asemakaavat eivat ole ristiriidassa kansallisen kaupunkipuiston rajauksen kanssa.

- Yksityinen maanomistus sisaltyy kansalliseen kaupunkipuistoon vain vahvistettujen
kaavojen verran.
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- Kansallisella kaupunkipuistolla ei ole vaikutuksia kaupungin maapolitiikan
toteuttamiselle tai maankaytdn kehityshankkeille.

- Kaupungin paatantavalta kaavoihin ja alueiden kaytt66n tulee sailymaan
kansallisen kaupunkipuiston statuksesta huolimatta.

- Kansallinen kaupunkipuisto tarjoaa tyévalineet ohjata alueiden kehittamista ja
kaavojen laadintaa tulevaisuudessa alueiden ominaispiirteita ja arvoja sailyttaen.
Kansallinen kaupunkipuisto ei esta korjaus- ja tdydennysrakentamista tai museoi
alueita.

- Kaupunki voi halutessaan pyytaa ymparistoministeriota osalliseksi kaavoitus- tai
muihin kehityshankkeisiin tukemaan suunnitteluprosessia. Kaavojen ja
ymparisténsuojelun viranomaisohjauksesta valtion taholta vastaa jatkossakin
alueellinen Etela-Savon ELY-keskus.

(kaavoituspddllikké Pdivi Behm)

Savonlinnan kansallisen kaupunkipuiston rooli kansallisten kaupunkipuistojen verkostossa on
sisévesien linna- ja saaristokaupunki

Sivu 18/ 30



SAVONLINNAN KAUPUNKI
tekninen toimialue / maankayttépalvelut / kaavoituspalvelut

.
KAAVOITUSKATSAUS 2020 Savenlinna
- T Nauvin
isanmikl N B (‘
N . S Antonpelto
- Suontaus
Varparanta b o | %
4 Toimela Syoer: SN
& Mg
Sydanmaa Pledla
X Madwnv -
A i
‘ £ e 2
% Yoamewxsy =
\ \ ' St ey " Makkala
- \ :‘ e o K “'Y::
Senpalant
\ AP .
.\ \ e ) k by
Niittylaht -. ‘ : o 7
A\ Vbt
Koisuan.  Honkasaan Lamposaeri e o~ Fontonjosd
e Wariwgsdicaith ~
Purstosaan Mytykangas Kuhe

. Polipiskyla 5
Ketwla 2

v
W
s I “Nanmanaiv
‘ {
i ek Y Yok Materkangas
P Pyt \
o
prsneeny i N Kelohanu
e Tolvanniemi =
D 4
i
Putkanotka Rokkalam
=, S Hannclanpelo
Tervassaar 3
. Lentinemi e of
Loikansaari i
= SR Lokansaafi I
rhianmem
\nlansarersalay
Suaraveni . Harjunniemi
" Marjomak Pollanial
Suai-Aniia 4
1 Luhtinen
Aholahti
Tanharn " Henajarvi
bigiimos 120 SRR
WP.‘.‘E‘W\‘\ Seppait
AR
( s Pulliniahti
1. Olavinlinna ja Haapasalmi a Yo O
aaskylani
2. Kasinonsaaret
Mz . . . j
3. Pihlajaveden saaret keskustan eteldpuolella
Inke

4. Heikinpohja, Savonniemi ja Talvisalo
" |5. Pihlajaniemi ja Laitaatsilta

6. Pieni Haukiveden saaristo ‘ i
[7. Putkinotko, Rauhalinna ja Lehtiniemi :
. e . = i / iso-Ruitt
......[8. Haapalahti - Tynkkylanjoki e s
a \alh > !
Eya‘i*s:l’.ow | i
Musta- Soitunniemi ‘
it I MessiEl :' 50 Russaan
0 2.5 5km,.. ! et
i L 1 ’I 1 Pitka Binlajavesi / g,
Pohjakafta @ MML 1 Aot i
Sikosaan ikbosand ,‘ Yoyska

Kaupunkipuiston rajaus jo osa-alueet (pohjakartta © MML)

Sivu 19/ 30



SAVONLINNAN KAUPUNKI
tekninen toimialue / maankayttépalvelut / kaavoituspalvelut

KAAVOITUSKATSAUS 2020 Savonlinna

TULEVAISUUDEN KAAVAHANKKEET

Savonlinnan keskustaajaman ymparistdssa on viisi suunnittelutarvealuetta. Lahteelan alueella on
ollut vahaista kysyntaa seka teollisuus- etta asuinrakentamiseen, tosin rakentamista rajoittaa
osassa aluetta Lahteelan pohjavesialueen muodostumis- ja suojavythyke. Haja-asutusalueen
tyyppisesti rakentuneet asuinalueet Aholahti ja Miikkulan seutu Pihlajaniemelld ovat myo6s
kaavoittamatta. Papinniemesta ja Patterinmaki on yleiskaavoissa varattu Kellarpellon ja
Laitaatsillan asuinrakentamisen laajentumissuunniksi seka edellyttavat tarkempaa
asemakaavatasoista suunnittelua.

Punkaharjun sisdjarvet ja Savonrannan Paasselka ovat kaavoittamatta. Pohjois-Karjalan
maakuntakaavassa tullaan osoittamaan Paasselan tuntumaan uusi alue saimaannorpan
suojeluun. Saimaan norpan leviaminen tullee vaikuttamaan my6s Paasselan kaavoitukseen
tulevaisuudessa. Paasselka on osin mitoitettu Kerimaen sisajarvien osayleiskaavan
valmistelutydn yhteydessa. Punkaharjun sisdjarville ei ole tehty kantatilaselvitysta ja mitoitusta,
mutta ndissa on jo melko paljon lomarakentamista. Todennakoisesti uusia rakennuspaikkoja
alueelle ei juurikaan muodostu. Osassa Punkaharjun sisdjarvia on myds laadittu ranta-
asemakaavoja matkailurakentamiseen.

Oravin kylaalue on kulttuuriymparistdna merkittava osana Heindveden laivareittia. Oravin
kylakaavoituksesta on kayty keskusteluja vuosien aikana, mutta tyon alle kaavatyd ei viela etene.

Seuraavat kaavatyot etenevat kaavatyota varten tarvittavien lahtdselvitysten, kartoitusten ja
kaavaneuvottelujen edistymisen seka kadytettavissa olevien resurssien puitteissa:

Lehtiniemi - Rauhalinna - Putkinotko ranta-asemakaava, lahtéselvitykset ja pohjakartta

Lehtiniemi - Rauhalinna - Putkinotko -kokonaisuus edellyttaa lisdselvityksia ennen varsinaista
kaavasuunnittelua. Tarkoitus on tehda luontoselvitys kevaan ja kesan 2020 aikana seka
kulttuuriymparistoselvitys alueen rakennuskannasta. Pohjakartta on tarkoitus mitata kevaalla
2020. Rauhalinnan alue on yksityisomistuksessa, mika edellyttdd ennen kaavan laatimista
neuvotteluja ja kaavoitussopimusta maanomistajan kanssa. Lahtdselvitysten ja ranta-
asemakaavan pohjakartan laadinnan seka neuvottelujen vuoksi varsinainen kaava laadittaneen
vuonna 2021 alkaen.

(kaavoituspddllikké Pdivi Behm, kaavoitusarkkitehti Sassi Heiskanen, kaavavalmistelija Satu Pannila)

Kerimden keskustaajaman asemakaavan paivittaminen, karttojen laatiminen

Alueella on voimassa 45 asema- ja rakennuskaavaa, joista vanhin on vuodelta 1965. Tavoitteena
on tehda olemassa olevat asemakaavat selkedksi kokonaisuudeksi yhdistdva asemakaava, joka
ohjaa viihtyisan ja elinvoimaisen keskuksen kehittymista. Kaavatyon yhteydessa selvitetdan
mahdollisuudet asuntorakentamisen tiivistamiseen. Kaavan suunnittelutyd edellyttaa aluksi
Kerimaen keskustaajaman ajantasakaavan laatimisen, jota ty6ta tehddan vuoden 2020 aikana.
Kerimden kaavat eivat ole olleet sdhkdisessa jarjestelmassa, joten kasin piirrettyjen kaavojen
muuntaminen kaupungin sahkodiseen jarjestelmaan vaatii runsaasti henkilotyota. Lisaksi alueen
pohjakartoissa on tarkistamistarpeita. Suunnitteluty® edellyttdd myds muita selvityksia, kuten
kulttuuriymparist®- ja luontoselvitykset seka selvityksen tonttitilanteesta. Varsinaisiin
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|ahtoselvityksiin pdastaneen vuonna 2021 sekd mybhemmin ldhtdselvitysten pohjalta
kaavasuunnitteluun.

(ajantasakaavan laatiminen paikkatietokdsittelija Petri Kokkonen, kaavan laadinta asemakaava-
arkkitehti Pasi Heikkinen)

Selvitys Kyronniemen urheilukentan seudun matkailukaytosta

Kyrénniemen alueen matkailukayton selvittdminen on lisatty maankayttépalveluiden
tavoitekortteihin 11.12.2019 valtuuston budjettikasittelyn yhteydessa. Ennen kaavatyon
kaynnistamista selvitetdan rakentamisen sijoittamista, pysakdintia, kulttuuriymparisté- ja
luonnonsuojeluarvoja seka kaavataloutta.

(kaavoituspddllikké Pdivi Behm, kaavavalmistelija Satu Pannila)

Metsdkonttorintie, selvitykset muinaisjaannékset ja pilaantuneet maat

Metsakonttorintielle on laadittu pientaloalueen asemakaava vuonna 2013. Asemakaavaa ei voida
toteuttaa voimassa olevan kaavan puitteissa, silla katu- ja kunnallistekniikan rakentamisen
yhteydessa kesalla 2018 alueelta [6ytyi venalaissotilaiden hautausmaa 1700-luvulta.
Hautausmaasta on tarkoitus tehda tarkemmat tutkimukset sen rajaamiseksi kesien 2019 - 2020
aikana maakuntamuseon toimesta. Kaavaty6n eteneminen riippuu tutkimusten edistymisesta.

Metsakonttorintien alueelle on myds tulossa Jarvi-Suomen Energia Oy:n 110 kV:n kaapelikaivanto
vuonna 2021 Pihlajaniemelta - Viuhonmakeen, joka on syyta osoittaa rasitealueena kaavassa.

Kaavaty6hon on tarkoituksenmukaista sisallyttaa myds kaupungin UPM Plywood Oy:n tehtaiden
laajennuksen yhteydessa kaupungille tulleet rivitaloalueiksi kaavoitetut alueet Alttarkivessa.
Rivitalotonttien toteutus ei ole mahdollista tonteilta I16ytyneiden pilaantuneiden maiden vuoksi,
joka vuoksi ne muutetaan jatkossa lahivirkistysalueeksi.

(kaavoitusarkkitehti Sassi Heiskanen)

Brahenkaari

Tarkoituksena on muuttaa asemakaavaa valtuustoaloitteen 14.03.2016 § 33 ja teknisen
lautakunnan paatdksen 18.10.2016 § 206 mukaisesti siten, etta alueelle tulee puistoa ja yksi
asuinkerrostalo.

(asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen)

Patterinmaki

Patterinmaen alueelle on tehty 2000-luvun alkupuolella suunnitelmia seka asuinpientaloille etta
kerrostaloille seka alue on hankittu kaupungin omistukseen. Patterinmaella ei ole voimassa
olevaa asemakaavaa. Kaavoittamatta on myds Laitaatsillan telakkaan kuulunut entisen
Paloaseman seutu, joka on osa valtakunnallisesti arvokasta Laitaatsillan telakkayhdyskunnan
kulttuuriymparistéa. Patterinmaen kaavoitusta rajoittavat Laitaatsillan | maailmansodan aikaiset
taistelukaivannot, jotka ovat maakunnallisesti arvokkaita muinaisjadnnoksia. Liikenne alueelle
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suunniteltiin aiemmin tehtdvan Pihlajaniemen suunnasta valtatien 14 ylittdvana siltana.
Todennakdisin vaihtoehto ohjata liikenne Patterinmaelle on toiminnallisista ja erityisesti
kustannussyista Kellarpellon kautta. Silta Patterinmakeen vaatisi myos uutta erikoiskuljetusreittia
valtatielle 14, koska alikulkukorkeus valtatiella ei riittdisi. Alueen rakennettavuuteen vaikuttaa sen
kallioisuus ja puolustusvarustukset. Luontoselvitys on tehty kevaalld 2018, jossa alueelta
|dydettiin pohjanlepakon reviiri puolustusvarustusten luota seka ketoa ja rantaluhtaa.

(asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen)

Purettavien rivi- ja kerrostalojen alueet

Kaupungin alueelta on purettu useita vuokrarivitalo- ja kerrostaloja, joiden kaavat on tarkoitus
uudistaa. Kayttotarkoitus voisi jatkossa olla esim. asuinpientaloille tai viheralueeksi. Tontit
siirtyvat kaupungin omistukseen. Rakennuksia on purettu mm. Kuusniementieltd 17 - 19 ja
Telakkatie 16.

(kaavoitusarkkitehti Sassi Heiskanen)

Oravin-joutenveden osayleiskaavamuutos, eri kiinteistdja

Etela-Savon ELY-keskus on pyytanyt kaupungilta kaavamuutosta Oravin-Joutenveden alueelle.
Kaavamuutoksella pyritdan turvaamaan saimaannorpan pesapaikkoja. Kaavamuutos koskee noin
20 lomarakennuspaikkaa, seitseman eri maanomistajan alueilla. Kaava laaditaan kaytettavissa
olevien resurssien puitteissa, minka vuoksi kaavaty®6 siirtyy vuodelle 2021. Samalla voi olla
tarkoituksenmukaista tarkastella Oravin - Jouteveden osayleiskaavaa saimaannorpan kannalta
laajemmalta alueelta.

(kaavoituspddllikké Pdivi Behm, kaavavalmistelijo Satu Pannila)
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VAHVISTUNEET KAAVAT VUONNA 2019

Asemakaavamuutokset:
Tanhuvaaran pohjoisosa (AK798), kh 11.2.2019 § 58, tullut voimaan 20.3.2019
Tanhuvaaran jalkapallohalli (AK799), kh 29.4.2019 § 188, tullut voimaan 11.6.2019
Savonlinnan uusi paloasema (AK 800), kv 30.9.2019 § 93, tullut voimaan 7.11.2019
Tarkastamonkatu 3, 740-1-12-13, kh 5.11.2019 § 458, tullut voimaan 10.1.2020

Osayleiskaavamuutokset:

Puruveden rantayleiskaavan laajennus osalle tilasta 740-577-22-46 ja muutos osalle tiloja
740-595-1-3 ja 740-595-1-5 seka Turtianniemen ranta-asemakaavan muutos osalle tilasta
740-577-22-4, kv 25.3.2019 § 7, tullut voimaan 30.4.2019

Moinsalmen osayleiskaavan muutos kiinteistdilla Koivula 740-512-7-43 ja Valkeajarvi 740-
512-4-29, kv 25.3.2019 § 8, tullut voimaan 30.4.2019

Moinsalmen osayleiskaavan muutos maaraalalle kiinteistosta Paaniemi 740-528-11-1, kv
25.3.2019 § 9, tullut voimaan 30.4.2019

Oravin-Joutenveden osayleiskaavan muutos kiinteistéilla Laamankallio 740-502-15-49 ja
Laamasaari 740-502-15-29, kv 24.6.2019 8§ 60, tullut voimaan 15.8.2019

Kiviapajan seudun osayleiskaavamuutos Pieni Tetriniemessa kiinteistéilla 740-503-10-23
ja 740-503-10-29, kv 30.9.2019 8 94, tullut voimaan 7.11.2019

Punkaharjun Pihlajaveden osayleiskaavan muutos Metsahallituksen omistamilla tiloilla
Syvalahti 740-509-1-27, Tetrivesi 740-509-1-9, Selkdranta 740-509-1-11, Likastenniemi
740-512-15-2, Likastenlahti 740-542-1-9 seka Kiviapajantiehen saakka tiloilla Soidinmaki
740-509-2-6, Lampila 740-544-12-1 ja Kirkkola 740-893-1-9, kv 28.10.2010 8 109, tullut
voimaan 10.1.2020
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AJANTASAKAAVAT

Karttapalvelu

Karttapalvelun uudistaminen eli mm. kaupungin ajantasakaavojen saaminen kaupungin
kotisivuille on tarkoitus kdynnistaa vuoden 2020 aikana. Kaupungin liitoskunnissa ei ole ollut
kaavarekisteria vietyna sahkaoisiin jarjestelmiin ja osa kaavoista on tehty kasin piirtamalla. Tyohon
on hankittu uusi karttasovellus 2020 kevaalla ja hankitaan uusi skanneri vuoden 2020 aikana.
Aineiston siirtaminen sovellukseen vaatii runsaasti manuaalista tyota seka skannatujen kaavojen
laadun parantamista. Kaupungin ajantasakaavojen yllapito on siirretty maankayttépalveluissa
paikkatietopalvelujen vastuulle. Maankaytté- ja rakennuslain mahdollinen uudistuminen vuonna
2022 tulee vaatimaan kaupungilta toimenpiteita karttojen ja aineistojen digitalisointiin liittyen.

Savonlinnan keskustaajaman asemakaavojen ajantasaisuuden arviointi

Kaupungin asemakaavojen paivitystarpeiden arviointi on tarpeellista selvittdaa Savonlinnan
keskustaajamasta. Vuoden 1926 asemakaavojen tarkistukset on otettu tydn alle, mutta myos
muiden ajankohtien kaavojen ajantasaisuutta otetaan tarkasteluun mm. seuraavien asioiden
osalta; kulttuuriymparistd, luonto, rakentamattomat alueet, asemakaavojen yleiskaavan
mukaisuus, liian sitovat kaavarajat tai sitovat kaavamerkinnat, liian suuret rakennusoikeudet
(maksut), keskustan kehittdmisalueet seka kaavojen kumoamistarve.

(kaavoituspaddllikké Pdivi Behm, kaavoitusarkkitehti Sassi Heiskainen, karttapalvelu
paikkatietokdsittelija Petri Kokkonen)

KAUPUNKIKESKUSTAN KEHITTAMINEN

Savonlinnan kaupunkikeskustan kehittdmishankkeissa on koottu kaupunkikeskustan lukuisat
infra- ja suunnitteluhankkeet saman sateenvarjon alle. Tavoitteena on keskustan viihtyisyyden
lisaaminen seka Savonlinnan matkailuimagon vahvistaminen.

Savonlinna on nauhamainen saaristokaupunki, jonka ydinkeskusta sijoittuu Laitaatsalmen ja
Kyrénsalmen valiselle alueelle. Savonlinnan kaupunkikeskustan infrastruktuuri ja saavutettavuus
muuttuivat olennaisesti, kun rinnakkaisvayla (VT 14) valmistui keskustan pohjoisrannalle.
Rinnakkaisvaylan rakentaminen tarkoittaa uusien asuinalueiden ja kaupallisten alueiden
kehittymista ydinkeskustaan (Savola, Kirkkolahti) seka keskustan padgkauppakadun Olavinkadun
saneerausta turvalliseksi ja viihtyisaksi. Keskustaa kiertava pohjoisrannan kevyen liikenteen reitti
on toteutettu rinnakkaisvaylan rakentamisen yhteydessa. Etelarannan reitista puuttuvat osuudet
Savonniemesta, Kirkkolahden eteldrannasta ja Heikinpohjasta. Puuttuvat osuudet on osoitettu
asemakaavoissa, yleiskaavoissa seka toteutetaan Savonniemen ja Kirkkolahden matkailu- ja
kaupallisten alueiden vahitellen kehittyessa.

Tulevaisuudessa on tarkoitus uudistaa valaistusta, keskustan opastusjarjestelmaa ja
vierasvenesatamia seka Kauppatoria. Olavinlinnan ymparistddn on suunnitteilla uusi
matkailukohde "Saimaan luonto- ja museokeskus" Riihisaaren maakuntamuseon yhteyteen.
Savonlinnan Illumination -hankkeessa on toteutettu elamysvalaistusta erilaisiin tapahtumiin seka
pysyvaa valaistusta on suunnitteilla reitille Kauppatorilta Kirkkolahteen. Hanke paattyy vuonna
2020.

Sivu 25/ 30



P

SAVONLINNAN KAUPUNKI B o 5

tekninen toimialue / maankayttépalvelut / kaavoituspalvelut somoy
-

KAAVOITUSKATSAUS 2020 Savonlinna

TONTTITARJONTA

Savonlinnassa on riittava ja monipuolinen tonttitarjonta.

« Yritystonttien inventaario koko Savonlinnasta on valmistunut vuonna 2019 seka yritystonttien
hinnoittelun ulkopuolinen arviointi (hinnoittelun paivitys). Yritystontteja on tarjolla eri puolilla
kaupunkia ja Savonlinnassa. Kohteet ja hinnoittelu 16ytavat kaupungin kotisivuilta. Suurin osa
tonttitarjonnasta on seuraavilta alueilta:

+ Kartanonvayla
* Itavaylan yrityspuisto
» Teknologiapuisto
+ AO-tontteja:
« Savonlinna 96 kpl, joista 3 rantatonttia
» Savonranta 22 kpl, joista 5 rantatonttia
+ Kerimaki 43 kpl
» Punkaharju 48 kpl, joista 3 rantatonttia

Kerrostalontontteja Savonlinnassa 4 kpl ja Kerimaella 1 kpl

Rivitalotontteja Savonlinnassa 15 kpl

» Lomarakennuspaikkoja 10 kpl

Matkailu:
* RM-alueita on useita eri puolilla kaupunkia paaosin yksityisomistuksessa

» Matkailuinvestointihankkeet (mm. Tuunansaari, Retretti, Kruunupuisto, Mannila,
Turtianniemi, Lomahovi, Kultakivi, Tynkkyla, Oravi) ovat yksityisten maanomistajien
alueilla, joten mahdolliset kaavamuutokset vaativat kaavoitus- ja
maankayttdsopimukset. Naistd padosassa on melko tuore kaava ja rakennusoikeutta
jaljella. Kaupungin omistaman Enanniemen kaavamuutos on valmistelussa.

+ Metsatiloja on myynnissa; Savonlinna 13 ha ja Punkaharju 8,1 ha
Lisatiedot tonttitarjonnasta:
(maankdytt6insin6ori Riku Ménkkénen)

Kaavoitussopimuksien yhteydessa voidaan sopia maankayttdsopimuksen MRL 91 § b laadinnasta
viimeistaan kaavaehdotusvaiheessa. Maanomistajalla on velvollisuus osallistua
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin, uudisalueita kaavoitettaessa tai kun rakennusoikeutta
lisataan merkittavasti. Korvaus perustuu kaavamuutoksen kiinteistélle tuomaan arvonnousuun ja
asemakaavan toteuttamisesta aiheutuviin valittémiin kustannuksiin.

Maankayttésopimuksia ei laadittu vuonna 2019.
Lisatiedot kaavoitus- ja maankayttésopimuksista:

(kaavoituspddllikké Pdivi Behm, maankdyttoinsinéori Riku Ménkkédnen)
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POIKKEAMISLUVAT

Poikkeamislupa MRL 171 § tarvitaan yleisimmin, jos poiketaan asemakaavasta tai sen
maarayksista seka haettaessa kayttétarkoituksen muutosta loma-asunnosta vakituiseen
asumiseen tai rakennettaessa kaavoittamattomalle ranta-alueelle. Vahaiset poikkeamat
ratkaistaan rakennuslupaa haettaessa. Vastaavasti joskus poikkeaminen on sen verran
merkittavaa, etta se edellyttda kaavojen muuttamista.

Poikkeamislupapaatdkset MRL 171 8 1 momentti paattaa kaupungin hallintosaannén mukaan
kaavoituspaallikkd. Poikkeuslupapaatdksia oli vuonna 2019 yhteensa 11 kpl. Naista 7 kpl koski
lomarakennuksen muuttamista vakituiseen asumiseen. Yksi paatds koski Kallislahden
maamiesseuran talon purkamista seka yksi paatos sallia teollisuusrakennuksen laajentaminen
ennen kaavamuutoksen valmistumista.

Kielteisia poikkeamispaatoksia lomarakentamisesta annettiin yksi, josta on valitettu Ita-Suomen
hallinto-oikeuteen. Kielteinen paatds koski lomarakennuspaikan rakentamista
suunnittelutarvealueelle Kellarpellossa.

Lisaksi tiedusteluja, joista ennakkoon on ollut tiedossa, etta poikkeamisen edellytykset eivat tayty,
on ollut useita. Paaosa liittyy tilanteisiin, joissa lomarakennuspaikan tonttikoko ei ole tayttanyt
rakennusjarjestyksen vaateita. Lomarakennuspaikan kooksi on maaratty rakennusjarjestyksessa
haja-asutusalueella 5000 m? kohteissa, joissa kiinteisto ei ole liitettavissa kunnallistekniikkaan.
Kokovaade on asetettu, jotta rantamaisema sailyy, rakentamisella jaa riittavasti tilaa ja jatevesien
kasittely saadaan jarjestettya asianmukaisesti. Osa poikkeamislupatiedusteluista on koskenut
uusien lomarakennuspaikkojen muodostamista alueille, jotka on jo kaavoitettu ja
kantatilaselvityksen pohjalta muodostettu rakennusoikeus on kaytetty. Nama edellyttavat
rakennusoikeuden siirtdmista toisaalta kaavamuutoksella. Poikkeamisluvalla ei muodosteta uutta
rantarakennusoikeutta. Lisaksi poikkeamispaatoksia ei ole otettu valmisteluun ELY-keskuksen
lausuntojen pohjalta alueille, missa poikkeamispaatos vaikuttaisi kielteisesti saimaannorpan
lisddntymis- ja lepopaikkoihin (LSL 49 8).

Edelld mainittujen lisaksi vireilld on useita poikkeamishakemuksia, joista ei viela ole tehty
paatosta.

Kaupungin uusi rakennusjarjestys tuli voimaan 16.10.2018. Rakennusjarjestysta uudistettiin siten,
etta vapaa-ajan asuntojen muuttamista vakituiseen asumiseen poikkeamisluvilla lievennettiin
rannasta vaadittavien etdisyyksien ja tonttikoon suhteen. Tama tarkoitti
poikkeamislupahakemusten maaran lievaa kasvua jo rakennetuilla lomarakennuspaikoilla.

Poikkeamislupien hakeminen siirrettiin vuonna 2019 lupapiste.fi - palveluun. Tama helpottaa
poikkeamislupaprosessin jalkeen tehtdvaa rakennusluvan hakemista.

Kaavoituspaallikké antaa myds lausunnot vahaisista poikkeamisista kaavan maarayksista
rakennuslupien yhteydessa seka jatevesien kasittelyyn liittyvissa lupahakemuksissa. Naita on
useita kymmenia vuoden aikana.

Haja-asutuksen jatevesien kasittelya ranta-alueilla koskevan lain siirtymaaika paattyy lokakuussa
2019, jonka vuoksi lausuntoja kaavojen jatevesimaarayksista poikkeamiseen pyydettiin vuonna
2019 tavanomaista enemman. Jatevesiselvitys on tekematta suuressa osassa kiinteistdja, jonka
vuoksi ymparisténsuojelupalvelut on Idhestynyt kirjeelld ensimmadisessa vaiheessa
pohjavesialueilla sijaitsevia talouksia, joiden jatevesien kasittelyjarjestelmdsta ei ole tietoa.
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Savonlinnassa on osayleiskaavoissa ollut maarays, etta jatevesien kasittelyssa noudatetaan
kaupungin ymparistdnsuojelumaarayksia. Liitoskunnissa Kerimaella, Punkaharjulla ja
Savonrannalla maaraykset on kirjoitettu yleiskaavoihin, koska vastaavia
ymparisténsuojelumadrayksia ei oltu laadittu. Nain ollen lausunnot ovat koskeneet
Savonlinnassa lahinna rantakaava-alueita seka liitoskunnissa yleiskaavoja. Kaavoituspaallikkd
kirjoitti asian selkeyttamiseksi vuoksi vuonna 2020 Puruveden alueelle ja Punkaharjun
Pihlajavedelle yleislausunnon suositukseksi poikkeamisen ehtoihin kaavamaarayksista. Lausunto
on suositus, silla varsinainen jatevesien kasittelyn toimenpidelupa ratkaistaan
rakennusvalvonnassa.

Lisatiedot poikkeamisluvista:

(kaavoituspddllikké Pdivi Behm, kaavavalmistelija Satu Pannila)

SUUNNITTELUTARVERATKAISUT

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan MRL 16 8 mukaan aluetta, jonka kaytt66n liittyvien
tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden,
vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.
Suunnittelutarvealuetta koskevia sddnnoksia sovelletaan myés sellaiseen rakentamiseen,
joka ympaéristévaikutusten merkittdvyyden vuoksi edellyttaa tavanomaista
lupamenettelyd laajempaa harkintaa. Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai
rakennusjéarjestyksessa osoittaa suunnittelutarvealueeksi myés alueen, jolla sen sijainnin
vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten
ympadristéarvojen tai ympadristohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttéa.
Yleiskaavan tai rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta
suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintdan 10 vuotta kerrallaan.

Suunnittelutarveratkaisuista paattaa kaupungin hallintosadannén mukaan kaavoituspaallikko.
Suunnittelutarveratkaisuja ei ollut vuonna 2019.

Lisatiedot suunnittelutarveratkaisuista:

(kaavoituspddllikké Péivi Behm)
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MAISEMATYOLUVAT

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyo6td, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus) asemakaava-
alueella seka yleiskaava-alueella, jos kaavassa on nain maarétty lukuun ottamatta maa- ja
metsdtalousaluetta seka ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa on niin
maaratty. Ennen 1.5.2017 voimaan tulleissa kaavoissa sovelletaan silloin voimassa ollutta
maankaytté- ja rakennuslain 128 8. Taman jalkeen voimaan tulleissa kaavoissa uutta MRL
128 8. Yksittdisten tonttipuiden osalta toimenpiteen vahdisyyden ja maisematyéluvan
tarpeellisuuden paattaa puistopuutarhuri.

Maisematyoluvista paattaa kaupungin hallintosdannén mukaan kaavoituspaallikko.
Maisematydlupia myonnettiin vuonna 2019 yhteensa 17 kpl.

Harakkasalon, Talvisalon ja Miekkoniemen taajamametsien hakemisesta Metso-ohjelmaan on
tehty kaupunginhallituksen paatés 18.2.2019 § 79. ELY-keskus on inventoinut kohteet ja todennut
ne kelvollisiksi METSO- metsiensuojeluohjelmaan. Pinta-alaltaan kohteet ovat Talvisalo 17,8 ha,
Miekkoniemi 15,0 ha ja Harakkasalo 7,0 ha. Tavoitteena on Talvisalossa ja Miekkoniemelld
ulkoilu- ja virkistyskayton jatkuminen merkityilla reiteilla.

Kaupungin metsastrategian vuoteen 2039 mukaan kaupunki hakee toimielinten hyvaksymille
luontoalueille padsya Metso-metsiensuojeluohjelmaan tai vastaavaan, mikali niistd maksetaan
kaupungille riittdva korvaus.

Lisatiedot maisematyoluvista:

(kaavoituspddillikké Pdivi Behm, metsétalousinsin66ri Tuomas Huttunen)
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LISATIETOJA

Tekninen toimiala / maankayttépalvelut / kaavoituspalvelut

Kayntiosoite Savonlinnan kaupungintalo C-rappu 3. krs

ovet auki ma-pe klo 9.00 - 15.00, hissit D-rappu tai A-rappu

Postiosoite Olavinkatu 27

57130 Savonlinna

Puhelinvaihde 015 527 4000

Asiakaspalaute kaavoitus@savonlinna.fi

Sahkoposti etunimi.sukunimi@savonlinna.fi
Kotisivu www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus
Yhteystiedot

Behm Paivi, kaavoituspaallikkd
Heikkinen Pasi, asemakaava-arkkitehti
Heiskanen Sassi, kaavoitusarkkitehti
Turunen Tanja, kaavavalmistelija

Pannila Satu, kaavavalmistelija

044 417 4655
044 417 4666
044 417 4649
044 417 4662
044 417 4660

Asiakaspalvelussa yhteydenotto sahkdpostitse tai puhelimitse seka ajanvaraus on toivottavaa.
Asiakaspalvelu voi olla kiinni yleisind loma-aikoina, eika henkildkuntaa muiden tyétehtavien
puitteissa valttamatta ole paikalla toimistolla. Kaavaneuvontaan ja asioiden selvittdmiseen voi
kulua myds merkittavasti aikaa, jolloin tieto ei ole aina suoraan saatavissa asiakaskayntien
yhteydessa. Kaavoituspalvelut vastaavat vuosittain arvioilta noin 200 - 300 asiakaskyselyyn.
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