Tekninen lautakunta § 69 24.03.2020

Mertajarventien liikekaavaan sisaltyvien jaamatontin 740-20-13-7 seka maaraalan
kiinteistosta 740-518-10-1, Paaskylahti, hinnoittelu ja luovuttaminen

148/51.512/2020
TL § 69

Selostus: Osuuskauppa Suur-Savo on lahestynyt kaupunkia
kaavamuutosanomuksella. Mertajarventien liikekaavasta
kaynnistamisesta on tehty kaavoituspaatds kaupunginhallituksessa
16.3.2020 § 81. Liikekaavan laadinnasta on tehty ja allekirjoitettu
kaavoitussopimus kaupungin ja Osuuskauppa Suur-Savon kanssa.
(kaavoituspaallikké 17.3.2020 § 3).

Osuuskauppa Suur-Savon tavoitteena on laajentaa Mertajarventien
liketoimintaansa valtatien 14 suuntaan ja kehittaa liikealuetta myos
autokaupan kayttédon. Osuuskauppa Suur-Savolla on alueella toimiva
S-market Mertala seka kiinteistokaupan esisopimus alueella
sijaitsevasta huoltoasemasta.

Osuuskauppa Suur-Savo on ilmaissut halukkuutensa ostaa
kaupungilta kaavoitettavaan alueeseen sisaltyvat jaamatontin
740-20-13-7 (27 m?) seka noin 3 834 m*.n suuruisen maaraalan
kKiinteistosta 740-518-10-1. Kartta ostettavista maa-alueista on
esitetty poytakirjaliitteend A. Osuuskauppa Suur-Savo on suorittanut
alueella maaperatutkimuksia ja on tietoinen alueella vallitsevista
olosuhteista (osassa aluetta on tayttdmaakerroksia).

Voimassa olevassa asemakaavassa edella mainitut alueet ovat
likennealuetta (LT). Osuuskauppa on ilmaissut halukkuutensa
paasta toteuttamaan rakennushanketta mahdollisimman pian, ja
hakevansa poikkeamislupaa hankkeen edistamiseksi. Tasta syysta
otsikossa mainittujen maa-alueiden luovutus tulisi toteuttaa ennen
kaavan vahvistumista.

Kuntalain 130 §:n mukaan yritystontit taytyy luovuttaa
tarjouskilpailulla tai puolueettoman arvioijan on arvioitava tonttien
markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso:

"Kunta voi luovuttaa tai antaa vuokralle véhintdan kymmeneksi
vuodeksi omistamansa kiinteiston kilpailutilanteessa markkinoilla
toimivalle tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja. Tarjouskilpailun on
oltava avoin ja siité on tiedotettava riittavasti.

Kunnan luovuttaessa tai antaessa vuokralle vahintédan kymmeneksi
vuodeksi omistamansa Kiinteistén ilman 1 momentin mukaista



tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteistén
markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso.

Kunnan on liséksi otettava huomioon, mitd Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa sdadetéaén."

Selvittddkseen luovutettavien maa-alueiden markkina-arvoa
Savonlinnan kaupunki on teettanyt riippumattoman arvion alueiden
rakennusoikeuden arvosta. Koska kaavoitusprosessi on kesken, on
arviossa oletettu, etta tulevassa kaavassa kayttotarkoitus on
likekayttéon soveltuva KL ja tehokkuusluku 0,5. Lisaksi kaupunki on
aiemmin teettanyt ulkopuolisen riippumattoman arvion Savonlinnan
yritysalueiden hintatasojen maarittamiseksi.

Ulkopuolisten arvioitsijoiden tekemien selvitysten perusteella alueen
rakennusoikeuden yksikkdhinnaksi esitetdan 110 €/k-m?2. Myytavien
alueiden yhteispinta-ala on noin 3 861 m? ja mahdollinen tuleva
rakennusoikeus 1 930 k-m?2. Nain ollen luovutettavien alueiden
kauppahinnaksi muodostuisi 212 300 euroa. Vertailuksi mainittakoon,
etta vuonna 2013 valtatien pohjoispuolella toteutuneessa
tonttikaupassa (Kerd Oy) rakennusoikeuden yksikkohinta oli 108,75
€/k-m2.

EU oikeuskaytanndon mukaan tukina pidetaan sellaisia toimenpiteita,
jotka muodossa tai toisessa ovat omiaan suosimaan yrityksia
suoraan tai valillisesti tai joita on pidettava sellaisena taloudellisena
etuna, jota edunsaajayritys ei olisi saanut tavanomaisten markkinoilla
sovellettavien ehtojen mukaan. Kiinteiston hinta vastaa kuntalain 130
§:n mukaista kiinteiston markkina-arvoa. Nain ollen kiinteistonkauppa
on SEUT 107 1 artiklan mukainen eika se ole tukea, joka vaaristaa
tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin yritysta.

Yritysvaikutusten arviointi:
Kiinteistokauppa mahdollistaa Osuuskauppa Suur-Savon
liketoiminnan laajentamisen ja kehittamisen Mertalassa.

valmistelu: maankayttoinsindori Riku Monkkonen, 044 417 4670
Teknisen johtajan esitys:

Lautakunta paattaa, ettda Savonlinnan kaupunki myy Osuuskauppa

Suur-Savolle jgamatontin 740-20-13-7 (27 m?) seka noin 3834 m?n

suuruisen maaraalan kiinteistosta 740-518-10-1 seuraavilla ehdoilla:

Kauppahinta on 212.300 euroa.

Lisaalueet lohkotaan osaksi ostajan omistamaa kiinteistoa
mydhemmin vahvistuvan kaavan mukaisesti. Ostaja vastaa



Kasittely:

Paatos:

Tiedoksi:
Toimenpiteet:

lohkomisen ja lainhuudon kustannuksista.

Kauppakirjaan lisataan seuraava purkavaehto: Mikali valmisteilla
oleva rakennushanke ei saa poikkeamislupaa tai jos alueen
asemakaavamuutosta ei ole lainvoimaisesti vahvistettu 31.12.2023
mennessa, ostajalla on oikeus purkaa kauppa.

Kauppakirja on allekirjoitettava 31.6.2020 mennessa.

Muilta osin noudatetaan tavanomaisia luovutusehtoja.

Ritva Suomalainen ja Tuukka Suomalainen poistuivat

kokoushuoneesta, eivatka ottaneet osaa asian kasittelyyn eika
paatoksentekoon (HallL 28 § 5 kohta).

Esitys hyvaksyttiin.

Osuuskauppa Suur-Savo
Maankaytto



