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Kaavamerkinndt ja mddrdykset:

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM-1

Alueelle saadaan rakentaa matkailutoimintaa palvelevia rakennuksia. Alueelle saadaan raken-

taa majoitus- ja kokoontumistiloja sekd kahvila-, ravintola- ja muita palvelutoimintojen tiloja.
Alue on kulttuuriympdristdn ja/tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisestiarvokasta
aluetta. Alueen rakentamisessa tulee maisemaclosuhteet oftaa erityisestihuomioon. Erityi-
sestitulee kiinnittdd huomiota rakennusten ja rannan vilissd olevan puuston ja muun kas-
villisuuden muodostaman ehyen ja puustoisen maisemakuvan vaalimiseen. Kaava-alueen puus-
ton latvusten muodostama metsdinen maisemaprofiili fulee sdilyttdd mahdollisimman ehyend.

— -+ —— 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

/| Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
3500 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreind.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen taisen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
L
I: :I Rakennusala.
SR I
—-——-—— Rakennusalan osan raja.
_'_rm]_ﬂ Rakennusala, johon saadaan rakentaa majoitus- ja kokoontumistiloja sekd kahvila-,

.—L___1. ravintola-, sauna- ja muita palvelutoimintojen tiloja.

T T Rakennusala, johon saadaan rakentaa majoitustiloja. Alueelle saadaan korttelialueen kokonais-
I: filﬂ_—z_l_: rakennusoikeudesta (3500 k-m2) kdyttdd enintddn 650 k-m2. Rakennusalan ldnsi-luoteisreunaan

sijoittuvien rakennusten l3nsi-luoteissivuille eisaa rakentaa ikkunoita.

T :I Rakennusala lilke- taitalousrakennusta varten, johon saadaan sijoittaa kahvila- ja kokoustiloja.
I: P_alk__1_|; Rakennusalan rakennusoikeus on 220 k-m2. Mikdli vanha pddrakennus sdilytetddn nykyiselldan

tai mikali rakennuksen uudistamisessa vahintdan rakennuksen hirsirunko sdilyy nykyisellaan
voidaan rakennusalan rakennusoikeus (220 k-m2) kdyttdad RM-1 korttelialueen kokonaisraken-
nusoikeuden (3500 k-m2) lisdksi. Mikdli rakennetaan uusirakennus, sisdltyy sen rakennusoikeus
korttelialueen kokonaisrakennusoikeuteen.

_'_ak_lg:l Talousrakennuksen rakennusala, jonka rakennusoikeus on 100 k-m2. Rakennusoikeus saadaan
1.1 k3yttdd RM-1 korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden (3500 k-m2) lisgksi.

I:_rsaj;:l Rakennusalan osa, johon saadaan sijoittaa sauna- ja spa-tiloja sekd uimarannan kayton
.—L_._1. farvitsemia piharakenteita. Sauna- ja spa-filoille saadaan korttelialueen kokonaisrakennus-

oikeudesta (3500 k-m2) kdyttd3d enintdan 350 k-m2.

U__/l_—| Pysakdintialueeksija leikkikenttdalueeksivarattu korttelialueen osa. Alueelle saadaan sijoittaa
-—— .5 talousrakennustilaa enintadn 250 k-m2. Talousrakennusten rakennusoikeus voidaan rakentaa
korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden (3500 k-2) lisdksi.

[ 1 "~ 1 Suojeltava rakennus/rakenne.
;__SP_ ] Rakennusalg, jossa sijaitsee vanha suojeltava maakellari. Maakellaria eisaa purkaa.

PUISTONIE Tien nimi.

rlﬁs_l Alueen osa, joka fulee sdilyttdd luonnontilaisena.

Huonokuntoiset ja kuolleet puut saadaan poistaa. Niiden filalle tulee istuftaa
vastaavat uudef puut. Alueelle saa rakenfaa ainoastaan vahaisid, jalankululle
tarkoittettuja polkuja. Muita polkuja faiajoyhteyksid/-teitd alueelle eisaa rakentaa.

. .

— Alueen osa, joka tulee sdilyttdd mahdollisimman luonnontilaisena. Alueella fulee sdilyfttds
!_[UO_S’| + isokokoisia puita ja muuta kasvillisuutta siten, eftd kortfelialueen rakennukset eivat hdi-

- —— - ritsevastierotu jarven suunnalfa kafsoftuna. Alueelle saa rakentaa ainoastaan vahaisig,
jalankululle tarkoitefttuja polkuja. Muita polkuja taiajoyheyksid/-teitd alueelle eisaa ra-
kentaa.

!_[LIO—SZ_! Alueen osa, jossa oleva kasvillisuus ja vanha rakennuksen perustusrakenne tulee s3dilyttad
SR maisemallisena elementtind korttelialueen sisddntulotien ja fuloportin vieressa.

Alueen osa, joka fulee sdilytt3dd ja yll3pitdd puita ja pensaita sisdltdvdnd alueena.

Alueen os3, jossa olemassa oleva puusto tule sdilyttdd siten, ettd ftaustalla oleva
rakentaminen eihdiritsevdstierotu maisemakuvassa. Alueella saadaan puustoa vdhdises-
sd mddrin harventamalla avata kapeita ndkemdyhteyksid rakenneftavilta huvila- ja
muilta rakennuksilta jarvelle. Alueelle saa rakentaa ainoastaan vidhdisid, jalankululle
tarkoitettuja polkuja. Muita polkuja taiajoyhteyksid/-teitd alueelle eisaa rakentaa.

[ ] Puistoniemen enfisen pddrakennuksen ja falousrakennusten muodostama vanha pihapiiri.
- ueella tulee sdilyttdd vanhaa kasvillisuutta ja alueen rakennettu piha-alue.
piha-T = Alueella tulee ssilytt haa kasvillisuutta ja al kennettu piha-al

= ) Vanha maakellarion esitetty suojeltavana (sr-1).

! p|ha_2 : Puistoniemen vanhan pihapiirin osa, jota on hoidettu pddosin nurmipintaisena. Aluetta

S voidaan kehittdd avoimena piha-/puistoalueena.

T Alueen osa, joka on varattu RM-1 korttelialueen uimarantakdyttdd varten. Alueelle saadaan
Vv ; sijoittaa uimarannan kdyttod varten tarpeellisia katoksia ja muita rakenteita. Alueella liikku-

— minen tfulee tapahtua jalan. Polttomoottorikdytaisilla kulkuneuvoilla alueella eisaa liikkua.

:_- ajo_': Alueella oleva ajoyhteys.

o _aJO_ Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Merkintd osoittaa RM-1 korttelialueen rajan, johon tulee rakentaa puuaita. Aita tulee
rakentaa RM-1 korttelialueen puolelle siten, eftd aita voidaan huoltaa RM-1 kortteli-
alueen puolelta. Aita tulee olla maasta mittatuna vdhintdan 160 cm korkea. Aitarakenteen
ilmettd tulee pehmentdd pensasistutuksin. Aitaan saadaan tehdd riittdvat kulkuaukot naa-
purikiinteistdille ajoa varten. Kulkuaukot voidaan varustaa porteilla.

Yleiset maardykset:

Ennen rakentamiseen ryhtymistd tulee alueelle laatia rakentamistapaohjeet, jotka tulee olla alueiden
yksityiskohtaisen suunnittelun ohjeena. Rakentamistapaohjeissa tulee esittdd myds alueella sdilytettdvat puut.
Puut ja muu kasvillisuus tulee esitdd niin yksityiskohatisesti, ettd ne voidaan ottaa huomion luvitusvaiheen
asemapiiroksessa.

Ennen rakentamiseen ryhtymistd on laadittava vesihuollon yleissuunnitelma, joka on asianosaisella
viranomaisella hyvdksytettdvd. Suunnitelmassa tulee kdsitelld jatevesien johtaminen ja kdsittely, puhtaan
veden hankinta ja jakelu sekd hulevesien johtaminen ja kdsittely. Kaikkirakennukset, joissa syntyy jdtevesis,
on liitettdva Oravin kyl3alueelle rakennettuun alueelliseen vesi- ja viemdriverkostoon.

Rm-1 alueella rakennusten harjan ylimm3n kohdan korkeusasema saa olla enintddn +90,5 m (N2000) ja
rm-2 alueella enintddn +89,0 m (N2000). Rm-2 alueella rakennusten kattojen lappeet tulee viettdd eteldan ja
kattokaltevuus tulee olla vdlilld 10 - 25 astetfta.

Rakennukset ja katokset fulee huolella sopeuttaa alueen ymparistdolosuhteisiin ja maisemakuvaan erityisesti
massoittelun ja varityksen sekd sijainnin osalta. Katteena tulee kdyttad mattasdvyistd tumman harmaata tai
mustaa pelti- taihuopakatetta. Kiiltavid katteita eisallita.

Rakennusmassojen sovittaminen maastoon tulee tehdd niin , ettd yhtendisia massiivisia seindpintoja ei muodostu,
vaan pinnan tasot vaihtelevat ja rytmittyvat ymparistoonsa.

P3dasiallisena julkisivumateriaalina k3dytetdadn maanldheisin sdvyin, kuten vaaleanruskea, ruskea taiharmaa,
maalafttua puuta taipuupaneelia. Verhouspaneelit ja -rimat tulee olla pystysuuntaisia. Ikkunoiden ja nurkkien
vuorilaudat tehd3dn samaan sdvyyn ilman korosfuksia.

Savyltdan voimakkaasti maisemassa erottuvia, kiiltdvid taivalossa heijastavia seind- ja kattopintoja eisallita.

Rakennukset fulee porrastaa rinnemaastoon siten, ettd korkeita sokkelipintoja ei muodostu. Laajoja porras-

Ennen kuin rakennusten mahdollisia kunnostus- faipurkutoimenpiteitd suunnitellaan, tulee teettdd lepakoiden
lisddntymis- tailevdhdyspaikkojen selvitys ja toimia ftulosten edellyttdmdlld tavalla elihakea poikkeamislupaa
LSL 498:n kiellosta, mikali rakennuksissa joihin toimenpiteitd kohdistuu on fodettu lisddntymis- tailevahdys-
paikkoja. Kaikkien lepakkolajien lisdantymis- ja levdhdyspaikkojen hdvittdminen ja heikentdminen on

kielletty (LSL 498).

Muut kuin piha-, paikoitus- ja pelikenttdalueiksi sekd rakentamiseen osoitetut alueet, tulee sdilyttds
mahdollisimman luonnonfilaisina ja metsdisind. Rakentamisen yhteydessd poistuva puusto tulee korvata
uudella puustolla siten, eftd mefsdnharjanteet sdilyvat suurmaisemassa.

Autopaikkoja tulee varata vahintdan yksikutakin alkavaa 50 k-m2 kohden, kuitenkin vahintdan yksi
autopaikka jokaista majoitushuonetta kohden.

Hulevesien hallitfuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
Hulevesid eisaa kdsittelemdtomind johtaa vesistdon.

MRL:n 128 8:n mukainen foimenpiderajoitus on voimassa koko kaava-alueella.

Tasokoordinaatisto GK29 ja korkeusjarjestelma N2000
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