SAVONLINNAN KAUPUNKI Aiesopimusluonnos 1/4
Keskushallinto
Kaupunginjohto 9.7.2019

AIESOPIMUS

1. Sopijapuolet

1.1. Savon Mafia Oy
y-tunnus: 1104044-6
(jaljiempana "Yhtio”)

1.2.  Savonlinnan kaupunki
y-tunnus: 0166906-4)
(jaliempéana "Kaupunki”)

jaliempana yhdessa "osapuolet”

2. Sopimuksen tarkoitus ja tavoitteet

Yhtid suunnittelee uuden majoitus- ja ravintolaliiketoimintaan liittyvan investoinnin
toteuttamista Savonniemen alueelle Savonlinnaan. Suunnitelman toteutuminen
edellyttdd Yhtioltd noin 15 miljoonan euron investointia. Suunnitelmana on toteuttaa
investointi vaiheittain. Mikali investointi paatettaisiin toteuttaa suunnitellusti, alkaisi
investoinnin suunnittelu vuoden 2020 aikana ja ty6t tehtdisiin vaiheittain seuraavina
vuosina (jaljempéana "Hanke”).

Hankkeen toteuttaminen mahdollistaa kaupungin matkailullisen vetovoiman
kehittdmisen ja kaupunkikeskustan vetovoiman vahvistaminen. Hankkeen tavoitteena
on toteuttaa hotellityyppista rakentamista alueen majoituskapasiteetin
vahvistamiseksi, tapahtuma-alue ja elamyksellinen saunamaailma ulkoilma-altaineen
seka vierasvenesatama vierasvenesatamaa tukevine oheispalveluineen. Yhtion
tavoitteena on kehittda jo Yhtion olemassa olevaa majoitus- ja panimotoimintaa
alueella. Hankkeen on arvioitu tuovan noin 30 uutta tyopaikkaa suoraan Yhtitéon
Savonlinnan alueelle. Hankkeen on arvioitu tuovan toteutuessaan taysimaaraisesti
vuosittain noin 25.000 yépymisvuorokautta ja noin 50.000 kavijaa. Alueelle tulee
hankkeen toteutuessa noin 100 huonepaikkaa lisaa.

Kaupungin tavoitteena on luoda yleisia edellytyksid matkailu ja muiden investointien
mahdollistamiseksi Savonlinnassa ja pyrkia sitd kautta sailyttAmaan alueella nykyiset
tyopaikat seka kaupunkikeskustan kehitys ja alueen elinvoimaisuuden turvaamiseksi
edesauttamaan uusien tyopaikkojen syntymistd. Kaupungin tavoitteena on, etta
investointi edesauttaa keskusta-alueen kehitysta sekd luo edellytyksida kaupungin
julkisen uimahallitoiminnan sailymiselle. Hanke ei koske kaupungin uimahallia ja
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uimahallin aluetta. Kaupungin tavoitteena on julkisen rantareitin rakentaminen
Savonniemen alueelle sek& avantouintipaikan ja uimarannan kehittaminen. Kaupungin
ja Yhtion tavoitteena on my6s voimistaa matkailijavirtoja Lapin alueelta seka
Lappeenrannan lentoyhteyksien kautta Savonlinnaan.

Osapuolten yhteisend tavoitteena on jatkaa valittbmasti aiesopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen valmisteluita, jotka mahdollistavat osaltaan Hankkeen
toteutumisen.

3. Kaupungin toimenpiteet investoinnin yleisten edellytysten luomiseksi.

Edella mainittujen tavoitteiden toteuttamiseksi kaupungin tehtavana on pyrkia omalta
osaltaan my6tavaikuttamaan seuraavien toimenpiteiden toteutumiseen:

(i) Savonniemen kaavoitus ja maa-alueen luovuttaminen

Kaupungin tarkoituksena on myo6tavaikuttaa kaavoitusprosessin kaynnistymiseen ja
kaavaprosessin sujuvaan lapiviemiseen siten, ettd asemakaavamuutos etenee
valtuuston hyvaksyttavaksi vuoden 2020 aikana. Ennen valtuustokasittelya on
kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen tarvittaessa neuvoteltava maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesta aie- tai maankayttosopimuksesta. Aiesopimus tai
maankayttd- ja kaavoitussopimus eivat sido kaupunkia kaavan hyvaksyjana.

Kaupunki tulee luovuttamaan tontit kaavan osoittamaan kayttotarkoitukseen erikseen
sovittavalla sopimuksella. Hankkeen toteutuminen edellyttaa
lisarakentamismahdollisuutta alueelle. Alueelle tutkitaan noin 5000 kerrosnelibmetrin
lisarakentamismahdollisuutta.

(i) Hankkeen suunnittelua koskevat muut toimenpiteet

Kaupungilla on tarkoituksena luoda edellytykset sille, ettd hankkeen valmistelu ja
toteutus etenevat suunnitellussa aikataulussa. Kaupunki pyrkii luomaan edellytyksia
hankkeen toteutumiselle aikataulussa.

4. Aikataulu

e Aiesopimuksen allekirjoitus

¢ Savonlinnan kaupunginhallituksen kaavoituspaatts

e Kaavan vahvistuminen

e Kaupungin viranomaisten paattkset

¢ Yhti6 ja Kaupunki laativat tarvittavat maanluovutussopimukset
¢ Yhtion Hanketta koskeva investointipaatos
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e Hankkeen 1. rakennusvaiheen toteutus
5. Sopimuksen sitovuus ja voimassaoloaika

Tama aiesopimus tulee voimaan, kun aiesopimus on allekirjoitettu ja
sopimusosapuolten toimivaltaiset paattajat ovat kukin tahollaan hyvéksyneet
sopimuksen ja Kaupungin asiaa koskeva paatds on lainvoimainen.

Talla oikeudellisesti sitomattomalla aiesopimuksella osapuolet vahvistavat tahtotilansa
ja tavoitteensa jatkoneuvotteluille. Sopijapuolet toteavat erityisesti, etta:

- Aiesopimuksen kohdassa 3 tarkoitettujen toimenpiteiden mahdollinen
taytantoonpano edellyttdd, etta niita koskevat Kaupungin viranhaltijapaatokset
tai asianomaisten toimielinten paatokset ovat lainvoimaiset.

- Toimenpiteita koskevien paatdsten lainvoimaisuudesta huolimatta Kaupungilla
ei ole velvollisuutta ryhtya tassa aiesopimuksessa tarkoitettujen toimenpiteiden
taytantdédnpanoon, ennen kuin Yhtid on tehnyt lopullisen paatdksen Hankkeen
toteuttamisesta ja toteutusaikataulusta. TAman jalkeen sopijaosapuolten valilla
laaditaan tarvittavat yksityiskohtaiset osapuolia sitovat sopimukset.

- Yhti6 tekee paatdksen Hankkeesta itsendisesti eikd Kaupungilla voi tdman
aihesopimuksen nojalla olla vaatimuksia Yhtitlle sen johdosta, etta Hanke ei
toteudu tai se toteutuu erilaisena, kuin mitéa tassa vaiheessa on suunniteltu.

Tama aiesopimus raukeaa ilman mitaan oikeudellisia tai taloudellisia vaikutuksia taikka
seuraamuksia, jos Hanketta koskevaa lopullista investointipdatosta ei ole tehty ja
edella tarkoitetut toimenpiteiden edellyttaméat paatdkset eivat ole lainvoimaiset
31.1.2021 mennessa.

Sopijapuolet voivat ennen edelld mainitun maaraajan paattymista kuitenkin sopia, etta
taman aiesopimuksen voimassaoloaikaa jatketaan ma&aéardajan, jonka kuluessa
molempien edellda mainittujen edellytysten tulee toteutua.
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6. Paivays ja allekirjoitus
Savonlinnassa 16.7.2019

SAVONLINNAN KAUPUNKI

Janne Laine
Kaupunginjohtaja

Savonlinnassa 16.7.2019

SAVON MAFIA OY

Janne Kupiainen



