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Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §:n mukaisesti
tiedottamalla Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaava-
luonnoksen nahtavilla olosta lehtikuulutuksella 5.12.2019 (It&-Savo).
Toispaikkakuntalaisille asiasta on tiedotettu kirjeitse.

Liséksi aineisto on nahtavilla kaupungin kotisivuilla.

KV xx.x.2020 (8§ x). Kaava saanut lainvoiman x.x.2020.

Suunnittelualue sijaitsee Savonlinnan kaupungin Sarkilahden
kylassa.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan virallinen
nimi:

Tarkoitus:

Punkaharjun Pihlajaveden osayleiskaavan muutos maaraaloille tiloista
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asuntojen alue) poistetaan. Rakennuspaikka ja rakennusoikeus
siirretaan tilalla 740-546-10-19 olevan sa-saunarakennuksen rakennus-
paikan yhteyteen.
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1 TIIVISTELMA

11 Kaavaprosessin tausta ja vaiheet

Kaavaty6 on kaynnistynyt maanomistajan aloitteesta.
Kaavoituspaallikkd on hyvaksynyt 24.9.2019 (18 8) kaavoituksen kaynnistamisen.
Kaavoitustyosta on laadittu kaavoitussopimus teknisen lautakunnan paatoksen mukaisesti.

Kaavaa on valmisteltu kaupungin, maanomistajan ja konsultin valisilla neuvotteluilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laitettiin nahtaville 5.12.2019 ja josta kuulutetaan
Itd-Savo -lehdessa. OAS on néahtavilla kaupungin kotisivuilla www.savonlinna.fi /asukas/
kaavoitus ja kaavoituspalveluiden ilmoitustaululla.

Mielipiteet suunnitelman sisallosta tulee jattaa kirjallisesti ositteeseen: Savonlinnan kaupunki,
Kaavoituspalvelut, Olavinkatu 27, 57130 Savonlinna tai s&hkopostiin:
kaavoitus@savonlinna.fi

Kaavoituspadllikon paatokselld 11.11.2019 (23 8) asetettiin kaavaluonnos nahtaville.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 5.12.2019 - 10.1.2020 kaupungin kotisivuilla ja
kaavoituspalvelujen ilmoitustaululla, Olavinkatu 27 seka Punkaharjun yhteispalvelupisteessa,
Kauppatie 20, jona aikana on mahdollisuus jattaa mielipiteensa joko kirjallisesti tai suullisesti
Savonlinnan kaavoituspalveluun osoitteeseen: Olavinkatu 27, 57130 Savonlinna tai
sahkopostiin: kaavoitus@savonlinna.fi

Kaavaluonnoksesta kaytiin tarvittavat neuvottelut kaupungin hallintokuntien kanssa.
Kaavaluonnoksesta saatiin ELY-keskuksen lausunto 16.1.2020.

Rakennustarkastajan lausunto saatiin 2.1.2020 ja ymparistopaallikén lausunto saatiin
2.1.2020. Savonlinnan Maakuntamuseon lausunto saatiin 7.1.2020.

Kaavoituspaallikon paatoksella 14.2.2020 (2 8) asetettiin kaavaehdotus nahtaville.
Kaavaehdotus oli nahtavilla 26.2. - 27.3.2020 kaupungin kotisivuilla ja kaavoituspalvelun
ilmoitustaululla, Olavinkatu 27 sek& Punkaharjun yhteispalvelupisteessa, Kauppatie 20, jona
aikana on mahdollisuus jattaa muistutus tai lausunto Savonlinnan kaavoituspalveluun tai
sahkopostitse osoitteeseen kaavoitus@savonlinna.fi.

Suunnittelussa otetaan huomioon valtakunnalliset, maakunnalliset ja Savonlinnan kaupungin
suunnitelmat sek& maankaytto- ja rakennuslain siséltdvaatimukset.

1.2 Osayleiskaavan muutos

Suunnittelualueen muodostavat maaraalat tiloista 740-546-10-21 ja 740-546-10-19.

1.3 Osayleiskaavan toteuttaminen

Rakentaminen tapahtuu kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.


http://www.savonlinna.fi/

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys uuden rakennuspaikan oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on voimassaolevassa osayleiskaavassa RA ja sa -alueita.

2.1.2 Luonnonymparistt

Suunnittelualueella on laadittu luonnonympariston selvitys osayleiskaavan laadinnan
yhteydessa. Tassa yhteydessa suunnittelualueelta ei ole tavattu arvokkaita luontokohteita.

2.1.2.1 Luonnonympariston yleispiirteet
o Maisema ja pinnanmuodostus

Maisemakuvaltaan sa -alue on jyrkkapiirteinen.

. Vesistd

Sa -suunnittelualue rajoittuu Pihlajaveteen.

. Kasvillisuus

Alue, johon RA -rakennuspaikka siirretaan, on sekametsaa ja rantavydhyke peittoisa.

Johtopaatokset:

RA -rakennuspaikan siirrolla ei ole merkitysta suunnittelualueen oloihin.

2.2 Ympadriston hairio- ja riskitekijéat

Suunnittelualueella, johon RA —rakennuspaikka siirretaan tai sen laheisyydessa, ei ole loma-
asutuksen sijoittumiseen vaikuttavaa ymparistokuormitusta, kuten melu- tai ilmansaaste-
paastoja eika pilaantuneita maita.

2.2.1 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueet ovat haja-asutusaluetta. Palvelut haetaan Savonlinnan ja Punkaharjun
taajamista.

Alueella ei ole vesi- tai viemariverkkoa.



2.2.2 Ymparistokuormitus

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa jatevesia lukuun ottamatta ymparistokuormitukseen
liittyvia seikkoja.

2.3 Maanomistus

Kaavoitettavat alueet ovat kokonaan yksityisessa omistuksessa.

2.4 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
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Savonlinna kuluu Etela-Savon maakuntaliiton toimialueeseen. Ymparistéministerio vahvisti
Etela-Savon maakuntakaavan 29.5.2009.

Natura-alueen raja on muutosalueelta 6 kilometrin pa&ssa.
Maakuntakaavassa alueella ei ole eritysmerkintoja.
Kaavamuutoksen tavoitteet ovat maakuntakaavan mukaiset.



Osayleiskaava

Alueella on 27.2.2002 hyvaksytty ja 15.9.2003 voimaantullut osayleiskaava.
Osayleiskaavassa kaavamuutosalueille on merkitty yksi RA -rakennuspaikka ja yksi
sa -rakennuspaikka.

Savonlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.10.2018.

Pohjakartta

Rantayleiskaavan muutoksen pohjakarttana on kaytetty 1:5 000 mittakaavaista karttaa,
joka on maanmittaustoimiston toimittama.



3 OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Suunnittelun tausta ja tarve, suunnitteluvaiheet

Tarve osayleiskaavan muuttamiseen on syntynyt, kun tarkoitus on poistaa tilalla 740-546-10-
21 oleva RA-rakennuspaikka (Loma-asuntojen alue). Rakennuspaikka ja rakennusoikeus
siirretaan tilalla 740-546-10-19 olevan sa -saunarakennuksen rakennuspaikan yhteyteen.
Rakennuspaikan rakennusoikeudeksi tulee 175 kem?. Poistettava RA -rakennuspaikka
muutetaan M-1 -alueeksi.

Kaavaa on valmisteltu kunnan, maanomistajan ja konsultin muodostamassa tyéryhmassa.
Alustavaa kaavaluonnosta ja suunnittelun léahtékohtia on esitelty viranomaispalaverissa.

3.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Kaavaan liittyvaa osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyd seka vaikutusarviointia varten on
laadittu Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa on lueteltu kaavatydssa osallisena olevat
maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot. Suunnittelualueeseen rajautuvia maanomistajia
informoidaan tarkeimmista suunnitteluvaiheista. Paikkakuntalaiset voivat tutustua asiakirjoihin
Savonlinnan kaupungin kaavoituspalveluissa, Olavinkatu 27 ja Punkaharjun yhteispalvelu-
pisteessd, Kauppatie 20. Toispaikkakuntalaisille lahetamme asiakirjat postitse.

Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §:n mukaisesti tiedottamalla Osallistumis-
ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta (MRA 30 8) lehtikuulutuksella 5.12.2019 (It&-Savo).

Kaikista keskeisistéa suunnitteluvaiheista tiedotetaan lehti-ilmoituksin (Itd-Savo), kaupungin
kaavoitusosaston ilmoitustaululla seka internet —sivulla www.savonlinna.fi /asukas/kaavoitus.
Kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 5.12.2019 - 10.1.2020.

Kaavaehdotus pidettiin nahtavilla 26.2. - 27.3.2020.

3.3 Osayleiskaavan tavoitteet

Tavoitteena on kaavamuutoksella siirtdd sa —rakennuspaikalle RA-rakennuspaikka.

3.4 Osayleiskaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vaihtoehtoisia kaavaratkaisuja ei ole.


http://www.savonlinna.fi/
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4 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella poistetaan yksi RA -rakennuspaikka ja sa -rakennuspaikan yhteyteen
muodostetaan RA -rakennuspaikka.

Rakennuspaikkojen maara suhteessa voimassa olevaan yleiskaavaan vahenee yhdella.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakentamista ei ole sijoitettu luonnonympariston kannalta merkittaville alueille.

4.3 Liikenne ja yhdyskuntatekninen huolto.

Rakennuspaikalle on autotie.

Kuivakdymala varustetaan vetta lapaisemattomalla sailiolla.

Jatevesia ei saa johtaa vesistddn. Sauna- ja pesuvesien maahan imeyttamista varten
rakennetaan saostuskaivo ja imeytyskenttd ymparistonsuojeluviranomaisten ohjeiden

mukaisesti.

Jatteiden kerailyssa ja kasittelyssé noudatetaan jatelakia ja kunnan jatehuoltomaarayksia.

4.4 Suojeluvaraukset ja séilytettavat kohteet

Yleiskaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa tai kohteita.

4.5  Osayleiskaavamerkinnat ja -maaraykset:

RA Loma-asuntojen alue.
Alue varataan omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen. Kullekin

rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon seka tarpeelliset
sauna- ja talousrakennukset.

Yhden rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 175 m2 Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000 m2

1 Luku RA -merkinnén vasemmalla puolella osoittaa alueelle sijoitettavien
lomarakennuspaikkojen enimmaismaaran.

M-1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ymparistdarvoja.

Alue on varattu padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon.

Rakentamismaaraykset:
Rakenuslain 31 §:n nojalla maarataan, etta alueella on 200 metrin syvyisella
keskivedenkorkeuden mukaisella rantavyohykkeella rakentaminen kielletty.
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] Uusi lomarakennuspaikka.
-—---—--- Yleiskaava-alueen raja.

Alueen raja.

Yleiset maaraykset

Rakentaminen:

Rakennusten tulee sopeutua malliitaan, materiaaliltaan, mittasuhteiltaan ja varityksen
puolesta luonnonmaisemaan eika niita saa sijoittaa avoimille ranta- tai peltoalueille.

Uudet rakennukset on pyrittava sijoittamaan olemassa olevien rakennusryhmien yhteyteen.
Varsinkin loma-asunnon sijoitamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota maaston
sopivuuteen ja riittdvan suojapuuston jaamiseen rantaviivan ja rakennusten valiin.
Rakennetun alueen maisemakuva on muutoinkin sailytettdva luonnonmukaisena.

Tavanomaisten omarantaisten lomarakennuspaikkojen rakennusluvat voidaan myontaa
tdman osayleiskaavan perusteella, mikali olemassaolevan rakennuspaikan rantaviivan
pituus tai rakennuspaikan pinta-ala ei tdytd kunnan rakennusjarjestyksen ehtoja tulee
rakennuspaikan kokonaiskerrosala kyseisella rakennuspaikalla harkita tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Rakennuspaikat tulee merkitd maastoon korttelialueittain ennen rakennusluvan myonta-
mistd, siten kuin siitd on erikseen saadetty.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa pohjakartan tarkkuusvaati-
musten puitteissa tai mikali teiden ja rakennusten sijoittaminen ja maasto-olosuhteet sita
edellyttavat.

M -alueelta on rakennusoikeus rantavydhykkeeltd siirretty maanomistajakohtaisesti
A-ja RA -aluellle.

Vesi- ja jatehuolto:

Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, etta puhdasta vetta on saatavissa ja etta
jatevesista huolehditaan siten, ettei pohjavesia ja pintavesia saastuteta.

Jatevesien kasittelytapa on tutkittava joka rakennushankkeen yhteydessa erikseen.
Kaymaladjatevedet johdetaan umpisailidihin, ellei kiinteisto liity kunnallistekniikkaan.
Rakennuspaikan koko ja maaperan laatu vaikuttavat jatevesien kasittelytavan valintaan.
Useamman rakennuspaikan ryhmissa suositellaan jatevesien yhteiskasittelya.

Vesihuoltosuunnitelma ja mahdollisen vesikaymalan rakentaminen on esitettava rakennus-
luvan yhteydessa erikseen hyvaksyttavaksi.

Kaymalat ja kompostit on hoidettava niin, ettei hajua ja muitakaan haittoja synny.

Kuivakaymalaa ei saa sijoittaa 20 metria lahemmaksi rantaviivaa. Kuivakaymala on
varustettava tiiviilla jatesailiolla, joka on tyhjennettava riittdvan usein hoidettuun kompostiin.

Kompostit ja kompostoitavat kaymalat on sijoitettava vahintaan 20 metrin pdahan ranta-
viivasta lapaiseméattémalle maapohjalle.

Ns. harmaat jatevedet voidaan imeyttada maahan, mikali olosuhteet ja maapera ovat
soveltuvat. Imeytys ei voi tapahtua kuitenkaan 30 metria lahemmaksi rannasta tai vesi-
pisteesta, kuin ainoastaan rantasaunan osalta, jossa imeytysetaisyys rannasta on oltava
vahintdan 15 metrid. Imeytykseen vaaditaan ymparistdviranomaisen lupa. Erityisesti
kallioperaisilla rantaosuuksilla tama tulee ottaa huomioon jo rakennuspaikkaa muodos-
tettaessa.

Maiseman- ja metsanhoito:

Maisemaa tulee kasitella siten, etta vesistosta kasin katsottuna maiseman peruspiirteet
eivat oleellisesti muutu. Metsdnhoidossa noudatetaan Metsakeskus Tapion metsanhoito-
suosituksia ja metsalakia.
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5 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

5.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Tasséa vaikutusarvioinnissa on arvioitu kaavan toteuttamisen vaikutuksia 29.10.2019 paivatyn
kaavaluonnoksen perusteella. Arvioinnissa verrataan kaavassa osoitettua maankaytt6a
alueelle tehtyjen selvitysten tuloksiin.

Perusteena arvioinnille on maankaytt- ja rakennuslaki, jonka mukaan suunnittelun tulee
edistaa ekologisesti kestavaa kehitysta seka luonnon monimuotoisuuden ja muiden
luontoarvojen sailymista (MRL 1 § ja 5 §). Kaavalla tulee vaalia rakennettua ymparistoa ja
luonnonympaéristda, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda (MRL 54 8).

Kaavan tulee perustua riittaviin selvityksiin ja kaavan luontoselvityksen seka vaikutusarvion
tulee ulottua koko sille alueelle, jolla kaavan arvioidaan vaikuttavan olennaisesti (MRL 9 8).

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuksina:
- ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- kulttuuriset vaikutukset (esim. alueen historialliset erityispiirteet)
- sosiaaliset vaikutukset
- vaikutukset Natura 2000-verkostoon
- valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

5.2 Ekologiset vaikutukset

o Vaikutukset luonnonmaisemaan

Alueen rakennuspaikkojen maara vahenee yhdella, eika osayleiskaavan muutos aiheuta
toteutuessaan maisemakuvaan muutoksia verrattuna nykyisin voimassa olevaan yleis-
kaavaan. Uudella loma-asunnon rakennuspaikalla on voimassa olevassa osayleiskaavassa
saunarakennuksen rakennusoikeus.

Rakentamisessa noudatetaan kaavamaarayksia, joissa maaritellaan etaisyys rannasta,
rannan suojapuustosta, rannan luonnonmukaisuudesta.

o Vaikutukset maa- ja kallioperaén

Rakennuspaikan rakentamisen vaikutusten aiheuttamat muutokset maa- ja kallioperaan
ovat paikallisia ja vahaisia.

o Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luontokohteisiin

Voimassa olevassa osayleiskaavan laatimisvaiheessa tehdyissa selvityksissa ei ole alueesta
mainintaa.

o Vaikutukset vesien tilaan ja pohjaveteen

Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei liséda paastoja vesistoon, koska rakenta-
misolosuhteet kummallakin paikalla on samanlaiset. Kaavamuutos ei lisda rakennuspaikkoja.
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Kaava-alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta eikéa kaavassa osoitettuun rakentamiseen liity

erityista riskida pohjaveden muuttumisesta tai pilaantumisesta.

o VAT - Vuoksi

Osayleiskaavan muutoksella ei ole lisatty rakennuspaikkoja. Kaava-alueella ei ole
havaittavissa merkkeja Saimaan muinaisrannasta. Kaava ei vaaranna geologisen historian
kannalta merkittavia kohteita tai siita johtuvia luonnonoloja.

o Yhteenveto

Taman arvioinnin perusteella kaavamuutoksessa on otettu riittdvasti huomioon alueen
luontoarvot. Kaavalla pyritdé&dn maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla edistaméaéan
ekologisesti kestavaa kehitysta seka luonnon monimuotoisuuden ja muiden luontoarvojen
sailymista (MRL 1 §ja 5 8).

5.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

o Vaikutukset likenneverkkoon ja liikenneturvallisuuteen

Kaavaratkaisu ei aiheuta muutoksia liikenneverkon rakenteeseen.

o Ympariston hairidtekijat

Kaavassa ei ole osoitettu sellaisia toimintoja, jotka aiheuttaisivat alueella melun, ilman
epapuhtauksien tai muiden ympariston hairidtekijoiden lisaantymista.

5.4 Kulttuuriset vaikutukset

o Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéaristdon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin
Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa eika kaavalla ole
talta osin vaikutuksia. Kaavalla ei ole mytskaan valillisia vaikutuksia alueen ulkopuolisiin

kohteisiin.

Kaavamuutosalueella ei ole arvokasta kulttuuriperintoymparistéa, luonnonperinnén arvoja
eik& luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita alueita.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa esihistoriallisen eika historiallisen ajan kiinteitd muinais-
jaannoksia.

55 Sosiaaliset vaikutukset

o Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Virkistyskayttn kannalta kaavamuutoksella ei ole merkitysta. Alueen loma-asukkaiden
kannalta elinympariston muutos ei ole merkittavan suuri.
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5.6 Vaikutukset Natura 2000 -verkostoon
Muutosalue ei kuulu Natura-alueeseen. Etaisyys Natura-alueen rajalle on n. 6 kilometria.
Vaikutusarvioinnissa keskeisin laji on saimaannorppa. Saimaannorpan pesia sijaitsee kaava-
alueen pohjoispuolella. Arvioinnissa on hyddynnetty Metsahallitukselta saatuja
saimaannorpan pesapaikkatietoja. Kaavan toteuttaminen ei vaaranna saimaannorpan
elinoloja alueella.

5.7 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutos ei esta valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkoituksenmukaista
toteuttamista.

6 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Rakentaminen toteutetaan kaavan saatua lainvoiman.

Keijo Tolppa
ARKKITEHTITOIMISTO KEIJO TOLPPA



