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Kyrénniemen matkailukayttomahdollisuuksien selvittaminen
191/51.519/2020
TL § 105

Selostus: Kyronniemen matkailukayttomahdollisuuksien selvittaminen on lisatty
valtuustossa 11.12.2019 § 144 kunnallisteknisten palveluiden
tavoitekortteihin.

Tavoitekorteissa ei yksiloity asiaa tarkemmin, mutta kansallisesta
kaupunkipuiston hakemusluonnoksesta ja strategisesta yleiskaavan
luonnoksesta (luonnokset olivat nahtavana 17.12.2019 - 17.2.2020
valisena aikana) jatettiin Savolinnan seudun perussuomaiset ry:n
mielipide, jossa asiaa on kuvattu, esityslistaliite A. Mielipiteesta
ilmenee, etta tarkoituksena on, etta Kyronniemen alueelle
selvitettaisiin mahdollisuus kylpylan kaavoittamiseen, joten tavoite ei
nain ollen kuulu kunnallisteknisten palveluiden selvitettavaksi.

Kyronniemi on nykyisin kaavoitettu liikunta- ja virkistyskayttoon,
kaavatilanne esityslistaliitteena B. Urheilukentta on kaavamerkinnalla
(VU), Olavinlinnaa ymparoivat Mallatsaaren ja Kyronniemen kalliot
on asemakaavoitettu suojelualueiksi (SL) ja virkistysalueiksi (VL)
seka Kyrénniemen virkistysalueen alta kulkee rata-alue (LR).

Kyronniemi on liikuntapaikkana kaupunginvaltuuston 2019
hyvaksymassa hyvinvointi- ja liikuntapaikkasuunnitelmassa.
Kyréonniemella on yleisurheilukentta 400 m (novotan),
jalkapallokentta 105 x 65 m (nurmi), juoksusuora
katsomorakennuksen alla, 7 kpl beach-volley kenttia, kivituhkakentta,
valaistu luistelualue kivituhkakentalla seka 1,5 km hiihtolatu.

Kyronniemeen on tehty kaksi aiempaa perussuomalaisten
valtuustoryhman aloitetta vuosina 2014 ja 2018 matkailun
kehittamisesta, jotka valtuusto on todennut paatoksillaan
kasitellyksi.

Ensimmaisessa aloitteessa vuonna 2014 selvitettiin entisen
leirintdalueen kehittamista matkailukohteena (pohjoisosan kalliot),
mika on todettu Olavinlinnan suojeluarvojen vuoksi mahdottomaksi
toteuttaa.

Toinen aloite vuonna 2018 koski ponttoonisillan rakentamista
Olavinlinnasta Kyronniemeen, mika ei myoskaan onnistu



Olavinlinnan suojeluarvojen vuoksi. Esimerkiksi Riihisaaren ja
Tallisaaren valiin ei saanut Museoviraston ja Etela-Savon
ELY-keskuksen lausunnon pohjalta osoittaa asemakaavassa
kavelysiltaa (Riihisaaren vuoden 2015 asemakaava). Olavinlinnan
itapuolen laivavayla on myos merkittava risteilyliikenteelle ja
pienveneliikenteelle, joten sita ei ole haluttu rajoittaa siltarakentein.
Ponttoonisillan kustannuksia ei aloitteen kasittelyn yhteydessa
arvioitu.

Kyronniemen urheilukentan alueelle rakentamista rajoittaa
valtakunnallisesti arvokkaan Olavinlinnan kulttuuriymparisto- ja
maisema-alueen laheisyys. Kyronniemen
matkailukayttomahdollisuuksien selvittamisesta on saatu
Museoviraston ja Etela-Savon ELY-keskuksen kommentit,
esityslistaliite C. Museoviraston kommentin mukaan "Olavinlinna
asettaa reunaehtoja varsinkin rannan kéasittelylle, l&dhialueiden
rakentamiselle yleensé ja mahdollisten rakennelmien korkeuksille.
Vdhintdankin nykyisenlainen rantapuusto on lahdessa luontevaa, ja
mahdollisten rakennelmien tulisi olla keveitd. Nédkyméavaikutusten
huolelliseksi arvioimiseksi tarvitaan riittadvéat nékyvyysanalyysit linnan
suunnasta. Mikéa tahansa uudisrakentaminen lahden pohjukassa voi
muuttaa maisemaa heikentévésti. Olavinlinna on korostetusti syntynyt
Jja rakentunut puolustuslinnana. Se on l&dnnessé yhdistynyt
kaupunkirakenteeseen mutta sen itdinen puolustussuunta eli
Kyrénniemen rannat on aina ollut rakentamatonta. T&t4 Olavinlinnan
maiseman historiallista traditiota tulisi maankéytéssé toteuttaa
edelleen." Etela-Savon ELY-keskus toteaa kommentissaan samaa
"Erityisesti alueen varsin merkittdvien rakennetun kulttuuriympéristén
Ja maisema-arvojen osalta jo ennen mink&dén tarkemman
suunnittelun alkamista voi todeta, ettd Kyrébnniemen rakentaminen ei
saa vaarantaa Olavinlinnan ndkymié tai RKY- ja valtakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueen arvoja. Rantapuuston séilyttdminen on
tdrkeaé ja Kyrbnniemen véhaistékin rakentamista tulee harkita
tarkoin. Mallatsaari ja Kyrénniemi, joilla on myés luonnonarvoja,
luovat Olavinlinnalle metséisen kehyksen, jonka tulee séilya ehyené
myds alueen historialliseen maisemaan liittyvista syista."

Kyronniemen kenttaan liittyy tapahtumahistoriaa, silla Aino Acktén
perustamia oopperajuhlien yhteydessa pidettyja laulujuhlia varten
Kyronniemelle rakennettiin suuri laululava (valitettavasti ei enaa
olemassa). Talla ei ole tosin merkitysta tavoitteen kasittelyn
kannalta.

Metsakonttorintielle/Kerhotielle kaavoitetun uuden omakotialueen
etelaosaan kylpylan pysakointialueita mahtuisi, mutta se tarkoittaisi
samalla omakotialueen kaavasta luopumista seka Kyrénniementien
ylityskohtaa. Kerhotien pohjoispuolella rakentamista rajoittaa vuonna
2017 katutyomaalta I0ydetty muinaisjaannds, venaissotilaiden



hautausmaa 1700-luvulta.

Kyronniemea on esitetty osaksi kansallista kaupunkipuistoa.
Hakemusluonnos oli nahtavana 10.12.2019 § teknisen lautakunnan
paatoksella 17.12.2019 - 17.2.2020 valisena aikana. Kansallinen
kaupunkipuisto pohjustaa Saimaan saamista Unescon
maailmanperintoluetteloon seka Savonlinnaan sen keskuspaikaksi.
Maailmanperintdstatuksella on mittavia taloudellisia vaikututuksia
Savonlinnan matkailuun seka kaupungin tunnettuuteen maailmalla.
Urheilukentan (VU) ei sinansa tarvitse kansallisen kaupunkipuiston
rajaukseen kuulua, mutta Kyrdnniemen suojellut kallioalueet (SL)
seka paaosa virkistysalueesta (VL) on rajaukseen syyta sisallyttaa.

Mahdolliset luontoarvot, topografia ja junarata seka
maisemansuojelualueet rajoittavat Kyronniemen kallioalueiden
rakentamista. Luontoarvoja 10ytyy todennakoisesti Mallatsaaresta ja
Kyréonniemen kallioalueilta, alustava luontoselvitys esityslistaliite D.
Naille alueille tulee ennen mahdollisia kaavamuutoksia tehda
kattavampi luontoselvitys. Erityista huomiota tulee kiinnittaa
kasvillisuuteen, lahopuulla elavaan lajistoon ja lepakoille tarkeiden
alueiden maarittamiseen. Suomen kaikki lepakkolaijit ovat suojeltuja.
Kyronniemen virkistysalue (VL) on topografialtaan jyrkka
rakentamiseen, eika rata-alueen paalle ole tarkoituksenmukaista
osoittaa rakentamista. Myds Olavinlinnan maisemansuojelualueet
(SL) lahiymparistdineen (VL) on rajattava rakentamisen ulkopuolelle.

Mallatsaareen ja Kyronniemeen on aiempina vuosina ideoitu
kaupungin toimesta ulkoilureitteja matkailu- ja virkistysreitteina.
Reittien suunnittelu on rajoitettua, silla kulkureittien portaat tai luiskat
eivat saa nakya maisemassa Olavinlinnan suuntaan.

Urheilukentan siirto ei valttamatta ole tavoitteena kuntalaisten
yleisesti hyvaksyma. Myoskaan urheiluseurojen kannanottoja ei
ole tiedusteltu. Luottamushenkildilla on mahdollisuus ottaa asiaan
kantaa tavoitteen "Kyronniemen matkailukayttd- mahdollisuuksien
selvittaminen" kasittelyn yhteydessa.

Yritysvaikutusten arviointi:
Kyronniemen matkailuhanke on kaavataloudeltaan negatiivinen.
Kyronniemen urheilukentan siitaminen maksaa yli 5 milj. euroa
(kentat, huolto- ja katsomorakenteet). Betonirakenteisten huolto- ja
katsomorakennusten purkukulut tulevat tahan lisaksi seka
pysakointialueiden rakentaminen uuteen paikkaan, joten
urheilukentan siirto maksaa vahintaan noin 6 - 7 milj. €.

Kyrénniemelle saadaan maksimissaan noin 8000 - 20 000 k-m?2
rakennusoikeutta kylpylarakennukselle, ideakuva



maksimivaihtoehdosta esityslistaliite E. ja pari 3D-havainnekuvaa
maksimivaihtoehdosta esityslistaliite F. Mallatsaaren suunnasta
puuston ja kallion tulee peittaa rakentaminen Olavinlinnasta
katsottuna, joten kerroskorkeus on rajattu maksimissaan Il - ll|
-kerrokseen. Museovirasto suhtautuu lausunnossaan kriittisesti
maisemanakyvyyteen Olavinlinnan suuntaan, joten todennakoisesti
toteutussuunnittelussa paadyttaisiin alhaisempaan
rakennusoikeuteen. Myds pysakadintialueen riittavyys voi muodostua
ongelmaksi maksimivaihtoehdossa.

Kylpylan rakennusoikeuden myynnista/vuokraamisesta saadaan noin
1,1 - 2,8 milj. €. Laskelmassa on kaytetty Kasinonsaarten kylpylan
nelidhintaa noin 140 €/k-m2 kohden. Liittymamaksuista,
kiinteistoverojen, verojen ja maksujen kautta saadaan kaupungille
valillisesti muutama kymmenen tuhatta euroa vuosittain. Nain ollen
urheilukentan siirron investointia ei saada myynti/vuokra- ja muilla
tuotoilla katettua. Kylpylahanke on siten kaupungille
kaavataloudeltaan negatiivinen.

Kylpylan investori ja operaattori puuttuvat. Kyronniemea pitaisi
ensin markkinoida ulkopuolisille tahoille, liikeidean testaamiseksi.
Pelkka kaavamuutos ei viela vie kylpylahanketta toteutusasteelle.

Kyronniemen hanke kilpailee Savonlinnan muiden kylpyla- ja
matkailuhankkeiden kanssa. Kaupunki on ollut edistamassa
Kasinonsaarten tornihotellihanketta seka kaupungilla on omaa
myytavaa rakennusoikeutta Kasinonsaarilla noin 8600 k-m?2.
Kasinonsaaret sijaitsee Kyronniemea paremmalla paikalla
ydinkeskustassa. Kaupunki edistaa parhaillaan ydinkeskustassa
Savonniemen seka keskustaajaman lahistolla Rauhalinnan ja
Lehtiniemen alueen kaavoittamista matkailukayttoon. Osuuskauppa
Suur-Savo on saneerannut Seurahuoneen ja Tottin saneeraus on
suunnitteilla. Yksityiset matkailukaavat ovat toteutusta vaille valmiin
Tynkkylanjoella ja Oravissa. Lisaksi mittava hotelli- ja
elamyskeskushanke on suunnitteilla Tuunaansaareen entisen
Retretin alueelle. Myds Punkaharjun muut hotelli- ja matkailuyritykset
ovat esittdneet suunnitelmia toimintojensa kehittamisesta ja
laajentamisesta.

Kyronniemen urheilukentalle on tehty ja suunniteltu
investointeja. Urheilukentan pinnoitteet saneerattin seka
katsomarakennusta kunnostettiin muutama vuosi sitten noin 0,5 milj.
eurolla. Urheilukentan katsomorakennuksien kunnostamiseen varatut
rahat on siirretty seuraavalla budjettikaudelle. Nurmialueen
kunnostamisesta on keskusteltu, mutta tahan ei ole tehty
investointiohjelmaa.



Kyronniemen alue on maankayttokohteena sivussa.
Kyronniemenkujan kerrostalotontit lahella rautatiesiltaa ja
Kerhotien/Metsakonttorintien omakotitontit eivat ole menneet
kaupaksi. Savut Oy purkaa Kyronniemenkujalta kaksi
vuokrakerrostaloa tulevana kesana. Kyronniemi ei ole sijaintinsa
vuoksi kiinnostanut rakentajia. Ajoyhteys keskustaan on
Tuokkolanlahden ja valtatien 14 siltojen kautta.

Urheilukentdn siirtaminen vaatii kaavamuutoksen ja uuden
sijoituspaikan. Vaihtoehtona olisi rakentaa uusi urheilukentta
Kellarpeltoon, Talvisaloon tai Tanhuvaaraan. Kellarpellossa on
riittavasti tilaa kaikille toiminnoille. Talvisalossa kentta voitaisiin
sijoittaa jalkapallokentan ja jaahallin valiselle tayttdalueelle seka
ottaa lisatilaa pururadan metsasta. Harjoituskentta pitaisi
Talvisalossa sijoittaa entisen ampumaradan hiekkakentan kohdalle
eli vahan sivuun urheilukentasta. Lisaksi Talvisalossa ja
Kellarpellossa pitaisi rakentaa lisaa pysakointialueita. Teoriassa
vaihtoehtona voisi tulla kyseeseen yhteistyd uuden urheilukentan
sijoittamisesta Tanhuvaaraan, missa toisaalta kayttoetaisyys ja
liikenndinti alueelle seka pysakadinti asettaisivat haasteita.
Kenttavaihtoehtojen investointi- ja kayttokustannuksia ei ole arvioitu
ja vertailtu. Muita sijoitusvaihtoehtoja ei keskustaajaman lahialueelta

|Oydy.
valmistelu: kaavoituspaallikkd Paivi Behm, 044 417 4655

Kaavoituspaallikko selostaa asiaa kokouksessa.

Teknisen johtajan esitys:

Kasittely:

Tekninen lautakunta esittda kaupunginhallitukselle/
kaupunginvaltuustolle, etta se toteaa tavoitteen "Kyronniemen
matkailukayttomahdollisuuksien selvittaminen" kasitellyksi
selostusosassa mainituin perustein.

Kaavoituspaallikkdé Paivi Behm selosti asiaa kokouksessa.

Matti Lundenius esitti kokouksessa, etta asia palautetaan uudelleen
valmisteluun perusteluina:

"Kyronniemen matkailukayttomahdollisuuksien selvittdminen
Hallintolaki edellyttaa viranomaiselta objektiivista harkintaa.
Esityslistan mukaan koko hankkeessa ei ole havaittu yhtaan hyvaa
puolta, vaikka hankkeen hyodyt ovat huomattavia.

Esityksesta ei voi paatella yhtaan mitaan muuta kuin sen, etta asian



valmistelija kaavoituspaallikkd Behm ja esittelija tekninen johtaja
Tikkanen ovat paattaneet, etta Kyronniemea ei kehiteta missaan
olosuhteissa. Esittelija poisti vuosien 2019 ja 2020 talous-ja
toimintasuunnitelman esityksestaan selvityksen laatimisen.
Valmistelijan ja esittelijan enakkoasenne selvitykseen on
vahingollista.

HANKKEEN EDUT
Matkailun kehittaminen

Matkailukaupungin varustukseen kuuluu nykyaikana kunnollinen
kylpyla. Sen puute on haitta. Vasta kunnollinen kansainvalisen tason
kylpyla-hotelli oheispalveluineen muodostaa vahvuuden
talousalueelle.

Matkailun suuryksikko kylpylatoimintoineen voisi tuoda vastauksen
ikuisuuskysymykseen "mita Savonlinnassa voisi tehda 11 kk
vuodessa”. Tasokas Kkylpyla on ohjelmanumero itsessaan.

Ymparivuotinen matkailijavirta yllapitaa muitakin matkailupalveluita
kuten ravintoloita ja tuovat sellaisia uusia palveluita kaupunkiin, jotka
eivat ole aiemmin kyenneet toimimaan kannattavasti yhden
kesakuukauden liikevaihdolla. Valillinen tyollistamisvaikutus on
merkittava.

Kansainvalisen ketjun saaminen yhteistydokumppaniksi lisaa
pelkastaan omalla markkinoinnillaan Savonlinnan tunnettuutta
maailmalla.

Savonlinnasta puuttuu tasokas majoitustarjonta. Myos suurten
yleisétilaisuuksien jarjestaminen esim. Savonlinnasalissa on
mahdotonta majoitustarjonnan vahaisyyden takia.

Tyollisyys

Kansainvalisen tason kylpyla-hotelli tydllistaa suoraan jopa useita
satoja henkiloita. Yksityisen sektorin tyopaikat vaikuttavat
vaestokehitykseen positiivisesti aktiivivaeston osalta.
Kylpyla-hotelli tarvitsee lisaksi paikallisia palveluita, jotka tuottava
lisaa tyopaikkoja.

Verotulojen kasvu
Tyollisyystilanteen paranemisella on positiivinen vaikutus kaupungin
taloustilanteeseen.

Kiinteistovero

Kansainvalisen tason kylpylahotelli maksaa huomattavan maaran
kiinteistdveroja Savonlinnaan.Taso on lahempana miljoonaa euroa
kuin esityksessa esitettya muutamaa kymmenta tuhatta euroa.



Lentoliikenne

Savonlinna maksaa miljoonaluokan lentoliikenteen tukea
lentovuorojen sailyttamiseksi. Lisaantynyt ymparivuorokautinen
matkailu toisi lisaa matkustajia ja tukimaksut poistuisivat taikka
pienenisivat merkittavasti. Saastetty euro on tienatun arvoinen.
Lisaantynyt lentoliikenne voisi lisatad myos lentovuoroja.

Juna-asema

Potentiaalisen kylpyla-hotellialueen lapi kulkee junarata. Kallioon
voisi louhia suoran yhteyden kylpyla-hotellista junalle. Sama laituri
voisi toimia myods Savonlinnan henkildpadasemana, jolloin asema
olisi kokonaan katetussa tilassa.

Pitkalla tahtaimella olisi mahdollista rakentaa uudelleen Elisenvaaran
rata. Suora junayhteys mahdollistaisi jopa tydssa kaynnin
Savonlinnasta Pietariin taikka toisin pain. Kansainvalisen tason
hotelli voisi luoda riittavasti kysyntaa Elisenvaaran radalle, jolloin sen
rakentaminen voisi muuttua kannattavaksi. Lisdantynyt liikenne
vaikuttaisi positiivisesti myds Savonlinna-Parikkala ratayhteyden
perusparantamiseen ja sahkoistdmiseen seka tasokkaampien junien
saaminen Savonlinnan suuntaan. Lisaantynyt kayttd voisi auttaa
myos henkildliikenteen kaynnistamisen Pieksamaelle.

Energia

Kaavakartan ylareunassa on Suur-Savon sahkdn pumppaamo, josta
Suur-Savon sahkd pumppaa lauhdetta jarveen.

Jate-energian hyotykaytolla olisi huomattava vaikutus kylpylan
tarvitseman energian maaraan ja mahdollistaisi jopa ulkoaltaita
vuodenaijoista riippumatta. Hakevoimala tuottaa myos
puunkorjuutyopaikkoja. Virrasta voi saada edullista maalampoa.

Jarven laheisyys

Saimaa-brandin pitkajanteisen kehittdmisen kannalta hanke
vahvistaisi Savonlinnan asemaa Saimaan keskuskaupunkina.
Kyronniemen rantaan paasee isommillakin aluksilla.
VesistOmatkailun kehitysmahdollisuudet ovat huomattavia. Virta on
aina sula, mika mahdollistaa erilaisia vapaa-ajan aktiviteetteja seka
niihin liittyvan liiketoiminnan.

ESITYSLISTAN VAITTAMAT

Kyrénniemi on nykyisin kaavoitettu liikunta- ja virkistyskayttoon
Suojelualue ei vaikuta hankkeeseen millaan tavoin. Urheilu- ja
virkistysalueiden kaavamerkinnan muuttaminen on kaupungin

toimivallan piirissa. Rata-alue voidaan erottaa kaavasta 3D-kaavalla
ja rasitteella. Rautatieyhteys on hankkeelle merkittava mahdollisuus.



Strateginen yleiskaava 2040 on valmisteilla ja tarvittavan muutoksen
tekeminen on vaivatonta. Keinotekoiset vaittamat eivat saa
minkaanlaista tukea paaasian kannalta.

Kyronniemi on liikuntapaikkana kaupunginvaltuuston 2019
hyvaksymassa hyvinvointi- ja liikuntapaikkasuunnitelmassa

Luetellut liikuntapaikat on vaikeuksitta siirrettavissa toiseen
paikkaan. Strateginen yleiskaava 2040 on valmisteilla ja tarvittavien
muutosten tekeminen on vaivatonta. Savonlinnan ongelma
liikuntapalvelujen kehittdmisessa on juuri se, etta lahes kaikki
liikuntapaikat ovat hajallaan kaupungissa. Se vaikuttaa haitallisesti
oheispalvelujen tarjonnalle liikuntaa harrastaville ja yleisolle.

Kyronniemeen on tehty kaksi aiempaa perussuomalaisten
valtuustoryhman aloitetta vuosina 2014 ja 2018
matkailunkehittamisesta, jotka valtuusto on todennut paatdksillaan
kasitellyksi

Kansainvalisen tason kylpylahotellilla ei ole mitaan tekemista
aiempien aloitteiden taikka selvitysten kanssa. Kyseessa on taysin
uusi ajatus ja liiketoimintamalli.

Suojelualueet eivat haittaa hankesuunnittelua miltdan osin. Myos
kansainvalisen tason kylpyla-hotellin asiakkaat voivat kayttaa
suojelualueita ym. virkistyskayttoon.

Kyronniemen urheilukentan alueelle rakentamista rajoittaa
valtakunnallisesti arvokkaan Olavinlinnan kulttuuriymparisté- ja
maisema-alueen laheisyys

Vaite on soveltuvin osin vaara. Asianmukaisella suunnittelulla
rajoitteilla ei ole mitaan merkitysta. Museoviraston toimivalta puuttua
Savonlinnan yleiskaavaan on rajoitettua ja museovirastolla on
tarvittaessa normaali valitusoikeus. Suojelualueet eivat rajoita
hanketta miltaan osin.

Epamaaraiset luuloihin perustuvat lausunnot taysin alkuvaiheessa
olevassa hankkeessa nayttavat tilaustyolta. Lausunnoissa ei ole
yhtadan hankkeen esteena olevaa kohtaa.

Vanhan, kymmenia vuosia sitten sijoitetun laululavan sijoituksella ei
ole merkitysta hankkeen kannalta. Sen sijaan voisi olla jopa
todennakaista, etta uuden kylpylahotellin pihaan rakennettaisiin uusi
laululava ja paikalla voitaisiin jarjestaa ulkoilmakonsertteja.

Metsakonttoritien/Kerhotien omakotitaloalueen kaavasta todetaan



toisaalla, etta tontit eivat ole menneet kaupaksi. Asialla ei ole mitdan
tekemista kansainvalisen tason kylpylahotellihankkeen kanssa.
Kansainvalisen tason kylpyla-hotellin saamiseksi jopa koko
omakotitaloalueesta taydellinen luopuminenkin olisi varsin pieni
haitta.

Kyronniemenkadun toisella puolella olevat muinaisjaannokset eivat
haittaa hanketta. Painvastoin, ne luovat paikalle oman historiansa,
jolla on hankkeen kannalta oma arvonsa eli muinaisjagannoksella olisi
hankkeen kannalta jopa positiivinen vaikutus erityisesti
venalaisturistien osalta.

Kyronniemea on esitetty osaksi kansallista kaupunkipuistoa

Kyronniemen matkailukayttomahdollisuuksien selvittaminen on
Kirjattu lakisaateiseen kaupunkistrategiaan. Selvityksen tekoa on
lykatty kaupunginvaltuuston paatoksen vastaisesti, eika nyt
esitettavaa selvitysta voi pitaa asianmukaisena.
Kaupunkipuistohakemusta ei ole viela vahvistettu eika lahetetty.
Kaupunkipuistohanke on vasta virkamiesvalmistelun tasolla, mika ei
sido luottamuselimia millaan tavalla.

Kansainvalisen tason kylpylahotelli ei sindnsa vaikuta
kaupunkipuistohakemukseen millaan tavoin. Sen sijaan
kaupunkipuisto voi vaikuttaa kansainvalisen tason kylpylahotellin
kaavaan, jos asiaa ei olla kirjattu yleiskaavaan.

Kansainvalisen tason kylpylahotelli hyotyy myos Olavinlinnan
suojelualueista. Hanke tulisi VU- ja VL-alueille seka Urheilukujan ja
LR-alueen paikoille. Mitaan ristiriitaa ei ole.

Kaavoituspaallikkd on ilmoittanut 15.1.2020 kaavan
esittelytilaisuudessa, etta kaupunkipuisto ei rajoita rakentamista.
Vaikuttaako kaupunkipuisto rakentamiseen vai eikd se vaikuta
rakentamiseen? Tasta pitaisi saada selva vastaus.
Kaupunkipuistohanketta on lykattava kunnes Kyronniemen
matkailukaytosta on saatu asianmukainen selvitys.

Mahdolliset luontoarvot, topografia ja junarata seka
maisemansuojelualueet rajoittavat Kyronniemen kallioalueiden
rakentamista

Selvityksen mukaan alueella ei ole merkittavia luontoarvoja.
Lahopuut ym. kertovat enemmankin hoitamattomasta ja hylatysta
entisesta leirintdalueesta. Alue ei ole luonnontilassa. Nykyisessa
tilanteessa alue on nuorison ryypiskelyaluetta, mita kansainvalisen
tason kylpylahotelli voisi rauhoittaa merkittavasti. Mitaan hanketta
rajoittavia tekijoita ei ole havaittavissa.

Topografia ei haittaa hanketta miltdan osin. Vaihteleva maasto voi



olla mahdollisuus hankkeelle. Mitdan hanketta rajoittavia tekijoita ei
ole havaittavissa.

MRL:n mukaan tonttijako voi olla kokonaan tai osittain
kaksiulotteinen tai kolmiulotteinen. Junarata voidaan sailyttaa
kaavassa rasitteella. MRL ei itsessaan rajoita junaradan paalle
rakentamista. Esitys ei perustu lakiin. Tarkoituksenmukaisuus tulee
arvioitavaksi rakennuslupavaiheessa.

Esityksessa junarata esitetdan rajoittavana tekijana. Todellisuudessa
junarata on keskeinen vahvuustekija kansainvalisen tason
kylpylahotellille. Junassa toimitettavat rajamuodollisuudet luovat
mahdollisuuden jopa paivittdiseen tydssakayntiin Savonlinnan ja
Pieterin valilla. Mahdollisuus kytkea kylpylahotelli suoralla
sisayhteydella kallioon louhittavaan henkildliikenneasemaan
parantaa kylpylahotellin palvelutasoa. Uusi kallioon louhittava
juna-asema voisi korvata myos nykyisen paaaseman. Lisaantyva
liikenne mahdollistaa koko kaupungin julkisten liikenneyhteyksien
parantamisen. Junarata on merkittava vahvuus eika uhka tai rajoite.

Maisemansuojelualueet eivat vaikuta hankkeeseen millaan tavoin.
Luontoalueista on painvastoin hyotya myos kylpylahotellille. Mitaan
hanketta rajoittavia tekijoita ei ole havaittavissa.

Urheilukentan siirto ei valttamatta ole tavoitteena kuntalaisten
yleisesti hyvaksyma. Myoskaan urheiluseurojen kannanottoja ei ole
tiedusteltu

Savonlinnan kaupunki on toimivaltainen paattamaan urheilukentan
sijoittamisesta. Selvityksia ei olla edes tehty, mutta niiden kielteiseen
lopputulokseen vedotaan jo etukateen. Asenteellisuus tuskin voisi
olla lapinakyvampaa.

Kansainvalisen tason kylpylahotellin suoraan ja epasuorasti
tuottamilla verotuloilla voidaan rakentaa uusi urheilukentta.
Hankkeen eteenpain vieminen vie joka tapauksessa monta vuotta,
jolloin nykyisen urheilukentan monet rakenteet ovat jo ikaantyneet ja
uusimisen tarpeessa. Uuden urheilukentan osoittamista olisi
harkittava yleiskaavan yhteydessa.

Yritysvaikutusten arviointi
Kyronniemen matkailuhanke on kaavataloudeltaan negatiivinen

Esityksen tarkoitushakuisuus paljastuu viimeistaan siing, etta
hankkeen suorista ja valillisista tyollistamistoimista seka uuden
matkailun volyymin kasvun mahdollistamista uusista palveluista ei
mainita sanaakaan. Myds Savonlinnan painoarvon kasvu
Jarvi-Suomen keskuksena on merkittava.



Urheilukentan siirtaminen esim. Talvisaloon tuskin maksaa 5
miljoonaa euroa jarkevasti toteutettuna. Uutta kenttaa ei voi
myoskaan suoraan verrata vanhaan, joka alkaa olla elinkaarensa
paassa ja raskaan saneerauksen tarpeessa. Nama tekijat
huomioiden 5 miljoonan euron kustannus on huomattavan yli
ampuva. Vanhan kentan rakenteiden purkamiskulut ovat normaaleja
rakennuskuluja, jotka kohdistuvat rakentajalle eika kaupungille.

Esitetty ideakuva on leikattu jostakin toisesta kohteesta eika se
huomioi kohteen erityispiirteitd. Kuvassa oleva pysakadintialue on
tehoton ja tydntaa rakennuksen aivan rantaviivaan tuntumaan. Liian
lahelle rantaa sijoitettu kylpylahotelli ei mahdollista esim. vesipuistoa
ja terasseja. Luonnos on yhta tarkoitushakuinen kuin koko
esityslistaesitys liitteineen eika sita voi ottaa miltaan osin
hankesuunnittelun pohjaksi. Esitetylla kuvalla yritetaan lahinna luoda
negatiivisia mielikuvia hankkeen torjumiseksi.

Arviot korkeintaan 8.000 k-m2 — 20.000 k-m2
maksimirakennusoikeuksista perustuu lahinna edella mainittuihin
kuviteltuihin rajoitteisiin. Hyodyntamalla aluetta tehokkaasti alueelle
on vaikeuksitta sijoitettavissa jopa yli 50.000 k-m2 ymparistoon
sopeutuva ja harmoninen kylpylahotelli, kunhan alue annetaan
ammattilaisten suunniteltavaksi. Yksityiskohtiin ei tule puuttua
yleiskaavavaiheessa.

Hankesuunnittelussa on luonnollisesti huomioitava kansallisesti
arvokas ymparistd. On harhaista kuvitella, ettd Olavinlinnan
erityisasemaa ei huomioitaisi lopullisessa suunnitelmassa
asianmukaisesti. Olavinlinnan ja ymparistdé ovat keskeinen
kilpailutekija, jota kukaan jarkeva arkkitehti ei vahingoittaisi.
Vastakkain asettelu on tarkoitushakuista ja keinotekoista.

Kylpylan investori ja operaattori puuttuvat

MRL lahtee ennakoivasta kaavoituksesta. Savonlinnassa kaavat
laaditaan voimakkaiden yritysten ehdoilla tontti kerrallaan vastoin
lain henkea ja kirjainta. Kaava on laadittava ennen kuin hanketta
edes yritetaan vieda eteenpain.

Ennakkomarkkinointi on myos kallista. Kylpylahotellin mahdolliset
operaattorit tuskin ovat kiinnostuneita hankkeesta, jossa kaavoitus
on vasta alussa. Selvitykset ovat varsin hintavia myés mahdollisille
operaattoreille eika niitd tehda huvin vuoksi, jos hankkeen
kaynnistamisen jarruna olisi pitkat kaavoitusprosessit.

Vaatimus ennakkomarkkinoinnista on pelkka viivytystaktiikka, jolla
virkamieskunnan vastustama hanke siirtyisi
kaupunkipuistohakemuksen ja strateginen yleiskaava 2040:n



jalkeiseen aikaan, jolloin hanketta olisi aivan turha lahtea
esittelemaan kenellekaan.

Kyronniemen hanke kilpailee Savonlinnan muiden kylpyla- ja
matkailuhankkeiden kanssa

Vaite on kaikilta osin vaara. Tarjonta lisaa kysyntaa ja eri hankkeet
tukevat toisiaan. Luetellut hankkeet eivat kilpaile kansainvalisen
tason kylpylahotellin kanssa. Kysymys on vain markkinoiden
segmentoinnista. Suuren ketjun kansainvalisen tason kylpylahotelli
markkinoi aluetta jo itsessaan ja tuo uusia asiakaskontakteja
muillekin majoitusliikkeille.

Kulttuuripaakaupunkihankkeen yhteydessa luodut yhteistyosuhteet
tulisi sailyttaa ja kayttaa niita Saimaa-brandin yhteismarkkinointiin.

Majoituskapasiteetin lisaaminen mahdollistaa suurempia
yleis6tilaisuuksia mm. Savonlinnasalissaja ehkaisee matkailijoiden
vuotoa esim. oopperailtojen jalkeen lentokoneilla Helsinkiin.

Kyronniemen urheilukentalle on tehty ja suunniteltu investointeja

Vanhat investoinnit on ehditty jo kuolettaa ennen kuin kaikki kaavat
ovat lainvoimaisia ja hankesuunnittelu on valmis.

Uudet investoinnit urheilukentalle on suhteutettava tulevaa kayttoa
silmalla pitaen.

Teknisen johtajan esityksen taso ja tarkoitushakuisuus paljastuu
viimeistaan siinga, etta vaihtoehtoisina esityksina on mahdollinen
nurmikentan uudistaminen ja satojen miljoonien eurojen
kansainvalisen tason kylpylahotelli.

Kyrénniemen alue on maankayttokohteena sivussa

Vaite on taysin paikkaansa pitamaton. Kyronniemen alueen sijainti
on Savonlinnassa lahes optimaalinen kansainvalisen tason
kylpylahotellin sijoittamista varten. Myds alueen topografia on lahes
ihanteellinen. Alueen pinta-ala on riittdva kansainvalisen tason
kylpylahotellin rakentamiseen. Lisaalueita on saatavissa pienella
vaivalla Uuraansaaresta ja Kaupinsaaresta erilaisia aktiviteetteja
varten.

Kylpylahotelli on ohjelmanumero itsessaan omille vierailleen.
Kyronniemi on kuitenkin riittavan lahella keskustaa, etta sinne voi
menna myos jalan taikka polkupyoralla.

Omakotitalotonttien ja kerrostaloasuntojen kysynta ei liity
kasiteltdvaan asiaan millaan tavoin. Savonlinnan kaupungin olisi
kehotettava Savut Oy:ta pikaisesti lykkdamaan Kyrénniemenkujan



kerrostalojen purkamista. Talot olisi helppo myyda vaikka yhdella
eurolla liittymineen kylpylahotellin operaattorille lomaosakkeiksi
muutettavaksi. Kyseiset kerrostalot olisivat vahvuustekija
hankekokonaisuuden kannalta.

Liikenneyhteydet Kyronniemeen ovat erinomaiset. Alueelle johtaa
leveat kadut suoraan valtatieltéd Karjalantien kautta eika matkalla ole
mainittavaa asutusta. Rautatiesillan kautta kevyt liikenne paasee
suoraan keskustaan.

Junayhteys, jota esityksessa pidettiin rajoitteena, olisi mahdollisuus
eika uhka erityisesti Pietarin suuntaan.

Kyrénniemi sijaitsee lentokentan puolella kaupunkia.

Rannat ovat niin syvia, etta kylpylahotellin rantaan paasee
isommillakin aluksilla. Tama mahdollistaa jarvimatkailun
kehittdmisen. Savonlinnassa ei ole palveluita isommille veneille.

Teknisen johtajan esitys on talta osin aivan kasittamaton ja paikan
potentiaalia aliarvioiva.

Urheilukentan siirtdminen vaatii kaavamuutoksen ja
uudensijoituspaikan

Strateginen yleiskaava 2040 on valmisteilla. Muutokset on helppo
tehda samassa yhteydessa. Mitaan ristiriitaa ei ole.

LITTEET
Museoviraston ja ELY-keskuksen lausunnot

Lausuntojen Iahtékohdat ja niihin liittyvia keskusteluja ei ole
esityslistan liitteena. Asiassa on perusteita epailla, etta lausunnot
ovat tilaustoita. Yleiskaavavaiheessa tarkoitushakuisilla lausunnoilla
on yritetty saada virallisen lausunnon asema, jolla pyritaan
edistamaan epailyttavin keinoin yksittaisten virkamiesten
voimallisesti ajamaa yleiskaavaa ja kaupunkipuistohanketta.

Yleiskaavasta ja kaupunkipuistosta paattaa Savonlinnan kaupunki.
Museovirasto ja ELY-keskus eivat ole toimivaltaisia viranomaisia
asiassa eivatka lausunnon antajatkaan ole tiettdvasti Savonlinnan
kunnan jasenia.

Olavinlinnan suojelualueet ei ole este kylpylahotellihankkeelle.

Lausunnoilla ei ole minkaanlaista virallista oikeudellista arvoa
paaasian kannalta.

Kyronniemen luontoselvitys / luontoarvojen arviointi

Alue on urheilukenttaa ja noin 30 vuotta sitten hylattya leirintaaluetta,



joka on roskaantunut ja pusikoitunut pahasti.

Selvityksessa ei ole havaittu mitaan sellaista luontotyyppia, joka
saattaisi haitata kylpylahotellihanketta.

Puuston ja ympariston hoito seka alueen puhtaanapito on myds
kylpylahotellin etu. Vastakkain asettelu hankkeen ja luontoarvojen
kanssa on keinotekoista.

Havainnekuvat ja ilmakuvasovitukset

Rakennusten sijoitus ja muoto eivat hyddynna aluetta tehokkaasti.
Kehitettavan alueen rajoittaminen urheilukujan etelapuoliselle
alueelle on keinotekoista. Rakennusmassan sijoittamisella rantaan
on haettu kielteista lausuntoa Olavinlinnan ymparistdon liittyen.
Ratkaisu estaisi esim. vesipuiston, terassien ja urheiluaktiviteettien
sijoittaminen piha-alueelle.

Yleiskaavavaiheessa tarkoitushakuinen massoittelu on ohitettava.
Hankkeen edetessa suunnittelu on annettava kokeneiden
ammattilaisten tehtavaksi.

Yksi vaihtoehto halukkaiden operaattoreiden kilpailuttamiseksi on
Kilpailuttaa hankesuunnitelmat, jolloin voittaja saa alueen kayttoonsa.
Vastaavaa kilpailuttamismenetelmaa kaytettiin ravintola Waahdon
vuokraamisessa. Hyva ja Savonlinnan kehitysta tukeva
hankesuunnitelma voi olla moninkertaisesti tontin nimellisarvoa
suurempi."

Puheenjohtaja totesi keskustelun asiasta paattyneeksi ja Matti
Lundeniuksen esityksen kannattamattomana rauenneeksi.
Paatos: Esitys hyvaksyttiin.

Matti Lundenius jatti poytakirjaan eriavan mielipiteen.

Tiedoksi: Kaavoituspalvelut

Toimenpiteet: Kaupunginhallitus/kaupunginvaltuusto

KH § 379

Selostus: Selostus teknisen lautakunnan § 105 mukainen.

(valmistelu: kaavoituspaallikko Paivi Behm, 044 417 46559

Kaupunkikeskusta ja sen elinvoimaisuudessa yllapitaminen ovat
kaupunkistrategian kulmakivia. Hyvaksytyn strategian mukaisesti
kaupunkiamme kehitetaan turvallisena ja houkuttelevana
asuinalueena seka pidetaan huolta keskustan elinvoiman,



elavyyden, viihtyvyyden ja kaupallisuuden yllapidosta.
Kaupunkikeskustan kuvaan vaikuttaa myos positiivisesti
opiskelijamaarien huomattava kasvu kaupungissamme OKL:n 1ahdon
aiheuttaman notkahduksen jalkeen. Tama on osaltaan
myotavaikuttanut ravitsemus- ja matkailuyrittajien investointeihin
kaupungissamme aktivoimalla hankkeita.

Kaupunki panostaa myds ymparivuotiseen matkailun ja kulttuurin
tapahtumiin luomalla edellytykset toimijoille ja yrityksille. Eras
esimerkki oli nopeasti hankkeistettu tapahtumahanke-Savonlinna
Live, jolla saatiin osaltaan paikattua ulkomaalaisten matkustajien
poissaoloa pandemian takia.

Matkailustrategiana on, etta kavijoita houkutellaan erityisesti
kotimaasta, Venajalta, Kiinasta, ja saksankielisesta Euroopasta.
Saksankielisen Euroopan turismia Savonlinnaan helpottaa myos
suorien charter-lentojen pilotointi 2021.

Samoin kaupungin tunnettavuutta, etta tapahtumien ymparivuotiseen
toimintaan vaikuttaa osaltaan Savonlinnan valinta
kulttuuripaakaupunkifinaaliin, jolla juuri tahdataan pysyviin
ymparivuotisiin tapahtumiin seka kaupungin tunnetuksi tekemiseen
Euroopassa ja Venajalla.

Muita positiivisia hankkeita kaupungissa on Tornihotelli-hankkeen
kaynnistyminen, Savonniemi-hankeen suunnittelun eteneminen,
risteilijahankkeen suunnittelun eteneminen, Saimaan
matkailuyhteistyon kehittdminen ja Saimaa - Laatokan saaminen
Unescon maailmanperintokohteen aielistalle.

Yritysvaikutusten arviointi:

On tarkeaa, etta mahdollistetaan tulevaisuudessa matkailutoimialan
mahdolliset uudet investointihankkeet Savonlinnaan. Tasta syysta
tassa vaiheessa ei kannata poissulkea potentiaalisia
kehittamisalueita.

On hyva jos kaupungista 10ytyy jatkon kannalta alueita joihin voidaan
investoida ja siten tuottaa elinvoimaa koko kaupungille.

(valmistelu: vs. elinkeinojohtaja Jarmo Hakkinen p: 044 417 4008)

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatos:

Toimenpiteet:

Kaupunginhallitus merkitsee saadut selvitykset tiedoksi ja jattaa
avoimeksi mahdollisuuden kehittaa Kyronniemea matkailualueena
jatkossa, mikali kaupunkikeskustan ja matkailutoimialan kehittyminen
Savonlinnassa sita edellyttaa ja toteaa, etta Kyronniemea
mahdollisena kehittamisalueena tarkastellaan uuden
kaupunkistrategian laatimisen yhteydessa.

Esitys hyvaksyttiin.

Kaavoituspalvelut
Elinkeinotoimi






