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Kulennoisten alueellinen suunnittelutarveratkaisu MRL 137 a § hyvaksyminen

410/51.511/2020
TL § 166

Selostus:

Kulennoisten osayleiskaavassa paatdsehdotuksen esityslistaliite A
lite 1 ja 2 (Punkaharjun kv 15.3.2010 § 14) on kaavan yleisissa
maarayksissa, etta "AO-1-, AP-1-, AO-2-, AM- ja
ATY-rakennuspaikkojen rakennusluvat voidaan mydntaé suoraan
tdman oikeusvaikutteisen yleiskaavan perusteella. Maaréays on
voimassa 10 vuotta yleiskaavan hyvéksymisesta.”

Tama yleinen kaavamaarays tarkoittaa sita, etta vuodesta 2021
rakennusluvat jouduttaisiin em. alueiden uusille rakennuspaikoille
Kulennoisten osayleiskaavan alueella myontamaan
suunnittelutarveratkaisun kautta. Tama ei kuitenkaan ole
tarkoituksenmukaista kuntalaisten etuja ja lupamaksuja ajatellen,
vaan alueelle on tarpeen tehda yleinen paatos paatdésehdotus
esityslistaliite A alueellisesta suunnittelutarveratkaisusta MRL 137 a
§:n mukaisesti.

Maankaytto- ja rakennuslakiin lisattiin vuonna 2017 voimaan
tulleessa muutoksessa mahdollisuus suunnittelutarveratkaisun
tekemisesta alueellisesti kylaalueille MRL 137 a § "Jos kyldalueella
tai muulla maaseutualueella on voimassa oikeusvaikutteinen
yleiskaava, kunta voi tehdé p&étéksen 137 §:n 1 momentissa
sdadettyjen rakennusluvan erityisten edellytysten olemassaolosta
samalla kertaa useamman kuin yhden rakennuspaikan osalta.
Téllainen p&éatds voidaan tehdéa alueella, joka oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa on osoitettu kyldalueeksi tai muutoin rakentamiseen
soveltuvaksi alueeksi. P4étés voi olla voimassa enintd&n kymmenen
vuotta."”

Kulennoisten osayleiskaavan sisalto ei ole viimeisen 10-vuoden
aikana silla tavalla vanhentunut, jotta sita ei voitaisi jatkossakin
kayttaa rakennuslupien myontamien pohjana tavanomaista asuin- ja
maatilojen rakentamista koskien. Osayleiskaavan alueelle ei
myoskaan talla hetkella kohdistu merkittavaa rakentamispainetta,
jotta tarkempi kaavamuutos tai osayleiskaavan tarkistaminen olisi
ajankohtaista.

Paatosehdotuksen sisalto:



Suunnittelutarvealue rajautuu Kulennoisten osayleiskaavan
mukaisesti.

Paatdosehdotuksen mukaan Kulennoisten osayleiskaavan AO-1-,
AP-1-, AO-2-, AM- ja ATY-alueiden uuden rakennuspaikan
ensimmaiselle asuinrakennukselle on mahdollista hakea suoraan
rakennuslupaa taman paatoksen pohjalta ilman
suunnittelutarveratkaisua. Suunnittelutarvepaatosta ei jatkossakaan
edellytetd olemassa olevaa rakennuspaikkaa uudistettaessa em.
kaavamerkintojen alueella.

Rakentamisessa on noudatettava ensisijaisesti Kulennoisten
osayleiskaavan (2010) kaavamaarayksia ja siltd osin kuin kaavassa
ei ole maaratty kaupungin rakennusjarjestysta.

Rakennusluvat myontaa kaupungin rakennus- ja
ymparistolautakunta.

Paatos on voimassa 10 vuotta sen lainvoimaiseksi tulemisesta.

Paatoksen tarkemmat perustelut ovat paatésehdotuksessa,
esityslistaliite A.

Yritysvaikutusten arviointi:

Alueellisella suunnittelutarveratkaisulla on merkitysta Kulennoisten
kyldalueen rakennuslupaprosessien sujuvoittamiseen ja sita kautta
rakentamiseen.

valmistelu: kaavoituspaallikkd Paivi Behm, 044 417 4655

Aineisto on kokouksessa ja ekstranetissa seka ennen kokousta
tutustuttavissa kaavoituspalveluissa.

Teknisen johtajan esitys:

Paatos:

Toimepiteet:
TL § 218

Selostus:

Tekninen lautakunta paattaa kaynnistada MRL 137 a § mukaisen
Kulennoisten alueellisen suunnittelutarveratkaisun seka asettaa
paatdsehdotuksen, esityslistaliite A, nahtaville.

Esitys hyvaksyttiin.

Kaavoituspalvelut

Edellisen kokouksen TL 15.9.2020 166 § mukaisesti.



Kulennoisten alueellinen suunnittelutarveratkaisuehdotus
esityslistaliite A (MRL 137 § a) oli nahtavana 22.9.—22.10.2020
valisena aikana. Nahtavilla olosta kuulutettiin lehdessa.

Suunnittelutarveratkaisuehdotuksesta saatiin rakennustarkastajan,
ymparistopaallikon ja Etela-Savon ELY-keskuksen lausunnot.
Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa suunnittelutarveratkaisuun.
ELY-keskus toteaa, ettéa "Alueellinen suunnittelutarveratkaisu
kohdentuu oikeusvaikutteisen yleiskaavaan, jossa rakentamisen
vaikutukset on arvioitu, eikéd alueellinen suunnittelutarveratkaisu
toteutuessaan johda merkittdvaén rakentamiseen eika aiheuta
merkittavia haitallisia ympéristé- tai muita vaikutuksia (MRL 137§)."

Muita palautteita ei tullut.

Yritysvaikutusten arviointi:

Edellisen kokouksen TL 15.9.2020 166 § mukaisesti.

valmistelu: kaavoituspaallikkd Paivi Behm, 044 417 4655

Teknisen johtajan esitys:

Paatos:

Tiedoksi:

Toimenpiteet:

KH § 447

Selostus:

Tekninen lautakunta hyvaksyy omalta osaltaan esityslistaliitteen A
mukaisen Kulennoisten alueellisen
suunnittelutarveratkaisuehdotuksen seka esittaa sen hyvaksymista
kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle.

Esitys hyvaksyttiin.

Kaavoituspalvelut
Kaupunginhallitus/kaupunginvaltuusto

Teknisen lautakunnan 17.11.2020 selostus- ja paatososan
mukaisesti.

Esityslistaliite A: Kulennoisten alueellisen
suunnittelutarveratkaisuehdotus

(valmistelu: kaavoituspaallikkd Paivi Behm, 044 417 4655)

Vs. kaupunginjohtajan esitys:

Kaupunginhallitus hyvaksyy omalta osaltaan esityslistaliitteen A



mukaisen Kulennoisten alueellisen
suunnittelutarveratkaisuehdotuksen ja esittaa sen
kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Kasittely: Vs. kaupunginjohtaja taydensi esitystaan siten, etta kaavakartat
tarkistetaan ennen kaupunginvaltuuston kasittelya.

Paatos: Kaupunginhallitus hyvaksyi vs.kaupunginjohtajan tdydennetyn
esityksen.
Toimenpiteet: Kaupunginvaltuusto

Kaavoituspaallikkd

KV § 86
Selostus: Liite A: Kulennoisten alueellisen suunnittelutarveratkaisuehdotus.
Kaupunginhallituksen esitys:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy liitteen A mukaisen Kulennoisten
alueellisen suunnittelutarveratkaisuehdotuksen.

Paatos: Esitys hyvaksyttiin.

Tekninen johtaja Kari Tikkanen poistui kokouksesta taman asian
kasittelyn jalkeen klo 19.34.



