Tekninen lautakunta §473 10.12.2013
Tekninen lautakunta § 146 10.09.2019
Tekninen lautakunta §42 16.02.2021

Omakotitontin 740-15-210-11, Rengastie 61, rakentamisvelvoitteen jatkoaika-anomus
74/62.622/2008

TL § 473Selostus: Vsevojod Shevelev on ostanut Savonlinnan kaupungilta tontin
740-15-210-11, Rengastie 61, 23.5.2008 allekirjoitetulla kauppakir-
jalla.

Kauppakirjan sopimusehtoihin sisaltyy seuraava rakentamisvelvoite:
"8. Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan tontille asemakaavan, rakennusjérjes-
tyksen ja hyvéksyttyjen piirustusten seké& kaupungin rakennuslauta-
kunnan 20.2.2008 § 19 hyvéksymien rakentamisohjeiden mukaisen
uudisrakennuksen.

Rakentaminen on aloitettava 31.5.2010 mennessé ja saatettava vii-
den (5) vuoden kuluessa kaupantekohetkestéa siihen valmiusastee-
seen, ettd rakennustarkastusviranomainen voi siiné suorittaa ra-
kennusjérjestyksen edellyttdméan hyvéksyttdvén kayttébnottokatsel-
muksen. Myyja voi hakemuksesta pidentda tdssé tarkoitettuja ra-
kennusaikoja."

Tonttia ei ollut rakennettu 23.5.2013 mennessa asemakaavan mukai-
sesti, silla on tallakin hetkella ainoastaan keskenerainen talousraken-
nus.

Kauppakirjan sopimusehtoihin sisaltyy myds seuraava sopimussak-
koehto:

"11. Sopimussakko

Mikéli ostaja laiminlyd edellé tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden,
hé&n on velvollinen suorittamaan myyjélle sopimussakkona 10 %
kauppahinnasta mééréajan umpeen kuluttua ja jokaiselta seuraavalta
12 kuukauden kaudelta, kunnes velvoite on taytetty, kuitenkin
enintéén 50 % kauppahinnasta. Mikéli ostaja luovuttaa kiinteistén
sopimuksen vastaisesti rakentamattomana edelleen, han on velvol-
linen suorittamaan myyjélle sopimussakkona 50 % kauppahinnasta
kertasuorituksena. Myyja voi vapauttaa ostajan joko kokonaan tai
osittain tassa tarkoitettujen sopimussakkojen suorittamisesta."

Rakentamisvelvollisuuden laiminlyénnin johdosta Savonlinnan kau-
punki on kaynnistanyt kauppakirjan sopimusehtojen mukaisten sopi-
mussakkojen perimiset. Omistajalle l1ahetettiin kesalla 2013 asiaan
liittyva kirje ja sanktiolasku (7.700 euroa), mutta tuolloin omistajaan ei
saatu yhteytta. Nyt kaupunki on aloittanut perintatoimet.



Shevelev on toimittanut asiamiehensa valityksella 29.11.2013 saa-
puneen tontin rakentamisvelvoitteen jatkoaika-anomuksen. Anomus
poytakirjaliitteena A.

Anomuksessa han toteaa, etta talousrakennuksella on rakennuslupa,
ja sen tulee olla sisalta valmis 1.3.2014 mennessa ja samoin ulko-
puolelta kevaalla 2014. Asuinrakennukselle lupaa ei ole viela haettu,
mutta sen suunnittelusta on tehty sopimus 28.11.2013 (erikseen
toimitettu sopimusjaljennaos).

Anomuksessa esitetaan, etta rakentamisvelvoitteen maaraaikaa jat-
kettaisiin 31.12.2015 asti ja, ettd kaupunki vapauttaisi ko. maaraai-
kaan asti sopimussakkojen maksamisesta.

Ostaja ilmoittaa perusteluissaan, etta rakentamista on viivastyttanyt
rakentajien kanssa syntynyt riita-asia, jota edelleen kasitellaan oi-
keudessa. Tama on vaikuttanut siihen, ettei myoskaan asuinraken-
tamista paasty suorittamaan maaraajassa.

Rakennusvalvontatoimistosta saadun tiedon mukaan talousraken-
nukselle on mydnnetty rakennuslupa 8.10.2010. Periaatteessa ra-
kentamisvelvoiteaikatauluun olisi tullut anoa jatkoaikaa ennen maa-
raajan umpeutumista. Toisaalta ottaen huomioon tontilla syntynyt
rakentamista viivyttanyt tilanne ja se, etta rakentaminen on ollut kui-
tenkin menossa maaraajan tayttyessa, voitaneen anomukseen
suostua ehdolla, etta asuinrakennuksen tulee olla valmis ja loppu-
katselmus suoritettuna 31.12.2015 mennessa.

valmistelu: kaupungingeodeetti Timo Nokelainen, 044 417 4640

Teknisen johtajan esitys:

Kasittely:

Esitys kokouksessa.

Tekninen johtaja teki kokouksessa asiasta seuraavan esityksen:

"Lautakunta toteaa, etta Vsevojod Shevelevin rakentamisvelvoitteen
jatkoaika-anomus on tehty vasta puoli vuotta maaraajan umpeutu-
misen jalkeen ja siina vaiheessa, kun sakkomaksu on ollut
perinnassa.

Lautakunta paattaa, etta kaupunki perii sopimuksen mukaisen ra-
kentamisvelvoitteen laiminlydnnista Vsevojod Sheveleviltd sakko-
maksuna ensimmaisen eran 7.700 euroa. Samalla lautakunta paat-
taa antaa rakentamisvelvoitteen tayttamiseen lisaaikaa 31.12.2015
saakka. Sopimuksen mukaiset seuraavat nelja sakkomaksueraa
lankeavat maksuun 1.1.2016 alkaen vuoden valein, ellei rakenta-



Paatos:

Tiedoksi:

Toimenpiteet:

TL § 146

Selostus:

misvelvoitetta ole taytetty."

Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti teknisen johtajan kokouksessa
tekeman esityksen.

Vsevojod Shevelev
Kaupunginlakimies
Maankaytto

I o1 ihestynyt teknistd lautakuntaa 1.8.2019 paivatylla
anomuksella. Anomuksellaan han pyytaa armahdusta 23.5.2008
Savonlinnan kaupungilta ostamansa kiinteiston 740-15-210-11,
Rengastie 61, kauppakirjassa mainitusta rakennusvelvoitteen
laiminlyonnista johtuvasta sopimussakosta. Anomus on
poytakirjaliitteena B.

Kauppakirjan sopimusehtoihin sisaltyy seuraava sopimussakkoehto:
"11. Sopimussakko: Mikali ostaja laiminly6 edella tarkoitetun
rakentamisvelvollisuuden, han on velvollinen suorittamaan myyjalle
sopimussakkona 10 % kauppahinnasta maaraajan umpeen kuluttua
ja jokaiselta seuraavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes velvoite on
taytetty, kuitenkin enintdan 50 % kauppahinnasta. Mikali ostaja
luovuttaa kiinteistonsopimuksen vastaisesti rakentamattomana
edelleen, han on velvollinen suorittamaan myyjalle sopimussakkona
50 % kauppahinnasta kertasuorituksena. Myyja voi vapauttaa ostajan
joko kokonaan tai osittain tassa tarkoitettujen sopimussakkojen
suorittamisesta."

I perustelee pyyntdaan vaarilla tiedolla, jonka rakentaja on
antanut hanelle koskien rakennusvelvoitteen tayttymista.

Kauppakirjan sopimusehtoihin sisaltyy seuraava rakentamisvelvoite:
"8. Rakentamisvelvoite: Ostaja sitoutuu rakentamaan tontille
asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten
seka kaupungin rakennuslautakunnan 20.2.2008 § 19 hyvaksymien
rakentamisohjeiden mukaisen uudisrakennuksen. Rakentaminen on
aloitettava 31.5.2010 mennessa ja saatettava viiden (5) vuoden
kuluessa kaupantekohetkesta siihen valmiusasteeseen, etta
rakennustarkastusviranomainen voi siina suorittaa
rakennusjarjestyksen edellyttaman hyvaksyttavan
kayttdonottokatselmuksen. Myyja voi hakemuksesta pidentaa tassa
tarkoitettuja rakennusaikoja."

Kaupunki ei vastaa kolmannen osapuolen antamista ohjeista.



Lisaksi hakija pyytaa jatkoaikaa rakennusvelvoitteen tayttamiselle.
Hanen suunnitelmissaan on aloittaa talon rakentaminen
syys-lokakuussa 2019. Pyynnosta hakija on taydentanyt anomustaan
4.9.2019 saapuneella sahkopostiviestilla, jossa han kertoo, etta
rakennustdiden on maara valmistua vuoden 2020 loppuun
mennessa. Rakennuslupa on rakennusvalvonnan antaman
selvityksen mukaan umpeutunut 23.8.2019.

Tekninen lautakunta on (10.12.2013 § 473) aiemmin myontanyt
lisdaikaa rakennusvelvoitteen tayttamiselle 31.12.2015 saakka.
Rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty. Paatoksen mukaisesti
sopimuksen mukaiset sakkomaksuserat ovat langenneet maksuun.

valmistelu:kaupunginlakimies Aki Rasimus, 044 417 4041
maankayttoinsinoori Riku Monkkonen, 044 417 4670

Teknisen johtajan esitys:

Paatos:

Tiedoksi:

Toimenpiteet:

TL § 42

Selostus:

Lautakunta paattaa, ettsd |JJJ il kohtaan noudatetaan
kauppakirjassa mainittuja sopimusehtoja. Neljannelle
sopimussakkoeralle mydnnetaan lisamaksuaikaa 30.11.2019 saakka.
Lisaksi lautakunta antaa rakentamisvelvoitteen tayttamiseen
lisdaikaa 31.12.2020 saakka. Viides ja viimeinen sakkomaksuera
lankeaa maksuun 1.1.2021, ellei rakentamisvelvoitetta ole taytetty.

Esitys hyvaksyttiin.

Maankayttopalvelut

Tekninen lautakunta on 10.9.2019 § 146 myontanyt || GGG
| omakotitontin 740-15-210-11, Rengastie 61, rakentamisvelvoitteen

tayttamiseen lisaaikaa 31.12.2020 saakka. Viides ja viimeinen
sakkomaksuera lankeaa maksuun 1.1.2021, ellei rakennusvelvoitetta
ole taytetty.

Rakennusvalvonnan antaman tiedonannon mukaan tontille
740-15-210-11, Rengastie 61, on myonnetty omakotitalon
rakennuslupa 6.8.2014 ja se on rauennut 4.2.2020, koska vain



perustukset on tehty. Kauppakirjan mukaista rakentamisvelvoitetta ei
ole taytetty 31.12.2020 mennessa. Aiemmin laskutettua neljaa
sakkomaksueraa ei hallintopalveluiden tiedonannon mukaan ole
kokonaisuudessaan maksettu.

Viides ja viimeinen sakkomaksu era on laitettu maksuun 1.2.2021.
Laskun erapaiva on 15.2.202 1.l on 1ahettényt 3.2.2021
sahkopostitse anomuksen Savonlinnan kaupungille. Anomus on
poytakirjaliitteena C. Anomuksessaan hakija vetoaa
pandemia-tilanteeseen ja pyytaa kaupunkia pidattaytymaan
sakkomaksuerien perimisesta pandemian ajalta. Han esittaa, etta
tarvitsee 3-6 kuukautta aikaa rakennuksen valmiiksi saattamiseen
pandemian paatyttya.

Tekninen lautakunta 5.5.2021 § 98 on paattanyt, etta poikkeusoloista
johtuvissa vuokranmaksuvaikeuksissa tekninen toimiala ei myénna
vuokra-alennuksia eika vapauta vuokranmaksusta. Kaupunki on
valmis neuvottelemaan joustavista maksujarjestelyista.

valmistelu: kaupunginlakimies Aki Rasimus, 044 417 4041
maankayttoinsinddri Riku Ménkkdnen, 044 417 4670

Teknisen johtajan esitys:

Paatos:

Tiedoksi:

Toimenpiteet:

Lautakunta paattaa, etta |l kohtaan noudatetaan
kauppakirjassa mainittuja sopimusehtoja. Viimeiselle laskutetulle
sakkomaksueralle hakija voi neuvotella Savonlinnan kaupungin
talouspalveluiden kanssa maksujarjestelyista teknisen lautakunnan
5.5.2020 § 98 paatosta soveltaen.

Esitys hyvaksyttiin.

Talouspalvelut
Maankayttopalvelut



