Tekninen lautakunta § 67 30.03.2021

Marttilan ranta-asemakaavan muuttaminen korttelissa 2, Punkaharjun Pihlajaveden
osayleiskaavan muutos maaraalalle tilasta Apajalahti 740-537-4-34 seka Pihlajalahden
ranta-asemakaavan muutos korttelissa 6 tontilla 1 tilalla Hiekkaniemi 740-514-3-153 ja
viereisella maaraalalla tilasta Susiniemi 740-514-3-136 seka Pihlajalahden
osayleiskaavan muuttaminen tiloilla Hiekkaniemi 740-514-3-153 ja viereisella
maaraalalla tilasta Susiniemi 740-514-3-13, kaavojen hyvaksymiskasittely

213/51.511/2020
TL§ 67

Selostus: Maanomistajan tavoitteet kaavamuutoksille:
Maanomistaja on hakenut Marttilan ranta-asemakaavan muutosta
korttelissa 2, Punkaharjun Pihlajaveden osayleiskaavan muutosta
maaraalalle tilasta Apajalahti 740-537-4-34 seka Pihlajalahden
ranta-asemakaavan muutosta korttelissa 6 tontilla 1 tilalla
Hiekkaniemi 740-514-3-153 ja viereisella maaraalalla tilasta
Susiniemi 740-514-3-136 seka Pihlajalahden osayleiskaavan
muuttamista tilalla Hiekkaniemi ja maaraalalla tilasta Susiniemi.

Maanomistajan tavoitteena on siirtda maaraalalta tilasta Apajalahti
740-537-4-34 kahden tontin rakennusoikeus Pihlajalahden
ranta-asemakaava-alueelle korttelin 6 tontin 1 ja sen viereisen alueen
yhteyteen. Korttelin 6 tontilla 1 on jo lomarakennuksia. Viereinen alue
on metsatalouskaytdssa. Voimassa olevia Marttilan
ranta-asemakaavaa ja Punkaharjun Pihlajaveden osayleiskaavaa
muutetaan siten, etta poistettavat loma-asuntojen rakennuspaikat
(RA) muutetaan maa- ja metsatalousalueeksi (M). Pihlajalahden
osayleiskaavaa muutetaan RA-paikkojen osalta siten, etta se vastaa
ranta-asemakaavamuutosta.

Maanomistaja on valinnut kaavan valmistelijaksi Arkkitehtitoimisto
Keijo Tolpan.

Kaupungin esittamia lahtékohtia kaavamuutoksille:

- Pieni Kontiosaaren lahella on saimaannorpan
pesatihentymavyodhyke seka yksityinen suojelualue.
Rantarakennusoikeuden siirto Pihlajalahteen vahentaisi sai-
maannorpan rakentamisesta aiheutuvaa inmisperaista hairiota
Punkaharjun Pihlajalahdella.

- Toisaalta my6s sopimusalueella Savonlinnan Pihlajalahti on
saimaannorpan suojeluun perustettua Natura-aluetta, mutta taalla
lisaantymis- ja levahdyspaikat eivat sijaitse yhta lahella kuin
Kontiosaaressa.

- Sopimusalue on rannan osalta arvokasta maisema-aluetta, mutta
kaupungin ndkemyksena on, etta tama voidaan ottaa huomioon



alueen kaavamaarayksissa rantapuuston kasittelysta seka
paarakennusten sijoittamisessa kiinteistdjen takaosaan arvokkaan
maisema-alueen ulkopuolelle, mika on myos luontevaa
sopimusalueen rinnemaaston vuoksi.

- Tavoitteena on, ettd rakentamattomana sailyva jokamiehen
oikeudella kaytettavissa oleva rantaviivan osuus ei oleellisesti vahene
Pihlajalahden osayleiskaavamuutoksen myota. Alueelta ei ole
tiedossa erityisia paikallisia virkistys- ja luonnonsuojeluarvoja. Nama
tulee kuitenkin selvittaa ja sailyttaa kaavoituksen yhteydessa.

Kaavojen késittelyvaiheet:

- Kaavamuutoksista on laadittu ja allekirjoitettu kaavoitussopimukset
seka kaynnistetty kaavamuutokset kaavoituspaallikon paatoksilla
8.5.2020 § 5 ja taydentéen 15.6.2020 § 7.

- Kaavaluonnokset (yhteensa nelja) olivat nahtavana 13.10. -
13.11.2020 valisena aikana kaavoituspaallikon paatoksella 6.10.2020
§ 13. Niista saatiin Etela-Savon ELY-keskuksen seka
rakennustarkastajan ja ymparistopaallikon lausunnot.
Kaavaehdotuksesta on poistettu selostuksesta ELY:n esittamalla
tavalla saimaannorpan pesa- ja lepopaikkojen sijaintia yksiloivia
tietoja (toimenpiteet, kaavan laatija Keijo Tolppa).
Rakennustarkastajalla ja ymparistopaallikkolla ei ollut
huomautettavaa.

- Kaavaehdotukset olivat nahtavana kaavoituspaallikon paatdksella
4.1.2021 § 1. Kaavaehdotuksista ei jatetty muistutuksia tai
lausuntoja.

Yritysvaikutusten arviointi:
Lomarakentamisella on valillisia yritysvaikutuksia.

Kaavamuutosaineisto on esityslistaliitteissa A - H. Naista voi ennen
kokousta esittaa kysymyksia kaavoituspaallikolle.

valmistelu: kaavoituspaallikkd Paivi Behm, 044 417 4655

Teknisen johtajan esitys:
Tekninen lautakunta esittdaa kaupunginhallitukselle/
kaupunginvaltuustolle kaavamuutoksien, esityslistaliitteet A - H,
hyvaksymista, koskien Marttilan ranta-asemakaavan muuttamista
korttelissa 2, Punkaharjun Pihlajaveden osayleiskaavan muutosta
maaraalalle tilasta Apajalahti 740-537-4-34 seka Pihlajalahden
ranta-asemakaavan muutosta korttelissa 6 tontilla 1 tilalla
Hiekkaniemi 740-514-3-153 ja viereisella maaraalalla tilasta
Susiniemi 740-514-3-136 seka Pihlajalahden osayleiskaavan
muuttamista tiloilla Hiekkaniemi 740-514-3-153 ja viereisella
maaraalalla tilasta Susiniemi 740-514-3-13.



Paatos: Esitys hyvaksyttiin.

Toimenpiteet: Kaupunginhallitus/kaupunginvaltuusto



