Tekninen lautakunta § 68 30.03.2021

Kiviapajan seudun osayleiskaavamuutos osalle tilasta Anttila 740-503-14-35 ja
maaraalalle tilasta Mikkola 740-503-7-57, kaavan hyvaksymiskasittely

338/51.511/2020
TL § 68

Selostus: Maaomistajan esittdmiéa tavoitteita kaavamuutokselle:
Kaavamuutos koskee Kiviapajan seudun osayleiskaavan muutosta
osalle tilasta Anttila 740-503-14-35 ja maaraalalla tilasta Mikkola
740-503-7-57. Molemmat kaavamuutosalueet sijaitsevat
Ahvionsaaressa.

Maanomistajien tavoitteena on siirtaa osalta tilasta Anttila
740-503-14-35 yksi lomarakennuspaikka RA maaraalalle tilasta
Mikkola 740-503-7-57. Kiviapajan seudun osayleiskaavaa muutetaan
siten, etta poistettava loma-asuntojen rakennuspaikka (RA)
muutetaan maa- ja metsatalousalueeksi (M). Maaraalalle tilasta
Mikkola Liikaanniemessa osoitetaan tama siirrettava rakennuspaikka
(RA).

Maanomistajat ovat tehneet ehdolliset kauppakirjat yhdesta
lomarakennuspaikasta RA tilalla Anttila 740-503-14-35 (muutetaan
kaavassa maa- ja metsatalousalueeksi M) ja maaraalasta tilasta
Mikkola 740-503-7-57 (paikka, johon rakennusoikeus kaavalla
siirretaan), sopimukset liitteena. Kaupat toteutuvat, mikali taman
sopimuksen mukainen kaavamuutos vahvistuu. Mikkolan maaraalan
pinta-ala on noin 5000 mZ2.

Kaavatilanne:

- Ymparistoministerio vahvisti Etela-Savon maakuntakaavan
4.10.2010 seka vaihemaakuntakaavat 1. ja 2. vuonna 2016, joissa ei
tullut muutoksia kaavamerkintoihin kaavamuutosalueiden osalta.
Varsinaisella kaavamuutosalueella ei ole maankuntakaavan
aluevarauksia eika kehittamisvydohykemerkintéja. Sopimusalueen
maaraala tilasta Mikkola 740-503-7-57 sijaitsee Pihlajaveden
Natura-alueen laheisyydessa (nat 16.400). Tilan Anttila
740-503-14-35 etelapuolella on Ahvionsaaren uittoa palveleva
satama Is 1 16.217 (Ahvionsalmi). Sataman merkitys uittopaikkana
on vahentynyt. Tilan Anttila etelapuolella sijaitseva laivareitti (vv
16.206 Pihlajavesi) palvelee erityisesti Pihlajaveden etelaosan ja
Puruveden vesiliikennetta. Laivareitilta on yhteys Savonlinna -
Lappeenranta syvavaylalle (lvs 17.200). Ahvionsaaressa on kaksi
kulttuurimaisema-aluetta ma 16.557 (Ahvionsaari) ja ma 16.563
(Salontaus), joihin kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia.

- Kaavamuutosalue sijoittuu Kiviapajan seudun osayleiskaavan



(2004) alueelle. Maaraala tilasta Mikkola 740-503-7-57
Liikaanniemessa, johon rakennusoikeus siirretdan, on maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M). Maaraalan vieressa on
loma-asuntoaluetta RA. Liikaanniemi on yleiskaavan ak eli
kylaalueella. Liikaanniemen pohjoispuolella on kaavamerkinta
erityisten luonnonarvojen vydhyke (ev). Tama vydhyke on osa
Pihlajaveden Natura-aluetta, joka on tarkea saimaannorpan elinalue.
Pihlajaveden Natura-alue sisaltaa myds tarkeita biotooppeja mm.
lehtokasvillisuutta. RA-3 alueen itapuolella, jolta RA-paikan
rakennusoikeus kaavamuutoksella siirretaan, on Ahvionsaaren uittoa
palveleva satamavaraus (LV) ja kulkuyhteys Ahvionsaareen seka
etelapuolella laivareitti.

Kaupungin esittamia lahtbkohtia kaavamuutokselle:

- Tavoitteena on, etta rakentamattomana sailyva jokamiehen
oikeudella kaytettavissa oleva rantaviivan osuus ei oleellisesti vahene
Kiviapajan seudun osayleiskaavamuutoksen myota. Alueelta ei ole
tiedossa erityisia paikallisia virkistys- ja luonnonsuojeluarvoja. Nama
tulee kuitenkin selvittaa ja sailyttda kaavoituksen yhteydessa.

- Kaavamuutoksen lomarakennusten alueen tulee liittya viereiseen
RA-alueeseen Liikaanniemessa.

- Kaavamuutos edellyttaa lomarakentamisen Pihlajaveden
Natura-alueeseen kohdistuvien vaikutusten arviointia.
Kaavalausunnot tulee pyytaa Etela-Savon ELY-keskukselta. -Alueelta
ei ole tiedossa paikallisia virkistys- tai luonnonsuojeluarvoja. Nama
tulee kuitenkin selvittaa ja sailyttaa kaavoituksen yhteydessa.

Kaavamuutoksen valmistelu:

- Kaavamuutoksesta on laadittu ja allekirjoitettu kaavoitussopimus
17.8.2020 § 9 (kaavoituspaallikko).

- Maanomistajat ovat valinneet kaavamuutoksen valmistelijaksi
Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:n, jossa kaavatyosta ovat vastanneet Miia
Blom ja Henna Arkko.

- Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:n laatima kaavaluonnos oli nahtavana
13.11.-14.12.2020 valisena aikana (kaavoituspaallikon paatos
2.11.2020 § 17) seka siita saatiin lausunnot Eteld-Savon
ELY-keskukselta, Metsahallitukselta seka rakennustarkastajalta ja
ymparistopaallikolta. Mielipiteita ei jatetty. Lausuntoihin on laadittu
vastineet, esityslistaliite C. Kaavan laatija on tarkistanut
kaavaluonnoksen kaavaehdotukseksi, joka oli nahtavana
29.1.-1.3.2021 valisena aikana (kaavoituspaallikon paatos 4.1.2021
§ 2). Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia tai lausuntoja.

Yritysvaikutusten arviointi:
Lomarakentamisen toteuttamisella on valillisia yritysvaikutuksia:

Kaavamuutoskartta esityslistaliite A, kaavaselostus esityslistaliite B ja
kaavaluonnoksesta annetut vastineet esityslistaliite C. Naista voi




ennen kokousta esittaa kysymyksia kaavoituspaallikolle.

valmistelu: kaavoituspaallikké Paivi Behm, 044 417 4655
Teknisen johtajan esitys:

Tekninen lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle/

kaupunginvaltuustolle Kiviapajan seudun osayleiskaavamuutoksen

osalle tilasta Anttila 740-503-14-35 ja maaraalalle tilasta Mikkola
740-503-7-57 hyvaksymista, esityslistaliitteet A-C.

Paatos: Esitys hyvaksyttiin.

Toimenpiteet: Kaupunginhallitus



