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1.1 Kaava-alue

Kaavamuutosalue sijaitsee Savonlinnan taajama-alueella, kolme ki-
lometria Kauppatorilta itdan, kaupunginosien 11 ja 20 rajalla.

Aluetta rajaa Savonlinnantie (vt14), Moinsalmentie, Mertajarventie
ja Mertajarven rantapuisto.

1.2 Kaavan tarkoitus

Aloitteentekijalla, Osuuskauppa Suur-Savolla on alueella toimiva S-
market Mertala sek& vuonna 2020 hankittu huoltoasema. Alueen
pohjoisreunasta on lokakuussa 2020 purettu liikerakennus.

Osuuskauppa Suur-Savolle on myonnetty syyskuussa 2020 poik-
keamislupa ja rakennuslupa uuden liikerakennuksen rakentamisek-
si alueen pohjoisosaan. Uuteen liikerakennukseen tulee sijoittu-
maan mm. autokauppa, korjaamo ja katsastusasema.

Uusi lilkerakennus ja sen piha sijoittuvat osin nykyiselle valtatien lii-
kennealueelle (LT), joten alueelle tarvitaan kaavamuutos.

Osuuskauppa Suur-Savon tavoitteena on kehittaa jatkossa myos
huoltoasematoimintaa.

Kaavaty0 on kaynnistetty kaupunginhallituksen kaavoituspaattksel-
l&a kaavoituskatsauksen 2020 hyvaksymisen yhteydessa 16.3.2020
§ 81.

1.3 Suunnittelutyd

Asemakaavan muutos on laadittu Savonlinnan kaupungin maan-
kaytto- ja kaavoituspalveluissa. Kaavatyon valmistelusta on vas-
tannut asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen.

Néakymé& kaavamuutosalueelle etelastd kesalla 2020..
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Néakymé& kaavamuutosalueelle luoteesta tammikuussa 2021.
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Ote pohjakartasta. Tilanne joulukuu 2020.
Katkoviiva kolme metria kaavamuutosalueen rajan ulkopuolella.
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2  SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.1 Tavoitteet
Osuuskauppa Suur-Savon on tehnyt kaavamuutosanomuksen.

Aloitteentekijalla, Osuuskauppa Suur-Savolla on alueella toimiva S-
market Mertala seka kiinteistokaupan esisopimuksella hankittu
huoltoasema. Alueen pohjoisreunasta on lokakuussa 2020 purettu
likerakennus.

Osuuskauppa Suur-Savolle on myonnetty syyskuussa 2020 poik-
keamislupa ja rakennuslupa uuden liikerakennuksen rakentamisek-
si alueen pohjoisosaan. Uuteen liikerakennukseen tulee sijoittu-
maan mm. autokauppa, korjaamo ja katsastusasema.

Uusi lilkerakennus ja sen piha sijoittuvat osin nykyiselle valtatien lii-
kennealueelle (LT), joten alueelle tarvitaan kaavamuutos.

Osuuskauppa Suur-Savon tavoitteena on kehittaa jatkossa myos
huoltoasematoimintaa.

Kaupungille sopivat Osuuskauppa Suur-Savon tavoitteet Mertajar-
ventien lilkealueen kehittamisesta. Kaupunki edellyttdd kaavamuu-
tokselta seuraavaa:

- Mertalan liikekaavan suunnittelussa sopimusalueella on otettava
huomioon, etta liikennealueelle tulee jaada riittava tilavaraus si-
ten, ettd se mahdollistaa valtatielle 14 kaistat 2 + 2 seké kevyen
likenteen vaylat molemmin puolin valtatieta. Kaavamuutoksesta
pyydetaan Pohjois-Savon ELY-keskuksen lausunnot.

- Ajoneuvoliikenne sopimusalueelle tulee ohjata Mertajarventien
kautta. Suoria liittymia Moinsalmentielle ei sallita jatkossakaan.
Tahan vaikuttaa myos valtatien 14 risteysalueen laheisyys. Sen
sijaan kevyen liikenteen yhteyksien kehittdmista Moinsalmentiel-
le voidaan tarkastella kaavatyon aikana.

- Suunnittelussa tulee ottaa huomioon sujuvat ja turvalliset liiken-
nejarjestelyt kaupungin katuverkkoon (Mertajarventie).

- Liikealueella on otettava huomioon riittava pysakoéintinormi ja pi-
ha-alueiden sujuvat sisaiset liikennejarjestelyt.

- Rakennusten julkisivun, piha-alueiden ja mainostamisen liiken-

nealueelle pain tulee toteutusvaiheessa olla yleisiimeeltaan siistit

ja kaupunkikuvaan sopivat. Ulkonakda ohjaavat seikat otetaan
huomioon kaavamaarayksissa.

Kaava-alueen mitoitus ja toimintojen tarkempi sijoittuminen maa-

raytyvat suunnittelutyén aikana.

Tavoitteena on, ettd Asemakaavamuutos on lainvoimainen vuoden
2021 alkupuolella.
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2.2 Selvitys alueesta

221 Kaava-alueen sijainti ja rajaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Savonlinnan taajama-alueella, kolme ki-
lometria itd&dn Kauppatorilta.

Aluetta rajaa Savonlinnantie (VT14), Moinsalmentie, Mertajarventie
ja Mertajarven rantapuisto.

Kaava-alue on laajuudeltaan noin 1,9 ha.

Kaava-alueen pituus ita-lansisuunnassa on noin 200 metria ja poh-
jois-etelasuunnassa noin 130 metri&.

2 b L ; 4

'fi‘

Ortokuva. Katkoviiva kolme metria kaavamuutosalueen rajan ulkopuolella.
Pohjoisin rakennus on purettu lokakuussa 2020.
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222 Maisema ja rakennettu ymparisto

Alue on Kahden kaupungin valtavaylan risteyksen vieressa naky-
valla paikalla.

Alueen koillispuolella on asemakaavassa puistoksi merkitty metsik-
ko ja sen pohjoispuolella Mertajarvi.

Valittomasti kaavamuutosalueen itdpuolella sijaitsee autokorjaamo.
Mertajarventien etelapuolella on rengasliike.

Moinsalmentien lounaispuolella on K-kauppa

Valtatien ymparistd hoidetaan niittamalla ja pensaikon raivauksella.

Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat noin 160 metrid kaakkoon.

- - A

o

Ote 3D-kaupunkimallista 2016.

Nakyma Mertajarventielta elokuussa 2020..
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Yleiskuvaus muutosalueesta ja rakennukset

Alue on kokonaan muokattua. Maan pinta on l&ahes kauttaaltaan as-
faltoitu.

Rakennukset:

740-20-13-10 Huoltoasema 550 k-m2 1974
740-20-13-11 Myymalarak. (S-market) 1811 k-m? 1970
740-20-13-11 Talousrakennus 12 k-m?2 2011

Katuliittyman vieressa on polttoaineen jakelupisteet.

Kiinteistoltéa 740-20-13-9 on purettu 916 k-m? laajuinen liikeraken-
nus lokakuussa 2020. Vuonna 1974 valmistuneessa rakennukses-
sa on toiminut mm. katsastusasema.

Joulukuussa 2020 uuden liikerakennuksen runko ja pd&osa ulko-
seinista on asennettu.

S-market kuvattuna lounaasta elokuussa 2020.

Huoltoasema idan suunnasta kuvattuna.
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Uusi liikerakennus luoteesta kuvattuna tammikuussa 2021.

224 Liikenne ja pysakaointi

Kaavamuutosalueen tontit liittyvat katuverkkoon yhdesta liittymasta
Mertajarventiehen.

Pysakointipaikkoja alueella on nyt pitkalti yli sadan — selvasti
enemman kuin voimassa olevassa asemakaavassa vaaditaan.

Valtatiehen liittyvat suunnitelmat, katso; 2.5.8 — Aluetta koskevat
hankkeet.

2.25 Yhdyskuntatekninen verkosto
Katso liite; yhdyskuntatekninen verkosto.
Kiinteiston 13-11 koillisrajalla on muuntamo.

2.2.6 Pinta- ja pohjavesi
Hulevedet

Kaavamuutosalueella ei ole hulevesiviemarointid. Nykytilanteessa
(syksy 2020) hulevedet johdetaan laheisiin avo-ojiin ja vahaisin osin
pohjoispuolelle virkistysalueelle.

Lahin mahdollinen liitoskohta hulevesiverkostoon sijaitsee lannessa
kevyenliikenteenvaylan ja Moinsalmentien valissa. Liittyminen olisi
tehtava tunkkaamalla kevyenliikenteenvaylan ali. Tunkkaus on suu-
ritbinen toimenpide, joten Osuuskauppa Suur-Savo haki vapautusta
velvollisuudesta liittda kiinteistd yhteiskunnan vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemariin laitoksen toiminta-alueella. Ymparistopaallikko
myonsi luvan paatoksellaan 27.08.2020 § 247.

Luvan mukaan hulevedet saa johtaa viereiselle virkistyslueelle, jos-
ta valuvat Mertajarveen. Ne hulevedet, jotka keraytyvat alueilta, joil-
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la sailytetaan huoltoon menevia autoja, ohjataan hiekan- ja 6l-
jynerottimien seké naytteenottokaivon kautta.

Lupa koskee aluetta, jolle on mybnnetty rakennuslupa, ts. kiinteis-
t6a 740-20-13-9 ja maaraalaa sen pohjoispuolella.

Hulevesisuunnitelma on erillisena liitteena.

Pohjavesi
Suunnittelualueella, tai sen lahistolla ei esiinny talousvesiottoon
kaytettavaa pohjavetta. Lahin pohjavesialue (Lahteeld, Il — luokka)

sijaitsee noin 3 km suunnittelualueesta koilliseen.

2.2.7 Topografia ja maanpinta

Kaavamuutosalue on p&&osin tasaista asfalttikenttdd tasossa
+83,7-+84,4.

Luoteisreunalla rinne laskeutuu pari metrid. Valtatien pinta on alu-
een kohdalla tasossa +82,8.

Katuliittyman kohdalla Mertajarventie on kaavamuutosaluetta alem-
pana. Kiertoliittyméassa tienpinta on tasossa +81,0.

Korkeusjarjestelma on pohjakartoissa NN.

2.2.8 Maa- ja kalliopera
Maanpinta on kokonaan muokattua.
Maaperan pilaantuneisuus; katso; 2.3 - suoritetut selvitykset

2.2.9 Luonnonolot ja kasvillisuus

Kaavamuutosalue on kokonaan voimakkaasti muokattua ja raken-
nettua, paaosin asfalttikenttaa.

2.2.10 Kulttuuriarvot

Alueen rakennuksilla ei ole merkittavaa rakennus- tai kulttuurihisto-
riallista arvoa.

Kaavamuutosalueella tai sen vélittomassa laheisyydessa ei ole to-
dettu, eiké ole syyté olettaa olevan muinaisjaénteitd. Kaavamuu-
tosalue on kokonaan voimakkaasti muokattua ja rakennettua, paa-
osin asfalttikenttaa.

2211 Hairio- ja riskitekijat
Valtatien keskimaarainen vuorokauden liikennemaara on kaava-

muutosalueen kohdalla hieman yli 10000 ajoneuvoa vuorokaudes-
sa.

Liikennevirasto on teettanyt valtatielle meluselvityksen vuonna
2017.
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Selvityksen mukaan uuden liikerakennuksen pohjoisjulkisivu tulisi
sijoittumaan 65-70 dB (Lden) melualueelle. Paivaajan keskidanita-
soksi (Laeq) muutettuna arvot ovat noin 2-5 dB pienemmat.

Mér-‘ia_la '

40 -45dB
45 -50 dB
Bl 50-55dB
55-60 dB
60 - 65 dB
I 65-70dB
Bl 70-75dB
B -5

Kartassa paiva-ilta-yémelutaso eli vuorokausimelutaso Lden. Las-
kentakorkeus 4 m.

Maaperan pilaantuneisuus; katso; 2.3 - suoritetut selvitykset.

Kiinteistdjako ja maanomistus

Kaavamuutosalueella kiinteistorekisteria yllapitaa Savonlinnan kau-
punki.

Maanomistus:

Kiinteistbnumero: omistaja:

- 740-20-13-3 47 m?  kaupunki

- 740-20-13-5 143 m?  kaupunki

- 740-20-13-7 27 m? Osuuskauppa Suur-Savo
- 740-20-13-9 6114 m? Osuuskauppa Suur-Savo
- 740-20-13-10 2700 m? Osuuskauppa Suur-Savo
- 740-20-13-11 6272 m? Osuuskauppa Suur-Savo
Maaraala:

- 740-518-10-1M501 3834 m? Osuuskauppa Suur-Savo

Maaraala on myyty teknisen lautakunnan paatoksella 24.03.2020 §
69. Kauppakirjassa on purkava ehto: Mikéali valmisteilla oleva ra-
kennushanke ei saa poikkeamislupaa tai jos alueen asemakaava-
muutosta ei ole lainvoimaisesti vahvistettu 31.12.2023 mennessa,
ostajalla on oikeus purkaa kauppa.

Osuuskauppa Suur-Savo on ostanut kiinteiston 740-20-13-10 syk-
sylla 2020.

Muutosaluetta rajaavan kiinteiston 740-518-10-1 omistaa kaupunki.
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Rasitteet, kayttdoikeudet, kdyttorajoitukset:

Tieoikeus (740-1993-K15)

- Rekistergintipvm: 27.9.2008

- Oikeutetut: 740-20-13-9

- Rasitetut: 740-20-13-10, 740-20-13-11

Kiinteistoilla ei ole osuuksia yhteisiin alueisiin tai erityisiin etuuksiin.
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Ote kiinteistojakokartasta. Tilanne syksy 2020.

2.3 Suoritetut selvitykset
Maaperan ymparistdtekninen tutkimus

Osuuskauppa Suur-Savon toimeksiannosta Ramboll Finland Oy on
suorittanut maaperan ymparistoteknisen tutkimuksen maaliskuussa
2020. Tarkoituksena oli selvittd&, onko tontilla harjoitetusta liiketoi-
minnasta aiheutunut maaperan pilaantumista.

Tutkimus keskitettiin syksylla 2020 puretun liikerakennuksen ympa-
rille. Rakennuksen lahiymparistosta otettiin kairaamalla maanayttei-
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ta yhteensa seitsemasta tutkimuspisteesta, joista kaksi maanalais-
ten lammitysoljysailididen laheisyydesta.

Tutkimuksessa ei havaittu viitteitd maaperan pilaantumisesta ras-
kasmetalleilla tai bensiini- ja Oljyhiilivedyilla (>C5-C40).

Tutkimuksia ei voitu kohdentaa maanalaisten polttoéljysailididen
alapuolelle. Selvityksessa esitetaan, etta mikali sailiét poistetaan
maaperasta, alapuolisen maan pilaantuneisuus tulee selvittad ym-
paristoteknisin tutkimuksin.

Nykyisen polttoaineenjakelupisteen aluetta ei ole tutkittu. Kaynnissa
olevan rakennushankeen yhteydessa alueeseen ei kajota.

24 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Savonlinnan kaupungin teknisen viraston
mittaus- ja kartastoyksikon toimesta. Pohjakartta tayttaa maankayt-
t6- ja rakennuslain 54 a 8:n vaatimukset.

Korkeusjarjestelma on pohjakartoissa NN. Selostuksessa kaytetaan
NN-korkeusjarjestelman mukaisia korkolukemia, jos el toisin maini-
ta.

2.5 Muu suunnittelu ja paatokset

25.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Voimassa olevat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tul-
leet voimaan 1. huhtikuuta 2018.

Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton suunnitte-
lussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
huomioon ottamisesta siten, etta edistetddn niiden toteuttamista.

25.2 Kaavatilanne

1.1.1.1. Maakuntakaava

Etela-Savossa on talla hetkella voimassa kolme maakuntakaavaa:

- Eteld-Savon maakuntakaava.
~ vahvistettu ymparistoministeriéssa 4.10.2010.
- Etela-Savon 1. vaihemaakuntakaava.
~ tuulivoimaa kasitteleva.
~ vahvistettu ymparistoministeriossa 3.2.2016.
- Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava.
~ edellisia paivittava.
~ tullut voimaan 20.3.2017 Eteld-Savon maakuntavaltuus-
ton paatoksella.

Naista 1. ja 2. vaihemaakuntakaavassa ei ole merkintoja kaava-
muutosalueelle.
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A16.1

16.260

Ote maakuntakaavayhdistelmasta.
Merkinnat ja maaraykset:

A

16.1 Savonlinna
TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
maakuntakeskukset ja seutukeskukset.

Aluevarausmerkinnalla osoitetaan
maakuntakeskuksen ja seutukeskusten
taajamatoimintojen alueet. Kohdemerkinnalla
osoitetaan maakunnan keskusverkon
perusrakenteen kannalta tarkeéat
paikalliskeskukset.

Merkinta sisaltdd asumisen, kaupan, matkailun,
palvelujen, hallinnon, teollisuus- ja muiden
tyopaikka- ym. taajamatoimintojen alueita. Samoin
siihen sisaltyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita
sekéa paavaylia pienempia likennealueita. Lisaksi
merkinta sisaltaa erikseen luetellut arvokkaat
luonnon- ja kulttuuriymparistokohteet. Merkinta ei
estd maa- ja metsatalouskaytdssa olevien alueiden
sailyttamista nykyisessa kaytossaan. Alueen
maankaytto ja rakentaminen edellyttavat
yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten
arviointia.
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Suunnittelumaarays

Maakuntakaavan keskusverkon (maakuntakeskus,
seutukeskukset ja paikalliskeskukset)
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettava erityista huomiota alueen oloista
johtuviin erityisiin tarpeisiin:

- kilpailukykyisen tonttitarjonnan varmistamiseen
hyodyntamalla ja eheyttamalla olemassa olevaa
kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta

- seudullisten asiointi- ja palvelualueiden
toiminnallisen vuorovaikutuksen kehittdmiseen ja
tukemiseen

- seudullisten ja paikallisten palvelu-, ty6paikka-,
teollisuus- ja matkailualueiden mitoitukseen ja
toimintojen yhteensovittamiseen kestavan
kehityksen periaatteet huomioiden.

- palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuuteen
julkisella kulkuvalineella ja kevyen likenteen avulla
- vapaa-ajan asumisen ja matkailun kytkemiseen
kiinteaksi osaksi muuta palvelu- ja
yhdyskuntarakennetta

- riittavien virkistysalueiden varaamiseen,
virkistysalueiden ja ulkoilureittien seudulliseen
jatkuvuuteen seka yhteyksiin taajamakeskukseen
ja palveluihin

- taajamien rakentamattomiin ranta-alueisiin,
yhteyksiin luontoon, rantaan ja veteen

- alkutuotannon ja maiseman kannalta merkittavien
yhtendisten peltoalueiden sailyttdmiseen
tuotannossa

- luonnon, erityisesti jarvi- ja rantaluonnon seka
alueella sijaitsevien kulttuuriympariston ja/tai
maiseman kannalta tarkeiden alueiden ja kohteiden
kulttuuri- ja luonnonperintbarvojen vaalimiseen ja
sailymiseen seka kestavaan aluetaloudelliseen
hy6dyntadmiseen

- lImastonmuutoksen ehkéisyyn ja
iimastonmuutoksesta aiheutuvien haittojen, kuten
tulvavaaran lisdantymisen, huomioimiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
huomioitava maakuntakaavan kohdeluettelossa
yksil6idyt valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti
arvokkaat kulttuuriympéariston kohteet ja alueet
sekd muinaisjaannokset.

Vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa
laitosta ympardivan konsultointivydhykkeen
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yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava
erityistd huomiota.

Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen, kuten
asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisolle
tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden
sijoittumista vyohykkeen sisalle on kaavaa
laadittaessa pyydettava kunnan palo- ja
pelastusviranomaisen ja tarvittaessa TUKES:n
lausunto.

vt 16.150
Juva-Parikkala
vt/ vt/rt / kt VALTATIE / RUNKOTIE / KANTATIE

Merkinnalla vt osoitetaan valtateina valtakunnallista
ja maakuntien valista pitkamatkaista liikennetta
valittavia maanteita. Valtateista osoitetaan
merkinnalla vt/rt omana alaryhmanéan keskeisia
valtakunnallisesti merkittavia valtateita. Naista
korkealuokkaisista valtateista kaytetaan nimitysta
runkotie. Merkinnalla kt osoitetaan kantatein niita
valtateita tdydentavia, maakuntia palvelevia
maanteitd, jotka yhdistavat kaupunkitason
keskuksia tarkeimpiin liikennesuuntiin. Merkintaan
littyy MRL 33 8:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays

Teilla tulee varautua kevytvaylajarjestelyihin
taajamien ja kylaméaisen asutuksen kohdalla.
Vaylan ja sen lahialueiden suunnittelussa tulee
huomioida melun vaikutukset alueiden kayttoon.

Suunnittelumaarays koskien runkoteita (vt/rt)
Maankayton suunnittelussa tulee varautua siihen,
etta vaylalle paasy tapahtuu eritasoliittymien kautta
ja paikalliselle seka kevyelle liikenteelle on osoitettu
erillinen vayla.

yt 16.152
Moinsalmi
YHDYSTIE / KATU

Yhdysteina osoitetaan merkittavia kylaverkoston tai
kuntien yhteistoiminnan kannalta tarkeita teita ja
katuja. Merkintaan liittyy MRL 33 8:n mukainen
rakentamisrajoitus.
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MATKAILUTIE
Merkinnalla osoitetaan Vihrean kullan kulttuuritie.

Kehittdmissuositus:

Matkailutiehen kytkeytyvid matkailupalveluja
kehitetaan siten, ettda huomioidaan
maakuntakaavan kohdeluettelossa yksilGidyt
valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriympéariston kohteet ja alueet seka
muinaisjaannokset.

ERITASOLITTYMA, UUSI

Merkinnall& osoitetaan runkoteiden ja valtateiden
suunniteltuja eritasoliittymid. Merkintaan liittyy MRL
33 8:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays:

Maakuntakaavassa oleva uusi eritasoliittyma
voidaan liikkennemaarien tai maankayton niin
salliessa ensi vaiheessa toteuttaa myos
tasoliittymana.

Erityisesti maankayton tarpeita palvelevan
eritasoliittyman toteuttamisen ajoitus ja
toteuttamismahdollisuudet tulee varmistaa ennen
kuin niiden toteuttamiseen perustuvaa maankaytt6a
asemakaavoitetaan paateiden varsille ja taakse.

km 16.41
Vahittaiskaupan suuryksikko
Nojanmaa.

Merkinnall&a osoitetaan vahintdan seudullisesti
merkittavia vahittaiskaupan suuryksikkojen
kaytdssa olevia, kuntakaavoituksella suunniteltuja
seka sijoittamiseen soveltuvia keskustatoimintojen
ulkopuolisia alueita. Merkint& osoittaa
palvelukeskittyman yleispiirteisen sijainnin. Alu-
een kehittaminen, maankaytto ja rakentaminen
edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja
vaikutusten arviointia.

Suunnittelumaarays
Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa osoittaa
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seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan
suuryksikkdja.

Aluetta kehitettdessa ja suuryksikkoja sijoitettaessa
on varmistettava, etteivat tehtavat toimenpiteet
heikenna mitoituksen tai ajoituksen suhteen
palveluiden saatavuutta keskustoissa ja seudun
muissa osissa. Alueen yksityiskohtaisempi
suunnittelu on toteutettava siten, etta alue
muodostaa kestavan ja toiminnallisesti yhtenaisen
kokonaisuuden osana seudun palvelu- ja
yhdyskuntarakennetta. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota alueen
likennejarjestelyihin ja saavutettavuuteen eri
kulkumuodoilla.

Kohdekohtaiset erityisméaraykset

Nojanmaa km 16.41.:

Vahittaiskaupan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala
alueella on 100 000 k-m2.

Koko maakuntaa koskevia maarayksia ja kehittdmisperiaatteita:

Seudullisesti merkittavaa vahittaiskauppaa
suunniteltaessa on edistettava toimivan kilpailun
kehittymista. Seudullisesti merkittavan
vahittaiskaupan suuryksikon koon alarajaksi Etela-
Savossa maaritelladn 3000 k-m2 lukuun ottamatta
seuraavia alueita:

Seutukeskusten Pieksamaki ja Savonlinna
maakuntakaavassa osoitetulla taajamatoimintojen
alueella (A) vahittaiskaupan seudullisesti
merkittavan suuryksikdn alaraja on tilaa vaativan
erikoiskaupan osalta 7000 k-m2 ja muilla
vahittaiskaupan toimialoilla 5000 k-m2
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1.1.1.2. Yleiskaava

Keskustaajaman vleiskaava 2000

Suunnittelualue sijoittuu oikeusvaikutuksettoman keskustaajaman
yleiskaavan 2000 alueelle. Kaupunginvaltuusto hyvéksyi kaavan
5.10.1987.

Ote yleiskaavasta.

Merkinnat voimassa olevassa yleiskaavassa asemakaavamuutos-
alueella ja valittomassa laheisyydessa:

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alue varataan liike-, toimisto- ja palvelutiloille,
keskustaan soveltuvalle asumiselle, keskustaan
soveltuvalle ymparistohairiota aiheuttamattomalle
tyopaikkatoiminnoille, naihin liittyville likenne-,
pysakointi-, tori-, aukio- ja virkistysalueille seka
yhdyskuntateknisen huollon tiloille.

SEUDULLINEN PAAVAYLA, ERITASOLIITTYMA
Liittyminen tiehen on sallittu vain kaavakartassa
merkityssa kohdassa.

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI

Mertajarven rannat on osoitettu Lahivirkistysalueeksi (VL)

Valtatien suunnittelutilanne, katso; 2.5.8 — Aluetta koskevat hank-

keet.
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Uusi strateqinen vleiskaava

Uusi strateginen yleiskaava Savonlinnaan on valmisteilla 2020.
Yleiskaavaluonnos oli nahtavana 17.12.2019 — 17.2.2020. Kaava
on tarkoitus laatia oikeusvaikutteisena.

Ote valmisteilla olevasta yleiskaavasta.

Elinkeinoelaman alue.

Alue varataan monipuolisille typaikkatoiminnoille,
like- ja toimistotiloille sek& ympéaristohairita
aiheuttamattomalle teollisuudelle sek& naihin
liittyville myymalatiloille ja varastoille.

Alueiden kaytto on paasaantoisesti ratkaistu
asemakaavoin. Maankayton muutokset edellyttavat
yksityiskohtaisempaa suunnittelua asemakaavalla
ja vaikutusten arviointia.

Elinkeinoelamén alueelle suuntautuva likkenne on
pyrittava ohjaamaan valtatien 14 ja kokoojakatujen
kautta, kuormittamatta asuinalueiden katuverkkoa.

Johto tai linja.

Ympyraan on merkitty johdon tai linjan tyyppia
kuvaava kirjain- tai muu tunnus.

Paavesijohto ja runkoviemari (v,j).

Linjaukset on suunniteltava siten, etta ne
aiheuttavat mahdollisimman vahan haittaa
ymparistolle.

Paavesijohdon ja runkoviemarin linjaus ei koske asemakaavamuu-

tosaluetta.
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O

Valtatie 14.

Valtatien kehittamisessa on otettava huomioon sen
likenteellinen merkitys muuna paéatieverkkona,
likenneturvallisuus eri kayttajaryhmille,
ymparistvaikutukset ja maisemalliset vaikutukset.
Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon,
ettd vaylalle paasy ohjataan paaliittymien kautta ja
tehtava valtatien liikennealueelle riittavat
tilavaraukset seka selvitettdva melu ja tarindhaitat
seka niiden vaikutukset rakentamiseen.

Seututie/paékatu.
Liikenneturvallisuuden kehittdminen ja liikenteen
sujuvuus on otettava huomioon.

Eritasoliittyma.

Maakuntakaavan eritasoliittymavaraus. Voidaan
likennemaarien tai maankayton salliessa toteuttaa
ensi vaiheessa myds tasoliittymana.

Varaus eritasoliittymalle on tarkoitus poistaa yleiskaavasta ehdo-
tusvaiheessa. Valtatien suunnittelutilanne, katso; 2.5.8 — Aluetta
koskevat hankkeet.

Mertajarvi ja sen rannat on osoitettu viheralueeksi (vihred) ja alu-
eeksi, jolla on sailytettavid ymparistdarvoja (vinoviivoitus).

Asemakaavamuutosaluetta koskevia yleisia maarayksia,

Strateginen yleiskaava on maankaytt6- ja
rakennuslain (MRL) 42 8:n tarkoittama
oikeusvaikutteinen yleiskaava. Yleiskaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Yleiskaavamerkinnoilla osoitetaan alueiden
paaasiallinen kayttétarkoitus. Alueisiin voi sisaltya
my0ds alueen pééaasiallisille toiminnoille tarpeellisia
yksityisia ja julkisia palveluita, sisaisia
likennevaylia ja liikennealueita, viheralueita seka
yhdyskuntateknisen huollon alueita.
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1.1.1.3. Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella voimassa oleva asemakaava:
- AK626 14.07.1995

ol
A

Ote ajantasa-asemakaavasta. Punainen pisteviiva on kolme metria
kaavamuutosalueen rajan ulkopuolella.

Lila katkoviiva=voimassa olevan asemakaavan raja.

Kaavamerkinttja asemakaavassa AK626:

Asuin-, liikke ja toimistorakennusten korttelialue.

Kauttakulku- tai sisdantulotie suoja- ja
nakemaalueineen.

p——— e e ¢

o0 o0 0o  Puilaistutettava alueen osa.

— 3 == Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
......... j=viemari.

AL-korttelinosassa kerrosluku on | ja tehokkuusluku e=0,50.
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YLEISET MAARAYKSET:

ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORBKENNUSTEN KORTTELIALUEELLA (AL)

saadaan tontille rakentaa liikkeenhoidon ja huoltotoiminnan kan-
nalta vdlttémdttomat asunnot, kuitenkin enintdin kaksi (2).

KoFtteliin 92 saadaan rakentaa elintarvikkeiden myyntiin tar-
koitettua kerrosalaa enintdin 500 ka-m?.

Kortteliin 84 ei saa rakentaa elintarvikkeiden myyntiin tarkoi-
tettua kerrosalaa.

Korttelialueilla on olemassa olevaa kasvillisuutta suojeltava ja
sdilytettdvd. Istutetavaksi merkityt tai muutoin rakentamatto-
mat tontinosaat on istutettava ja rakennettava samanaikaisesti
rakennusten kanssa.

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA VAHINTAAN SEURAAVASTI :
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella (AL)
1 autopaikka/huoneisto

1 autopaikka/60 m? liikekerrosalaa.

Asemakaavamuutosalue rajoittuu asemakaavaan AK379.

e . Pl .4 Istutettava puistoalue.

Suojelutilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa, yleiskaavassa tai maakunta-
kaavassa ei ole kaavamuutosalueelle suojelumaarayksia.

Luonnosvaiheessa olevassa strategisessa yleiskaavassa Mertajarvi
ja sen rannat on osoitettu alueeksi, jolla sailytettavia ymparistéarvo-
ja.

Rakennusjarjestys

Savonlinnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 3.9.2018 ja astui voi-
maan 16.10.2018.

Ymparistonsuojelumaaraykset

Savonlinnassa ovat voimassa 14.3.2016 péaivitetyt ymparistonsuo-
jeluméaaraykset.

Jatehuoltoméaraykset

Savonlinnassa on voimassa alueellisen jatelautakunnan
27.11.2013 hyvaksymat jatehuoltomaaraykset.

Rakennuskiellot
Kaavamuutosalueella ei ole rakennuskieltoa.
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Aluetta koskevat hankkeet

Osuuskauppa Suur-Savon hankkeet

Aloitteentekijalla, Osuuskauppa Suur-Savolla on alueella toimiva S-
market Mertala seka kiinteistokaupan esisopimuksella hankittu
huoltoasema. Alueen pohjoisreunasta on lokakuussa 2020 purettu
likerakennus.

Osuuskauppa Suur-Savolle on myonnetty syyskuussa 2020 poik-
keamislupa ja rakennuslupa uuden liikerakennuksen rakentamisek-
si alueen pohjoisosaan. Uuteen liikerakennukseen tulee sijoittu-
maan mm. autokauppa, korjaamo ja katsastusasema. Rakennuk-
sen laajuus tulee olemaan 2176 k-mz2.

Osuuskauppa Suur-Savon tavoitteena on kehittaa jatkossa myos

huoltoasematoimintaa.

Paatoksia;

- Kaavaty6 on kaynnistetty kaupunginhallituksen kaavoituspaatok-
sella kaavoituskatsauksen 2020 hyvaksymisen yhteydessa
16.3.2020 § 81.

- Kaavoitussopimus; Kaupunki ja Osuuskauppa Suur-Savo, alle-
kirjoitettu 3.3.2020.

- Kaavoitussopimuksen hyvaksymispaatos; kaavoituspaallikko,
17.03.2020 § 3.

- Kaupunki on myynyt Osuuskauppa Suur-Savolle Maaraalan 740-
518-10-1M5001. Tekninen lautakunta hyvéksyi kaupan
24.03.2020 § 69. Kauppakirjan allekirjoituspaiva 24.4.2020.
Kauppakirjassa on purkava ehto: Mikali valmisteilla oleva raken-
nushanke ei saa poikkeamislupaa tai jos alueen asemakaava-
muutosta ei ole lainvoimaisesti vahvistettu 31.12.2023 mennes-
sa, ostajalla on oikeus purkaa kauppa.

- Rakennustarkastajan paatos 18.5.2020 § 162; purkamislupa.
Liikerakennuksen purkaminen 916 m2.

- Osuuskauppa Suur-Savo hakee poikkeamislupaa asemaavasta.
Hakemus on jatetty 15.06.2020. Lupaa haetaan, koska uusi ra-
kennus ylittaéa nykyisen asemakaavan rajan.

- Ymparistopaallikon paatds 27.08.2020 § 247; vapautus velvolli-
suudesta liittda kiinteistd yhteiskunnan vesihuoltolaitoksen hule-
vesiviemariin laitoksen toiminta-alueella.

- Kaavoituspaallikon paatds 1.9.2020 § 25; poikkeamislupa voi-
massa olevasta asemakaavasta. Paatoksesta ei tullut valituksia.

- Rakennuslupa uuden rakennuksen (liikerakennus, autokorjaamo
ja myymala) rakentamiseksi. Rakennuslautakunnan paatos
30.9.2020 § 167. Annettu 6.10.2020. Lainvoimainen 6.10.2020.
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Ote asemapiirustuksesta, rakennuslupahakemuksen aineistoa.
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Suunnitelmat valtatie 14:n kehittamiseksi

Maakuntakaavassa ja yleiskaavassa on merkitty eritasoristeysva-
raus valtatiel4:n Mertalan risteykseen.

Kaavaprosessista ja valtatien eritasoliittymavarauksen luopumisen
perusteluista ja periaatteista on kayty keskustelua ennakkoon Poh-
jois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen
ja Vaylaviraston kanssa jo syksylla 2019.

Pohjois-Savon ELY-keskus on yhteystydssa Savonlinnan kaupun-
gin kanssa teettanyt vuonna 2019 Valtatien 14 Juva-Parikkala ke-
hittamisselvityksen. Selvityksessa infratarpeeksi esitetaan Mertalan
risteyksen parantaminen valo-ohjattuna tasoliittyméana seka valta-
tien 14 nelikaistaistaminen valilla Mertala-Nojanmaa. Eritasoliittyma
on siis vaihtoehtona poistettu.

Asemakaavamuutoksessa korttelialuetta on tarkoitus laajentaa
maantiealueelle nykyisen maanomistustilanteen mukaisesti.

Asemakaavamuutos ei esté risteyksen parantamistoimenpiteita.
Uudessa tilanteessa korttelialueen raja on noin 25 metri& valtatien
keskiviivasta. Maantiealueelle mahtuu kaksi uutta ajokaistaa, uusi
kevyen liikenteen vayla ja kuivatusoja.

Vaihtoehtoisesti alueelle mahtuisi kertoliittyma.

Eritasoliittym&n sijoittaminen alueelle ei ole asemakaavamuutoksen
jalkeen mahdollista.

133647 m2

24

Luonnos liikennealueen muutoksesta. Laatinut; Savonlinnan kaupungin tekninen toimiala 2020.
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Otteita risteykseen laadittujen vaihtoehtojen simulaatioista ja jononpituudet eri likennetilanteissa.
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3 VIREILLETULO JA VUOROVAIKUTUS

3.1 Asemakaavan vireilletulo

Kaavaty0 on kaynnistetty kaupunginhallituksen kaavoituspaattksel-
la kaavoituskatsauksen 2020 hyvaksymisen yhteydessa 16.3.2020
§ 81.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat vahaiset, joten maan-
kaytto- ja rakennuslain 63 8 mukaista osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa ei laadita.

3.2 Valmisteluvaihe

3.3 Ehdotusvaihe

sivu 29/ 39

Kaavan valmisteluvaiheessa kaavaluonnosta on tadydennetty ja kor-
jattu tarpeen mukaan.

Kaavaluonnos asetettiin nahtaville kaavoituspaallikon paatoksella.
Asemakaavaluonnos, selostus ja muu valmisteluaineisto oli yleises-
ti nahtéavana 28.08.-28.9.2020.

Luonnoksesta pyydettiin lausunnot ja [ahinaapureille tiedotettiin
hankkeesta. Nahtavilla olosta tiedotettiin Ita-Savo lehdessa, kau-
pungin ilmoitustaululla ja nettisivulla. Kunnan jasenilla ja osallisilla
oli tilaisuus esittdd mielipiteensa asiasta.

Asemakaavaluonnoksesta saapui kymmenen lausuntoa. Mielipiteita
ei saapunut. Saapuneet lausunnot ja niihin laaditut vastineet ovat
selostuksen liitteend ehdotusvaiheessa.

Kaavaluonnosta on korjattu saatu palaute huomioiden kaavaehdo-

tukseksi;

- Tonttijako on muutettu; yksi korttelialueen laajuinen tontti on tar-
koituksenmukaisempi. Tulevassa tilanteessa alueella on yksi
omistaja.

- Tonttijaon muutoksesta johtuen johdoille (kaukolampd) varattu
alueen osa seka ajoyhteys-merkinnét on poistettu tarpeettomina.

- Hulevesia koskevia maarayksia on yhdenmukaistettu ymparisto-
viranomaisen myontaman poikkeamisluvan kanssa.

Kaavoituspaallikon paatoksella kaavaehdotus, selostus ja muu ai-
neisto asetettiin nahtaville ajalle 13.11.-14.12.2020. Ehdotuksesta
pyydettiin lausunnot. Kunnan jasenilla ja osallisilla oli tilaisuus esit-
taa mielipiteensa asiassa (muistutus). Nahtavilla olosta tiedotettiin
Ita-Savo lehdessé ja kaupungin ilmoitustaululla ja nettisivulla.

Asemakaavaehdotuksesta saapui kahdeksan lausuntoa. Mielipiteita
ei saapunut.
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Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa. Saapuneet lausunnot ja nii-
hin laaditut vastineet ovat selostuksen liitteend hyvaksymisvaihees-
sa. Asemakaavaehdotusta ei ole nahtavilla olon jalkeen muutettu.

Hyvaksymisvaihe

Tekninen lautakunta esittdd asemakaavaehdotuksen hyvaksymista
kaupunginhallitukselle.

Kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavan. Savonlinnan kaupungin
hallintosdannoén 3 luvun kohdan 1 mukaan kaupunginhallitus voi
paattdad asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta tapauksissa,
joissa muutosta ei ole pidettava vaikutukseltaan merkittavana.

Kaupunginhallituksen hyvaksymispaatos julkaistaan julkisten kuulu-
tusten ilmoitustaululla seka tarpeen vaatiessa muulla kunnan paat-
tamalla tavalla. Hyvaksymispaattksesta tiedotetaan myos Etela-
Savon ELY-keskukselle ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

Muutoksenhakua valtuuston hyvaksymispaatoksesta voi hakea Ita-
Suomen hallinto-oikeudesta 30 vuorokauden kuluessa siten, kuin
kuntalaissa sdadetaan.

Hallinto-oikeuden paatbkseen saa hakea muutosta valittamalla
vain, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulo

Kaavan voimaantulosta kuulutetaan, kun hyvaksymispaatds on
saanut lainvoiman. Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksymis-
paatoksesta on kuulutettu kaupungin ilmoitustaululla ja nettisivuilla.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osallisia ovat my6s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan.

Esimerkiksi;

- Maanomistajat, vuokralaiset, naapurit ja kaupungin asukkaat.

- Kaupungin viranomaiset ja hallintokunnat: mm. ymparisto- ja ra-
kennusvalvonta, Savonlinnan Vesi, kunnallistekniset palvelut, si-
vistystoimi, terveydensuojelu, paloviranomainen

- Alueelliset viranomaiset: mm. Etela-Savon ELY, Pohjois-Savon
ELY (likennevaylat), Etela-Savon maakuntaliitto, Museovirasto,
Savonlinnan maakuntamuseo.

- Yhdyskuntatekniikka: mm. BLC Oy, Jarvi-Suomen Energia Oy,
Elisa Oyj, Telia Finland Oyj
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Jos osallisten listaan haluaa tdydennyksia ja asemakaavahankkeen
osallisten postituslistalle, siita voi tehda ilmoituksen kaavoituspalve-
luun.

Yhteystiedot
Kaupungin kuulutukset:

https://www.savonlinna.fi/paatoksenteko/virallinen ilmoitustaulu/
kuulutukset

Nahtavanaoloaikoina materiaali on tarkasteltavissa ja ladattavissa:
https://www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus

Nahtavanaoloaikoina kaavaluonnoksesta/ehdostuksesta on mah-
dollisuus antaa palautetta sédhkopostilla osoitteeseen;

kaavoitus@savonlinna.fi

tai kirjeelld;

Savonlinnan kaupunki
Kaavoituspalvelut
Olavinkatu 27

57130 Savonlinna

Kaavan laatijan yhteystiedot:

Pasi Heikkinen
asemakaava-arkkitehti
pasi.heikkinen@savonlinna.fi
puh: 044 417 4666
Olavinkatu 27

57130 Savonlinna
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4 KAAVARATKAISU, SEN PERUSTELUT JA VAIKUTUKSET

4.1 Kaavaratkaisu
Kaavamerkinnat kayvat ilmi asemakaavakartasta.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan uuden liikkerakennuksen raken-
taminen. Rakennukseen tulee sijoittumaan mm. autokauppa, kor-
jaamo ja katsastusasema. Uusi liikerakennus ja sen piha sijoittuvat
osin nykyiselle maantiealueelle (LV), joten alueelle tarvitaan kaa-
vamuutos.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,9 ha.

4.2 Rakennuskorttelit
Korttelialueen kayttotarkoitus;

Liikerakennusten korttelilue, jolle saa sijoittaa
moottoriajoneuvojen huoltoaseman ja polttoaineen
jakeluaseman.

KL-1

4.3 Tonttijako
Korttelialueesta muodostetaan yksi tontti.
Tonttijako on sitova.

4.4 Rakentaminen
Kerrosluku nostetaan yhdesta kahteen.

Tehokkuusluku pysyy kortteliosassa samana kuin voimassa ole-
vassa kaavassa; e=0,5.

Uudessa tilanteessa korttelialueen pinta-ala on 19146 m2.
Siten rakennusoikeutta on uudessa tilanteessa 9573 k-m?2.

Nykytilanteessa rakennuskorttelin pinta-ala on 15085 m2. Tehok-
kuusluku e=0,5, joten rakennusoikeutta on 7543 k-m2. Rakennus-
kortteli siis laajenee 4061 m? ja rakennusoikeutta tulee lisaa 2031
k-m2.

Asemakaavan mitoitus esitetddn myos hyvaksymisvaiheessa selos-
tuksen liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa.

Rakennettu tilanne uuden liikerakennuksen valmistuessa (k-m?):

huoltoasema 550
myymalarak. (S-market) 1811
talousrakennus 12
uusi liikkerakennus 2176
yhteensa 4549
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4.5 Liikenne ja pysakainti
Kaavamaarays:
Pysakadintipaikkoja on varattava vahintaan
1 ap / 60 k-m?

Jos sallittu rakennusoikeus kaytettaisiin taysimaaraisesti, alueelle
tulisi jarjestda 160 autopaikkaa. Autokaupan rakennuslupahake-
muksen paapiirustuksissa alueelle on merkitty noin 250 autopaik-
kaa.

Lansirajalle merkitaan liittymakielto. Siten katuliittyma Mertajarven-
kadulle tulee pysyméaan nykyisellaan.

Alueelle suunnitellun autokaupan liikenteen tuotos on suuruusluok-
kaa 20 ajon./h eli varsin vahainen suhteessa muihin tie- ja katuver-
kon liikennemaariin. Liikennemaaran kasvu ei siten aiheuta ongel-

mia.

Valtatiehen liittyvat suunnitelmat, katso; 2.5.8 — Aluetta koskevat
hankkeet.

4.6 Yhdyskuntatekninen verkosto
Alueen koillisrajalla sijaitsevalle muuntamolle merkitaan:

i et ] Yhdyskuntateknisté huoltoa varten varattu alueen
''''''' osa.

4.7 Maisema- ja kaupunkikuva
Kaavamuutosalue on nékyvalla paikalla valtatien varressa.

Muutosalue on jo rakennettu. Yksi liikerakennus alueen pohjois-
osasta on purettu lokakuussa 2020.

Kaavamuutos mahdollistaa uuden liikerakennuksen rakentamisen
lahemmaksi valtatieta. Kohdassa on nyt asfalttikenttad, ruohikkoa
ja mainostauluja.

Uusi rakennus tulee olemaan nykyisia rakennuksia nakyvammalla
paikalla. Rakennuksen pohjoispuolelle on tarkoitus sijoittaa auto-
paikkoja.

Yleinen maarays;

Alueen yleisilmeen tulee olla huoliteltu ja selkea
erityisesti valtatien suunnasta tarkasteltuna.

Aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Maarays ei koske pysakaityja tai myytavia autoja.
Katso; 2.5.8 - Aluetta koskevat hankkeet.
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4.8 Luonnonympaéristo

Kaavamuutosalueella ei ole suojeluarvoiltaan merkittavaa luonnon-
ymparistoa.

4.9 Nimisto
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta nimistéon.
Kaupunginosan raja siirtyy korttelin rajan siirtyessa.

410 Haitallisten ymparistévaikutusten torjunta

Asemakaavasta ei aiheudu merkittavia uusia haitallisia ymparisto-
vaikutuksia.

Alueen laheisyydessa ei ole melulle herkkia toimintoja.

Alueelle sijoittuvia toimintoja koskevat ymparistonsuojelumaarayk-
set ja jatehuoltomaaraykset ja seka ao. lait ja asetukset.

Liikennevirasto on teettanyt valtatielle meluselvityksen vuonna
2017. Selvityksen mukaan uuden liikerakennuksen pohjoisjulkisivu
tulisi sijoittumaan 65-70 dB (Lden) melualueelle. Paivaajan kes-
kidanitasoksi (LAeq) muutettuna arvot ovat noin 2-5 dB pienemmat.

Liike- ja toimistohuoneissa sovelletaan paivaohjearvoa 45 dB, joka
saavutetaan tavanomaisilla seinarakenteilla. Siten kaava ei ole syy-
ta lisata melua koskevia maarayksia.

Lahialueella hulevedet johdetaan avo-ojia pitkin. Hulevesiviema-
réintia l1aheisyydessa ei ole. Kaavamuutosalueen hulevedet on tar-
koitus johtaa viereiselle virkistysalueelle. Koska korttelialueelle saa
sijoittaa moottoriajoneuvojen huoltoaseman ja polttoaineen jakelu-
aseman, yleisissd maarayksissa maarataan hulevesista,

Hulevesista ei saa aiheutua maaperan tai vesiston
pilaantumisvaaraa.

Hulevedet tulee koota keskitetysti likennealueilta ja
paallystetyiltd pinnoilta ja johtaa hulevesiviemariin
tai, kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen luvalla,
imeyttaa maaperaan.

Hulevedet tulee kerata normaalia suuremman
Oljyvuotoriskin alueilta kaivoihin, joissa on
hiekanerotin ja 6ljynerotin.

Mikali kasitellyt hulevedet imeytetddn maaperaan,
Oljynerottimen luokan tulee olla I.

Ennen kasiteltyjen hulevesien johtamista tontilta,
hulevesiviemari on varustettava naytteenotto- ja
sulkuventtiilikaivolla.
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Rakennuslupakasittelyn yhteydessa alueelle tulee
esittaa hulevesisuunnitelma.

Alueella on toiminut polttoaineen jakelu- ja korjaamotoimintaa vuo-
sikymmenia.

Yleinen maarays;

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista siten, ettd puhdistustaso
vastaa paikalle sijoitettavan toiminnan vaatimuksia.

411 Tulvariskit

Kaavamuutosalue on merkittavasti ymparistoa korkeammalla, joten
vesisto- tai hulevesitulvariskia ei ole.
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5 SUHDE MUUHUN SUUNNITTELUUN

5.1 Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1. huhti-
kuuta 2018.

Sijoittamalla rakentamista valmiiden palveluiden ja infrastruktuurin
yhteyteen kaavamuutoksella edistetéaan tehokasta, taloudellista ja
ekologisesti kestavaa yhdyskuntarakennetta.

Kaavamuutoksella edistetdéan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta.
Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

5.2 Maakuntakaava

Alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen seka keskustatoi-
mintojen aluetta.

Valtatien ja Moinsalmentien liittym&&an on maakuntakaavassa mer-
kitty varaus eritasoliittyméalle. Eritasoliittyman sijoittaminen alueelle
ei ole asemakaavamuutoksen jalkeen mahdollista.

Valtatiehen liittyvat suunnitelmat, katso; 2.5.8 — Aluetta koskevat
hankkeet.

Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon sijoittami-
nen maakuntakaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulko-
puolelle edellyttad, etta vahittaiskaupan suuryksikon sijoituspaikaksi
tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tdhan
tarkoitukseen.

Maakuntakaavassa on Savonlinnassa seudullisesti merkittavan va-
hittaiskaupan suuryksikon alarajaksi tilaa vaativan erikoiskaupan
osalta maaritelty 7000 k-m2. Muutosalueen laheisyydessa on vahit-
taiskaupan suuryksikkoa tarkoittava km-merkinta (Nojanmaa). Va-
hittaiskaupan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala Nojanmaassa saa
olla enintdan 100 000 k-m?.

Asemakaavamuutosalueelle osoitetaan rakennusoikeutta noin 9500
k-mz2.

Maakuntaliitto kiinnitti asiaan huomiota asemakaavaluonnoksesta
esittAmassaan lausunnossa. Maakuntaliiton ndkemyksen mukaan
korttelialueelle osoitettu kayttétarkoitus (KL-1) noudattaa maakun-
takaavan maarayksia. Nain siinékin tapauksessa, etta alueelle to-
teutetaan vaikutuksiltaan vahittaiskaupan suuryksikkoéa vastaava
myymaléakeskittyma.
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Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntara-
kenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen
yhteen sovittaminen. Yleiskaavassa esitetdén tavoitellun kehityksen
periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaa-
voituksen ja muun suunnittelun sekd rakentamisen ja muun maan-
kayton perustaksi.

Voimassa olevassa yleiskaavassa ja luonnosvaiheessa olevassa
uudessa strategisessa yleiskaavassa valtatien ja Moinsalmentien
littym&aan on merkitty varaus eritasoliittymalle.

Uuden yleiskaavan ehdotuksesta eritasoliittyma kuitenkin tullaan
poistamaan.

Valtatiehen liittyvat suunnitelmat, katso; 2.5.8 — Aluetta koskevat
hankkeet.

Strategisen yleiskaavan luonnoksessa alue on merkinnalla Elinkei-
noelaméan alue. Merkintaa voidaan tarkistaa yleiskaavan ehdotus-

vaiheessa varmistaen, etté vahittaiskaupan suuryksikon sijoittumi-
nen alueelle ei ole yleiskaavan kanssa ristiriidassa.

Muuten asemakaava on voimassa olevan ja uuden yleiskaavaluon-
noksen mukainen.



Savonlinnan kaupunki SELOSTUS LUONNOS 26.08.2020
Tekninen toimiala EHDOTUS 27.10.2020
Kaavoituspalvelut 13.01.2021

MERTAJARVENTIE 2-6

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Taloudelliset vaikutukset

6.2 Toteuttamisen

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta merkittavia rakennuskus-
tannuksia kaupungille. Alueen yhdyskuntatatekninen verkosto on
valmiina.

Kaupunki hydtyy mm. maan myynnista, kiinteistoveroista, raken-
nustyon aikaisista ja pysyvista tyopaikoista seka tarjonnan tuomas-
ta kilpailukyvyn paranemisesta.

Mertalaan on jo entuudestaan keskittynyt moottoriajoneuvojen huol-
to- ja myyntitoimintaa, mika nyt vahvistuu.

Sijoittamalla rakentamista valmiiden palveluiden ja infrastruktuurin
yhteyteen kaavamuutoksella edistetaan tehokasta, taloudellista ja
ekologisesti kestavaa yhdyskuntarakennetta.

ajoitus ja seuranta
Alueen pohjoisreunasta on lokakuussa 2020 purettu liikerakennus.

Osuuskauppa Suur-Savolle on myonnetty syyskuussa 2020 poik-
keamislupa ja rakennuslupa uuden liikerakennuksen rakentamisek-
si alueen pohjoisosaan.

Nopeasta aikataulusta johtuen rakennuslupa, sité varten tarvittava
poikkeamislupa ja asemakaava kasitellaan samanaikaisesti.

Kaavan toteuttamista seurataan normaalin rakennusvalvonnan kei-
noin.

6.3 Toteutusta havainnollistavaa aineistoa
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Alueen tarkempi suunnittelu tehdéan rakennussuunnittelun ja yh-

dyskuntateknisen suunnittelun yhteydessa.
Katso: 2.5.6 — Aluetta koskevat hankkeet



Savonlinnan kaupunki SELOSTUS
Tekninen toimiala
Kaavoituspalvelut

LUONNOS 26.08.2020
EHDOTUS 27.10.2020
13.01.2021

MERTAJARVENTIE 2-6
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Pasi Heikkinen
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