SAVONLINNAN KAUPUNKI MERTAJARVENTIE_2-6
TEKNINEN TOIMIALA LITE 3
KAAVOITUSPALVELUT PALAUTE LUONNOKSESTA JA VASTINEET 27.10.2020

ASEMAKAAVALUONNOKSESTA ANNETUT LAUSUNNOT JA MIELIPITEET
SEKA NIIHIN LAADITUT VASTINEET

Mertajarventie 2-6

Asemakaavaluonnos oli yleisesti nahtavana 28.08.-28.9.2020.

Tieto asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta ja ilmoitus mahdollisuudesta
jattaa mielipide on kuulutettu:

Kaupungin ilmoitustaulu ja nettisivut 28.08.-28.9.2020.

[ta-Savo -lehti 28.08.2020.

Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunto seuraavilta tahoilta:
lausunto saapunut:

Rakennus- ja ymparistdviranominen 01.10.2020
Savonlinnan vesi -

Kunnallistekniset palvelut -

Tonttipalvelut -

Palo- ja pelastusviranomainen 09.09.2020
Etela-Savon ELY 30.09.2020
Pohjois-Savon ELY-keskus, liikenne 25.09.2020
Etela-Savon maakuntaliitto 08.10.2020
Vaylavirasto -

Jarvi-Suomen Energia Oy 28.08.2020
Suur-Savon Sahkoé Oy 21.09.2020
Suur-Savon Sahko Oy, Lempea -

Elisa Oyj -

Telia Finland Oyj 08.09.2020
Blue Lake Communications Oy 08.09.2020

Tieto nahtavanaolosta on lahetetty naapureille:

740-20-13-4 Kiinteistdé Oy Mertajarventie 8
740-20-15-1 Kiinteistd Pietarinen Oy
740-20-44-1 yksityinen omistaja

740-20-45-1 Kiinteistd Oy Savonlinnan Mertalan

Kullervonkadun Kauppa

Mielipiteita ei saapunut.
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LAUSUNTO

Rakennus- ja ymparistolautakunta

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa todeta lausuntonaan
Mertajarventie 2 - 6 asemakaavan muutosluonnoksesta
rakennusvalvonnan osalta, etta silla ei ole huomautettavaa
muutosluonnoksesta.

Ymparistonsuojelun osalta lautakunta korostaa, etta kaavaratkaisun
yleinen maarays Maaperan pilaantuneisuuden selvittamisesta ja
kunnostamisesta koskee koko kaavamuutosaluetta, koska maaperan
pilaantumista aiheuttavien toimintojen sijoittumisesta alueella
vuosikymmenten mittaan ei ole tarkkaa tietoa (kaavaratkaisuun ei
sisally saa -alueen rajausta).

VASTINE
Lausunto merkitdan tiedoksi.

LAUSUNTO
Pelastusviranomainen

Savonlinnan kaupungin kaavoituspalvelut pyytéa lausuntoa kaavamuutoksen luonnoksesta.

Osuuskauppa Suur-Savon on tehnyt kaavamuutosanomuksen. Osuuskauppa Suur-Savolla on
alueella toimiva S-market Mertala seka kiinteistokaupan esisopimuksella hankittu huoltoasema.
Alueen pohjoisreunassa sijaitsevassa liikerakennuksessa on toimineiden yritysten vuokrasopimukset
Osuuskauppa Suur-Savon kanssa ovat paattyneet kevaalla 2020.

Osuuskauppa Suur-Savon tavoitteena on purkaa alueen pohjoisreunassa sijaitseva likerakennus ja
rakentaa uusi, suurempi liilkerakennus valtatien suuntaisesti. Uuteen liikerakennukseen tulisi
sijoittumaan mm. autokauppa, korjaamo ja katsastusasema. Uusi liikerakennus ja sen piha sijoittuisi
osin nykyiselle valtatien liikennealueelle (LT), joten alueelle tarvitaan kaavamuutos.

Osuuskauppa Suur-Savon tavoitteena on kehittaa jatkossa myos huoltoasematoimintaa.

PELASTUSVIRANOMAISEN LAUSUNTO

Etela-Savon pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaavamuutoksen luonnokseen.

VASTINE
Lausunto merkitdan tiedoksi.
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LAUSUNTO

Etela.Savon ELY-keskus

Savonlinnan kaupungin kaavoituspalvelut on pyytanyt Etela-Savon ELY-
keskuksen lausuntoa Mertajéarventien 2-6 asemakaavan (20
kaupunginosan korttelin 13 ) muutosluonnoksesta. Kaavamuutos koskee
Osuuskauppa Suur-Savon liikkerakennushanketta Savonlinnan Mertalassa,
n. 3 km keskustasta itddn. Kaavamuutosalue rajautuu Savonlinnantiehen
(VT14), Moinsalmentiehen ja Mertajarventiehen. Aloitteen
kaavamuutokseen on tehnyt Osuuskauppa Suur-Savo.

Kaavatyon tarkoituksena on laajentaa oleva asuin-, liike ja
toimistorakennusten korttelialue (AL) valtatien 14 liikennealueelle (LT).
Kaavaluonnoksessa osa LT-alueesta on osoitettu Liikerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa moottoriajoneuvojen huoltoaseman ja
polttoaineen jakeluasema (KL-1). Kaavamuutos mahdollistaa nain ollen
uuden liikerakennuksen rakentamisen lahemmaksi valtatietd (VT14

Kaavaty® on kaynnistetty kaupunginhallituksen kaavoituspaatoksella
kaavoituskatsauksen 2020 hyvaksymisen yhteydessé 16.3.2020 § 81.
Kaavaty® on edennyt suoraan asettamalla asemakaavan luonnos
nahtaville. Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukaista osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ei ole erikseen laadittu, koska kaupunki katsoo
asemakaavan muutoksen vaikutukseltaan vahaiseksi.

Etela-Savon ELY-keskuksen kasityksen mukaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimatta jattaminen on puute kaavaprosessissa,
koska asemakaavan muutosta ei ole pidettava vaikutukseltaan vahaisena.
Kaavamuutoksessa on kyse mm. valtatien 14 kehittamistd koskevan
tilavarauksen oleellisesta kaventamisesta.

ELY-keskuksen mielestd asemakaava muutosluonnos Mertajarventie 2-6
on sopusoinnussa vireilld olevan Savonlinnan strategisen
yleiskaavaluonnoksen kanssa. Yleiskaavan selvityksia on kaytetty
asemakaavamuutoksen laadinnassa, joten taltad osin asemakaava tayttaa
MRL 54 § vaatimukset

Rakennettavan korttelialueen kasvamisen myété, tulee huomioida
hulevesien lisdantyminen ja kasittelytarve korttelialueella. ELY-keskuksen
mielesta kaavamaarayksissa tulee edellyttaa, etta
rakennuslupakasittelyssa hakijan tulee esittaa hulevesien
hallintasuunnitelma, jossa esitetdan hulevesien kasittely ja viivyttdminen
rakennuspaikalla ja hulevesien liittdmiskohta mahdolliseen kunnan
hulevesiverkkoon.

Etela-Savon ELY-keskuksella ei ole muutoin huomautettavaa
asemakaavamuutoksen luonnoksesta.
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VASTINE

Valtatien risteyksen jarjestamistada on tosiasiassa
paatetty vuonna 2019 laaditun Valtatien 14 Juva-
Parikkala kehittamisselvityksen yhteydessa.
Padatoksen seurauksena risteysjarjestelyja varten
tarvittava tila on kaventunut.
Asemakaavamuutoksella muutetaan
liikekorttelialueen rajausta huomioiden
vapautunut tila.

Korttelialueen kayttotarkoitusta muutetaan
vastaamaan jo toteutunutta tilannetta.

Siten asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan
vahainen.

Asemakaavan hulevesimadaraysta on tarkistettu; mm.

vaatimus hulevesisuunnitelman esittamiseksi on
lisatty.
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LAUSUNTO

Pohjois-Savon ELY-keskus

Savonlinnan kaupungin kaavoituspalvelut on pyytanyt Pohjois-Savon ELY-
keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausuntoa
Mertajarventien 2-6 asemakaavan muutosluonnoksesta. Kaavamuutos
koskee Osuuskauppa Suur-Savon liikerakennushanketta Savonlinnan
Mertalassa, n. 3 km keskustasta itdan. Kaavamuutosalue rajautuu
Savonlinnantiehen (VT14), Moinsalmentiehen ja Mertajarventiehen.

Osuuskauppa Suur-Savon tavoitteena on purkaa alueen pohjoisreunassa
sijaitseva liikerakennus ja rakentaa uusi, suurempi liikkerakennus valtatien
14 suuntaisesti. Uuteen liikerakennukseen tulisi sijoitumaan mm.
autokauppa, korjaamo ja katsastusasema. Uusi liikerakennus ja sen piha
sijoittuisi osittain voimassa olevan asemakaavan mukaiselle, valtatien 14
liikennealueelle (LT). Kaavaluonnoksessa osa LT-alueesta on osoitettu
Liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa moottoriajoneuvojen
huoltoaseman ja polttoaineen jakeluasema (KL-1). Kaavamuutos
mahdollistaa néin ollen uuden liikerakennuksen rakentamisen lahemmaksi
valtatieta.

Kaavaluonnoksen tullessa lausunnolle, Pohjois-Savon ELY-keskuksen
Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue néki mydnteisena, ettd hankkeen
toteutumisedellytykset ja aluevaraukset tarkastellaan asemakaavan
muutosprosessilla, poikkeamismenettelyn sijaan, koska kyse on valtatien
14 kehittdmisedellytyksiin vaikuttavasta kaavamuutoksesta.

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue antoi 26.6.2020 lausuntonsa
Osuuskauppa Suur-Savon poikkeamishakemuksesta liikerakennuksen
rakentamiseksi seka 22.9.2020 lausunnon rakennuslupahakemuksesta
naapurina (vt 14). Pohjois-Savon ELY-keskuksella ei ollut kuitenkaan
tietoa rakennusluvan naapurinkuulemislausuntoa valmistellessaan, etta
hankkeen poikkeamispaétds oli mydnnetty jo 2.9.2020. Pohjois-Savon
ELY-keskuksen sai siita tiedon vasta 23.9.2020. ELY-keskus pitaa
valitettavana, etté poikkeamislupapaatds on tehty kaavaluonnoksen
nahtavilldoloaikana, eika tietoa paatdksesta oltu toimitettu Pohjois-Savon
ELY-keskukselle. Hyvan hallintotavan mukaista olisi ollut, etta
poikkeamispaatds olisi tehty vasta siina vaiheessa, kun palaute kaavasta
olisi ollut saatavilla.
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Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue
antaa kuitenkin lausunnon kaavaluonnoksesta, vaikka hankkeen
toteuttaminen on kaytanndssa ratkaistu poikkeamispaatéksella.
Savonlinnan kaupunki on kaavanlaatijana tulkinnut kaavamuutoksen
vaikutukset niin vahaisena3, ettei kaavamuutoksesta ole laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS), eika pidetty MRL 66 §:n
mukaista aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua. Kaavamuutoksessa on
kuitenkin kyse valtatien 14 kehittamista koskevan tilavarauksen oleellisesta
kaventamisesta. Kaavan vaikutusten arvioinnissa on syyta vielé korostaa,
ettd kaavamuutos ei jatkossa mahdollista, maakuntakaavassakin
osoitetun, eritasoliittyméan sijoittamista alueelle.

Kaavaselostukseen on syyta lisata tieto siitd, etta kaavaprosessista ja
valtatien eritasoliittymavarauksen luopumisen perusteluista ja periaatteista
on kayty keskustelua ennakkoon Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne
ja infrastruktuuri -vastuualueen ja Vaylaviraston kanssa jo syksylla 2019.

Kaavaselostuksessa tulee myds korostaa, etta vt 14
eritasoliittymavarauksesta luopuminen perustuu Savonlinnan kaupungin ja
Pohjois-Savon ELY-keskuksen vuonna 2019 valmistuneeseen
selvitykseen valtatien 14 kehittdmisesta valilld Juva-Parikkala, jossa
Mertalaan on esitetty littym&n parantaminen tasoliittymana seké valtatien
14 nelikaistaistaminen valilld Mertala-Nojanmaa. Kaavaselostukseen tulee
liittda kuva-aineistoa selvityksessé esitetyista toimenpiteista. ELY-
keskuksella ei ole nelikaistaistamisen tilavarauksesta tarkempia
suunnitelmia, joten niista tulee esittaa karkeat karttatarkastelut kaava-
aineistossa.

Kaavaselostuksen mukaan kaavamuutosalueella ei ole
hulevesiviemarointia ja hulevedet johdetaan laheisiin avo-ojiin ja vahaisin
osin pohjoispuolelle virkistysalueelle. Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue
suhtautuu kielteisesti liikekorttelin hulevesien johtamiseen valtatien 14
sivuojiin. Hulevesien kasittely ja johtaminen tulee suunnitella niin, ettei niita
johdeta valtatien 14 sivuojiin. Hulevesisuunnitelmat tulee myds liittda
kaava-aineistoon.

VASTINE
Valtatien nelikaistaistamisesta on lisatty
kaavaselostukseen tietoa ja karkea
karttatarkastelu (2.5.8 — Aluetta koskevat
hankkeet) .

Hulevesia johdetaan nykytilanteessa avo-ojiin.
Tulevassa tilanteessa vedet johdetaan ja
imeytetdan koilliseen lahivirkistysalueelle.
Hulevesisuunnitelma on lisatty selostuksen
liitteeksi.

6/10



SAVONLINNAN KAUPUNKI MERTAJARVENTIE_2-6

TEKNINEN TOIMIALA LITE 3
KAAVOITUSPALVELUT PALAUTE LUONNOKSESTA JA VASTINEET 27.10.2020
LAUSUNTO

Etela-Savon maakuntaliitto

Suunnittelualue sijoittuu Savonlinnan keskustaajaman itdosaan Mertalaan
Savonlinnantien ja Moinsalmentien kulmaukseen. Osuuskauppa Suur-Savon
tavoitteena on purkaa alueella oleva liikerakennus ja rakentaa uusi suurempi
liikerakennus valtatien suuntaisesti.

Kaavaluonnoksessa laajennetaan nykyista asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (AL) osin nykyiselle valtatien liikennealueelle (LT) ja muutetaan se
liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa moottoriajoneuvojen huoltoaseman
ja polttoaineen jakeluaseman. Rakennusoikeus nousee noin 7500:std k-m2 noin
9500:48an k-m2.

Maakuntakaava

Vuonna 2010 vahvistetussa ja 2016 paivitetyssa Etela-Savon maakuntakaavassa
suunnittelualueeseen kohdistuu Kilpailukykyisen seutukeskuksen ja
Ylimaakunnallisten yhteyksien kehittdmismerkinnét, seutukeskuksen
taajamatoimintojen alueen merkinta (A), uuden eritasoliittymén merkint3,
véhittaiskaupan suuryksikén kohdemerkintd (km, Nojanmaa) seka matkailutie- ja
valtatie- -merkinnat.

Maakuntakaavassa on Savonlinnassa seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan
suuryksikon alarajaksi tilaa vaativan erikoiskaupan osalta maaritelty 7000 k-m2.
Vahittaiskaupan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala Nojanmaassa saa olla enintaan
100 000 k-m2.

Eritasoliittyman merkintaan liittyy maankaytto- ja rakennuslain (MRL 132/1999) 33 §:n
mukainen rakentamisrajoitus. Maakuntakaavan sunnittelumaarayksen mukaan liittyma
voidaan ensi vaiheessa toteuttaa myds tasoliittymana. Erityisesti maankayton tarpeita
palvelevan eritasoliittyman toteuttamisen ajoitus ja toteuttamismahdollisuudet tulee
maarayksen mukaan varmistaa ennen kuin niiden toteuttamiseen perustuvaa
maankayttéd asemakaavoitetaan paateiden varsille ja taakse.

Alueelle on vuonna 1987 hyvaksytty keskustaajaman yleiskaava 2000. Koska
yleiskaava on oikeusvaikutukseton, toimii maakuntakaava ohjeena asemakaavaa
muutettaessa (MRL 32 §). Valmisteilla olevassa Savonlinnan keskustaajaman
strategisessa yleiskaavassa (luonnos nahtavilla kevaalla 2020) alue on osoitettu
elinkeinoeldman alueeksi.

MAAKUNTALIITON LAUSUNTO

Liikenne

Maakuntaliitto katsoo, ettd vaikka asemakaavaluonnos ei taysin noudata
maakuntakaavan eritasoliittymamerkinndn maarayksia, turvaa esitetty
kaavaratkaisu liittymaratkaisun osalta maakuntakaavan liikenteelliset tavoitteet.
VT 14 -vaylaosuuden kokonaisvaltaisen kehittamisen osalta kaavaluonnos ei
maakuntaliiton kasityksen mukaan viela tayta suunnittelualueeseen kohdistuvia
toiminnallisia ja laadullisia tavoitteita.

7/10



SAVONLINNAN KAUPUNKI MERTAJARVENTIE_2-6
TEKNINEN TOIMIALA LITE 3
KAAVOITUSPALVELUT PALAUTE LUONNOKSESTA JA VASTINEET 27.10.2020

Pohjois-Savon ELY-keskus ja Savonlinnan kaupunki ovat vuonna 2019 teetténeet VT
14 Juva-Parikkala -kehittamisselvityksen, jossa on luovuttu eritasoliittymaratkaisusta
ja paadytty risteyksen parantamiseen valo-ohjatuksi tasoliittymaksi. Etela-Savon
maakuntaliitto katsoo, ettd kyseisen selvityksen nojalla maakuntakaavan eritaso-
liittyman merkintaa voidaan pitda vanhentuneena ja ettd merkintaa on syytd muuttaa
maakuntakaavan seuraavassa paivityksessa. Meneillddn olevan asemakaava-
muutoksen yhteydessa tulee kuitenkin varmistaa, etta valo-ohjatun tasoliittyman seka
VT 14:n nelikaistaistamisen toteuttamiseen jaa riittavasti tilaa korttelialueen
laajentamisen jalkeenkin.

VT 14 on maaritelty maakuntakaavassa ylimaakunnalliseksi liikennekaytavaksi.
Liikenteellisten yhteyksien ja niihin tukeutuvien liikennepalveluiden kehittamista on
tarkoitus suunnitella yhdessa Savonlinnan seudun aluerakenteen eheyttamisen ja
elinkeinoelaman toimintaedellytysten edistdmisen kanssa parhaillaan suunnitteilla
olevassa VT 14 kehityskaytava -hankkeessa. Vaylaosuuden kokonaisvaltainen
kehittdminen edellyttaa sitd, etta aluetta koskevissa suunnitelmissa kiinnitetaan
erityistd huomiota maankayton ja liikenteen yhteensovittamiseen, eri liikennemuotojen
ja liikkennepalveluiden kestavyyteen ja sujuvuuteen seka liikenneymparistén laatuun.
Kaavaluonnoksessa nama tavoitteet eivat viela toteudu.

Kauppa

Kaavaluonnos toteuttaa kayttétarkoituksen osalta maakuntakaavaa, mutta
edellyttda kaupallisten palveluiden osalta viela perusteluita. Asemakaava ja
vireilla oleva yleiskaava on syyta yhteensovittaa siten, ettei kauppa aiheuta
ristiriitaa niiden tulkinnassa.

Maakuntaliiton nakemyksen mukaan korttelialueelle osoitettu kayttétarkoitus (KL-1)
noudattaa maakuntakaavan maarayksia. Nain siinakin tapauksessa, etta alueelle
toteutetaan vaikutuksiltaan vahittaiskaupan suuryksikkéa vastaava myymala-
keskittyma. Valmisteilla olevassa yleiskaavassa alueelle osoitettu Elinkeinoelémén
alue ei maakuntaliiton tulkinnan mukaan kuitenkaan mahdollista asemakaavaan
vahittaiskaupan yksikéita ainakaan nyt esitetyssa mittaluokassa. Suunnittelukohde
sijaitsee siina maarin Nojanmaan palvelukeskuksen vaikutuspiirissa, etta vireilla
olevan strategisen yleiskaavan yhteydessa on syyta paivittda Nojanmaan km-
merkinnan (kaupallisten palvelujen alue) ulottuvuudet kattamaan myés Mertalan
liittyman ympariston.

VASTINE

Valtatien nelikaistaistamisesta on lisatty
kaavaselostukseen tietoa ja karkea
karttatarkastelu (2.5.8 — Aluetta koskevat
hankkeet) .

Vireilld olevan strategisen yleiskaavan ja

asemakaavan yhteensopivuus voidaan tarkistaa
yleiskaavan ehdotusvaiheessa.
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LAUSUNTO

Jarvi-Suomen Energia Oy

Jarvi-Suomen Energia Oy:n lausunto Mertajarventien
asemakaavamuutoksesta.

Liitteessa Yhdyskuntatekninen verkosto sahkéverkoston tiedot ovat
osittain virheellisia, alla olevassa kuvassa oikea sahkdverkon
sijaintitieto.

Alueella sijaitsee 0,4kV seka 20kV maakaapeliverkkoa.

- mikali kaavan muutos aiheuttaa muutoksia olemassa olevaan
sahkonjakeluverkkoon esim. siirto tai suojaustarpeita,
kustannuksista vastaa tyon tilaaja.

VASTINE
Lausunto merkitaadn tiedoksi.
Ajantasainen kartta sahkoverkosta lisatty
liitteeseen 2 - Yhdyskuntatekninen verkosto.
LAUSUNTO

Suur-Savon Sahko Oy

Suur-Savon Sihk6 Oy:n kaukolimpdputkia sijaitsee kaava-alueella sekd kaava-alueen
valittomassa liheisyydessi. Pyydimme ottamaan kaukolimp6putket huomioon
kaavoituksessa.

Kaukolimpdéputkien viitteellinen sijainti on esitetty kaavahankkeen liitteessa 2 (26.8.2020)
”Yhdyskuntatekninen verkosto, karttaliite”

VASTINE
Lausunto merkitdan tiedoksi.
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LAUSUNTO

Telia Finland Oyj

Suunnitelma-alueella on Telian infraa. Tyosta ei saa aiheutua sille
vahinkoa, eika sen paalle saa asentaa mitaan.

Kaapelikartat ja -naytot tulee pyytaa www.verkkoselvitys.fi kautta. Jos
tulee tarvetta kaapelisiirroille, niin niista on ilmoitettava 12 viikkoa ennen
maanrakennustoiden aloitusta. Siirroista aiheutuneet kulut laskutetaan
tyon tilaajalta.

VASTINE
Lausunto merkitdan tiedoksi.

LAUSUNTO
Blue Lake Communications Oy

Blue Lake Communications Oy:lla on tietoliikennekaapeleita ja
tietoliikennereitteja Mertajarventien 2-6 asemakaavamuutosalueella.

VASTINE
Lausunto merkitaan tiedoksi.
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