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Punkaharjun keskustaajaman ajantasaistus

LAUSUNTO

Itd-Suomen hallinto-oikeus pyytda antamaan lausunnon valituksesta, joka on
tehty Savonlinnan kaupunginvaltuuston 22.3.2021 § 15 paatoksesta
"Punkaharjun keskustaajaman ajantasaistus”. Paatoksella valtuusto hyvéksyi
Punkaharjun keskustaajamaan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen.

Ita-Suomen hallinto-oikeudelle on esitetty valitus;

Maa-alueen omistaja, Punkaharjun Sahakiinteistdé Oy vaatii, ettd Savonlinnan
kaupunginvaltuuston paatos valituksen kohteena olevan korttelin nro 51 TY-1 ja
tontin numero 740-598-2-68 osalta kumotaan. (Puhdistettava/kunnostettava
maa-alue)

Liséksi valittaja tarkentaa erillisella kirjeelld, ettd valitus koskee vain kiinteistoa
740-598-2-68.

Kuntalain 135 8:n perusteella valtuuston paatokseen saa tehda valituksen, jos
paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen
on ylittdnyt toimivaltansa tai paatds on muuten lainvastainen.

Valittaja ei tarkemmin esité, milla tavalla paatos olisi lainvastainen.
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Valittaja esittdéd vaatimuksensa tueksi hallinto-oikeudelle kiinteistolla
toimineiden vastuuhenkildiden todistuksia siitg, ettei Kiinteist6lla ole tehty tai
tapahtunut maaperad pilaavaa toimintaa.

Asemakaavassa kaavatontille 2 on osoitettu merkinté ja maarays;

saa-1:

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.

Rakennuspaikan maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet alueet
on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista siten, etta puhdistustaso vastaa
paikalle sijoittuvan toiminnan vaatimuksia.

Toiminnan muuttuessa ja ennen maahan kajoamista on oltava yhteydessa
alueelliseen ymparistéviranomaiseen.

Asemakaavaméaardys (saa-1) on laadittu Valtakunnallisen Maaperan tilan
tietojarjestelman tietoihin perustuen. Tietojarjestelméan yksi kayttotarkoitus on
tiedon tuottaminen ja jakaminen viranomaisille maank&aytén suunnittelua
varten. Kaava-alueen kohdekortit ovat kaavaselostuksen liitteenda numero 10.

Kiinteistolla 740-598-2-68 on toiminut talotehdas 1968-1995. Talotehtaiden
toiminnassa riskin maaperélle aiheuttaa erityisesti kemikaalien kasittely ja
varastointi.

Tietojarjestelméassa kohde on luokassa selvitystarve.

Kohteen liittdmisesta Maaperan tilan tietojarjestelmaan on lahetetty Kkirje
10.5.2007 kiinteiston omistajalle, Punkaharjun Sahakiinteistot Oy:lle.

Kiinteistonomistajalla on mahdollisuus tarkastaa ja korjata omaa kiinteist6aan
koskevia tietoja Maaperan tilan tietojarjestelméssa. limeisesti maanomistaja ei
ole ndin tehnyt.

Valittaja ei ole ottanut asiaan liittyen yhteyttda myo6skdédn kaupungin
ympéristoviranomaiseen.

Saa-1 -merkinté oli asemakaavassa luonnos- ja ehdotusvaiheessa.

Valittaja ei jattanyt palautetta luonnoksen tai ehdotuksen ollessa nahtéavilla.
Kaupungin kaavoituspalveluun valittaja otti yhteyttd ensimmaisen kerran, kun
kaupunginvaltuusto oli jo asemakaavan hyvaksynyt.

Kaavaa laadittaessa ja hyvéaksyttdessa on toimittu siis parhaan olemassa olevan
tiedon mukaan. Kaavoitusmenettely ja vuorovaikutus on toteutettu maankaytto-
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ja rakennuslain ja -asetuksen vaatimalla tavalla. Muutoinkin valtuuston
hyvaksyma asemakaava on maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen mukainen.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksen jalkeen hallinto-oikeudelle esitetty
selvitys ei todista paatosta eikd asemakaavaa lainvastaiseksi.

Kaavamaarayksen (saa-1) ei voida katsoa olevan maanomistajalle kohtuuton.

Haitallisia aineita voi joutua maaperaan erilaisten onnettomuuksien, vahinkojen
tai pitkdn ajan kuluessa tapahtuneiden vahittaisten paastdjen seurauksena.
Joskus syyna on aiempi kaytantd haudata jatteitda maahan.

Talotehdas on toiminut alueella 1968-1995 ja sen jalkeen muuta teollisuutta.
Vuosikymmenien kuluessa, maanomistajien ja toimijoiden vaihtuessa tieto
aiemmista tapahtumista saattaa kadota, mutta haitalliset aineet maaperassa
saattavat sailya.

Kaavamaarayksen mukaan rakennuspaikan maaperan pilaantuneisuus on
selvitettava ja mahdollisesti [6ytyvat pilaantuneet alueet on kunnostettava vasta
ryhdyttdessa rakentamaan, kun tulevat toiminnot ja niiden sijainti tiedetaan.

Maaperan pilaantuneisuuden selvittdminen on maanomistajan oman edun
mukaista. Nain toimien voidaan terveysriskien lisdksi esimerkiksi valttaa
rakentaminen pilaantuneille maa-alueille ja vahentdd viivytyksia ja
odottamattomia kustannuksia.

Tietojarjestelmédan ja asemakaavaan merkityt tiedot vahentdvat riskeja ja
auttavat maanomistajaa myos silloin, kun maanomistajan on tehtava selkoa
maaperan tilasta. Maanomistajan tai vuokraajan on Kkerrottava uudelle
omistajalle tai vuokraajalle seikoista, jotka ovat saattaneet tai saattavat pilata
maaperdd tai pohjavettd. Tastd ns. selontekovelvollisuudesta on saadetty
ymparistonsuojelulaissa. Jos maanomistaja laiminly6 selontekovelvollisuutensa,
Voi ostaja vaatia hinnanalennusta, kaupan purkua tai vahingonkorvausta, mikali
myO6hemmin ilmeneeg, ettd maapera on pilaantunut.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan asemakaava on laadittava siten, etta
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle.

Valituksenalainen paatos ei ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessd, kaupun-
ginvaltuusto ei ole ylittdnyt toimivaltaansa, eikd paatds ole muutoinkaan lain-
vastainen.
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Savonlinnan kaupunki toistaa, ettd valtuuston hyvadksyma asemakaava on
maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen mukainen. Kaavoitusmenettely ja
vuorovaikutus on toteutettu maankdytto- ja rakennuslain ja -asetuksen
vaatimalla tavalla.

Valituksessa ei ole esitetty seikkoja, joiden johdosta valtuuston paatosta tulisi
muuttaa.

Edella seka kaava-aineistossa esitettyjen tosiseikkojen perusteella Savonlinnan
kaupunki esittéd pyydettyna lausuntonaan kohteliaimmin Itd-Suomen hallinto-
oikeudelle, etta valitus hylatddn ja kaupunginvaltuuston paatds pysytetaan
kokonaisuudessaan voimassa.

Savonlinnan kaupunginhallitus
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