Tekninen lautakunta 22.4.2014 § 146
Kaupunginhallitus 5.5.2014 § 264

MAANKAYTTOSOPIMUS
Kirkkolahti

SOPIJAOSAPUOLET

1) Savonlinnan kaupunki
(y 0166906-4)
Olavinkatu 27
57130 Savonlinna

jaliempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

2) Kiinteisté6 Oy Norpanranta
y 1908837-2
Tulliportinkatu 10
57100 Savonlinna

jaliempéana tassa sopimuksessa “Norpanranta”

Norpanranta voi toimia tdssa sopimuksessa mainituilla ehdoilla ja niihin
sitoutuen myos perustettavan yhtion tai yhtididen lukuun tai jakautumisen
kautta syntyvien yhtididen lukuun. Norpanranta voi siirtds taman
sopimuksen oikeuksineen ja velvollisuuksineen Lujatalo Oy:lle
kokonaisuudessaan tai useammassa osassa.

SOPIMUSALUE
Sopimus koskee seuraavia kiinteistoja:
Tila Heikinpohja 740-508-3-23, omistaja Kaupunki
Tontti 740-3-37-4, omistaja Norpanranta
Jjaliempana tassa sopimuksessa "Sopimusalue”.
Sopimusalue on merkitty tdméan sopimuksen liitekarttoihin, LITE 1 (pohjana

asemakaavaehdotus 19.3.2014), kaupunginhallitus 5.5.2014 § 265
ja EHTE 2 (pehjakarttaja-maanemistus): Liite 2 on poistettu tarpeettomana.

SOPIMUSALUEEN NYKYINEN KAAVOITUSTILANNE

Sopimusalueella on voimassa seuraavat kaavat

Yleiskaavat
- Ydinkeskustan osayleiskaava 9.12.1997




Asemakaavat

- AK 79, joka on vahvistettu 21.8.1951

- AK 193, joka on vahvistettu 17.3.1965
- AK 231, joka on vahvistettu 2.10.1967
- AK 392, joka on vahvistettu 6.11.1981
- AK 633, joka on vahvistettu 25.7.1996

LAHTOKOHDAT

Alueella oleva syvasatama poistuu suunnitelmien mukaisesti kaytosta vuoden
2014 lopulla.

Kirkkolahden asemakaavan muuttamisesta on tehty paatés
kaupunginhallituksessa 12.1.2009 § 10.

Kaupungin ja Norpanrannan tulee allekirjoittaa asemakaavan
muutosehdotuksen nahtavana olon jalkeen ja ennen sen valtuustokasittelya
maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankayttosopimus, jossa sovitaan
sopimusalueen asemakaavan toteuttamisesta.

SOPIMUSALUEELLE LAADITTU KAAVAEHDOTUS

Sopimusalueella asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) on noin 4.423 m2,
kokonaiskerrosala on 11.720 k-m2, joka sisaltdd myds yhteiskayttotilat.

Sopimusalueella asumista palvelevia yhteiskayttoisia korttelialueita (AH) on
noin 3.198 m2 ja AH-kortteliin on mahdollista rakentaa yhteensa 80 k-m2.
talousrakennukset.

Sopimusalueella autopaikkojen korttelialuetta (LPA) on noin 6.141 m2.

Tonttijakoehdotus LITE 3.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kaupunki ja Norpanranta sopivat talla
sopimuksella 19.3.2014 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen
mukaisesta rakentamisesta ja muusta kaavan toteuttamisesta
Sopimusalueelle edellyttaen, etta asemakaava saa lainvoiman.

ALUEIDEN LUOVUTTAMINEN

Koska Sopimusalue on kaavan luonne huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisinta toteuttaa yhtena kokonaisuutena, ovat Kaupunki ja
Norpanranta sopineet, ettd Kaupunki tulee luovuttamaan Sopimusalueella B
olevat AK-tontit, seka LPA- ja AH-alueet Norpanrannalle.



Yhdistelma suoritettavista kiinteistokohtaisista alueluovutuksista
hinnoitteluineen LIITE 4.

Jaliempana mainittujen esisopimusten mukaiset kauppakirjat ja kaupan
esisopimukset allekirjoitetaan neljan (4) kuukauden kuluessa asemakaavan
vahvistumisesta.

Maankéayttosopimuksen allekirjoittamisen yhteydessia allekirjoitettavat
kiinteistokaupan esisopimukset

Taman maankayttdsopimuksen allekirjoituksen yhteydessa sovitaan

seuraavista suoritettavista aluejarjestelyista:

- Kaupunki luovuttaa kiinteistosta 508-3-23 tontin 3-36-15 osan 112 m2

- Kaupunki luovuttaa kiinteistosta 508-3-23 tontin 3-36-16 osan 93 m2

- Kaupunki luovuttaa kiinteistosta 508-3-23 tontin 3-36-20 osan 372 m2

- Kaupunki luovuttaa kiinteistosta 508-3-23 AH-alueen osan 2307 m2

- Kaupunki luovuttaa kiinteistosta 508-3-23 LPA-alueen osan 3570 m2

- hallintaocikeuksien siirtymiset méaritelladn vasta varsinaisessa
luovutussopimuksessa

- LPA-alueelle perustetaan kulkuoikeudet nykyisen Automiehenkadun
lansipuolella sijaitsevia tontteja 740-3-36-6 ja -7 varten

Norpanranta maksaa kauppahintana 462.720 euroa.

Maankayttdsopimuksen allekirjoituksen yhteydessa allekirjoitettava
kiinteistokaupan esisopimus LIITE 5.

Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan neljan (4) kuukauden kuluessa
asemakaavan vahvistumisesta. Lopullisen kauppakirjan allekirjoituksen
yhteydessa Norpanranta maksaa kauppasummasta 324.340 euroa ja
loppusumman 138.380 euroa kauppakirjan ehtojen mukaisella aikataululla.

Sopimus asemakaavan vahvistumisen jdlkeen allekirjoitettavista
kiinteistokaupan esisopimuksista

Taman maankayttosopimuksen allekirjoituksen yhteydessa sovitaan
seuraavista neljan (4) kuukauden kuluessa asemakaavan vahvistumisesta
allekirjoitettavista kiinteistdkaupan esisopimuksista:

- Kaupunki tulee luovuttamaan AK-tontin 3-36-18
- Kaupunki tulee luovuttamaan AK-tontin 3-36-21

Lopullinen kauppa on tehtava viimeistaan sen vuoden loppuun mennessa, kun
esisopimuksen allekirjoittamisesta on kulunut viisi (5) vuotta.

AK-tonttien kaupan esisopimuksen allekirjoituksen yhteydessa peritdan osana
kauppahintaa esisopimuksen mukaisen paddoma-arvon mukaan maaraytyva



kymmenen (10) prosentin suuruinen kasiraha. Lopullinen kaupan yhteydessa
maksettava loppukauppahintahinta maaritellaan siten, etta esisopimuksen
mukaisen pddoma-arvon ja maksetun kasirahan erotukselle tehdaan
elinkustannusindeksin muutoksen mukainen tarkistus jaljempana mainitulla
tavalla.

Mikéali lopullinen kauppa ei toteudu ostajasta riippuvista syista, kasirahaa ei
palauteta.

Neljan (4) kuukauden kuluessa asemakaavan vahvistumisen jalkeen
allekirjoitettavat kiinteistdkaupan esisopimukset LITTEINA 6 ja 7

Maksujen ja hinnoittelujen indeksisidonnaisuus

Kaikki taman sopimuksen mukaiset maksut ja hinnoittelut maksut sidotaan
elinkustannusindeksin marraskuun 2013 pistelukuun (perusindeksi).

Sopimuksen mukaisiin 31.12.2015 mennessa suoritettaviin maksuihin ja
hintoihin ei kuitenkaan tehda indeksitarkistuksia.

31.12.2015 jalkeen kaikkiin sopimuksen mukaisiin maksuihin ja hintoihin
tehdaan maksuajankohdan mukaan maaraytyva indeksitarkistus, jossa
tarkistusindeksina kaytetaan tilastokeskuksen kulloinkin viimeksi julkaisemaa
kuukausittaista indeksilukemaa.

PILAANTUNUT MAAPERA JA RAKENNETTAVUUSSELVITYKSET

Sopimusalueella on useampaan otteeseen tutkittu maaperan
pilaantuneisuutta (Ramboll Finland Oy:n tutkimukset vuonna 2010, Poyry
Finland Oy:n lisatutkimukset 2012 ja Ramboll Finland Oy:n lisatutkimukset
2013), ja tutkimustulokset on toimitettu sopimusosapuolille tiedoksi.

Ramboll Finland Oy on yhteenvetona em. tutkimuksista laatinut 9.8.2013
paivatyn pilaantuneen maan kunnostamisen ja pohjarakentamisen
kustannusarvion Kirkkolahden ranta-alueelta, mika kuuluu Kaupungin
omistamaan kiinteistoon 740-508-3-23. Laskelman mukaan pilaantuneiden
maiden kuntoonpanon varovasti arvioidut kokonaiskustannukset ovat noin
150.000 euroa (alv 0 %). Kustannusarvio on toimitettu Norpanrannalle.

Kaupungin omistaman ranta-alueen pilaantuneen maaperan kuntoonpanotyot
massansiirtoineen hyodyttavat samalla alueen tulevaa rakentamista. Yhteisen
sopimuksen mukaisesti Norpanranta vastaa ranta-alueen maanpuhdistukseen
liittyvista kustannuksista yhdella kolmasosalla, kuitenkin enintdan 35.000
euroon (alv 0 %) saakka. Kaikki taman ylimenevat kustannukset sisaltaen jo
tiedossa olevat seka mahdollisesti viela 16ytyvat puhdistamista vaativat uudet
kohteet tarvittavine lisatutkimus-, maa-aineksen jatkokasittely- yms. kuluineen



jaavat kaupungin maksettaviksi kaupungin luovuttamien alueiden osalta.
Kaupunki laskuttaa Norpanrantaa maanpuhdistuksen kustannuksista, kun
kaikki puhdistamiskustannukset ovat syntyneet, kuitenkin aikaisintaan
kiinteistokauppojen esisopimusten allekirjoittamisen yhteydessa.

Kaupunki teettdad maaperan puhdistus- ja kuntoonpanotyot taman sopimuksen
allekirjoitushetkella omistamiensa alueiden osalta kahden (2) vuoden kuluessa
siita, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. Kuntoonpano tehdaan
sille tasolle, mitd kaavan mukainen kayttotarkoitus edellyttda. Norpanranta
vastaa omistamansa kiinteiston 740-3-37-4 alueen osalta mahdollisista
maaperan puhdistus- ja kuntoonpanotdista.

Norpanrannalle on toimitettu Ramboll Finland Oy:n suorittamat alustavat
Kiinteistoa 740-508-3-23 koskevat rakennettavuusselvitykset. Kaupunki ei ole
vastuussa em. selvitykseen liittyvien tietojen oikeellisuudesta tai mahdollisista
puutteellisuuksista. Norpanranta on tietoinen, etta kiinteisté 740-508-3-23 on
suurelta osin tayttomaata ja vastaa kaikilta osin rakentamisen suunnitteluun ja
rakennettavuuteen liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta ja maaperan
edellyttamista rakenteellisista ratkaisuista.

RAKENNUSTEN JA RAKENNELMIEN PURKAMINEN
Norpanranta vastaa kustannuksellaan tontilla 740-3-37-4 sijaitsevien

rakennusten ja rakennelmien purkutdista.

KUNNALLISTEKNIIKAN JA YLEISTEN ALUEIDEN RAKENTAMINEN JA
KUNNOSSAPITO

Pumppaamon siirto

Kaupunki (Savonlinnan Vesi) suorittaa asemakaavan toteuttamisen
edellyttdmat pumppaamon siirto- ja rakentamistyot.

Mikali Sopimusalueella on tarpeen siirtda Norpanrannan omistuksessa olevaa
kiinteistoa palvelevia olemassa olevia johtoja ja laitteita tai tehda niihin uusia
litdntdja, kustannuksista vastaa Norpanranta.

Mikali nykyista kaupungin runkovesiputkea joudutaan rakentamisen aikaan
siitamaan tai siitd syntyy kustannuksia, vastaa niistd Savonlinnan kaupunki.

Kadut ja muut vleiset alueet

Sopimusalueella asemakaavassa osoitettujen yleisten alueiden (katujen,
[Ahivirkistysalueiden, puistojen, torialueen ja laitureiden yms.) suunnittelusta,
rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaa Kaupunki kustannuksellaan.

Kadut, laiturit ja muut em. alueet ja kohteet suunnitellaan ja rakennetaan siina
aikataulussa kuin alueen rakentaminen ja asuttavuus ja asuinviihtyvyys
edellyttavat. Laituripaikat osoitetaan ensisijaisesti Sopimusalueen asukkaiden
kayttéon.



Vesi- ja jatevesihuollon j&rjiestaminen

Kaupunki suunnittelee, rakentaa ja pitda kunnossa kustannuksellaan
Sopimusalueen vesi- ja viemarijohdot (runkoverkko). Johdot rakennetaan AK-
tonttien rajalle erillisen suunnitelman mukaisesti. Puhdasvesi-, viemari- ja
kaukolampdjohtojen sijoittaminen alueelle maaritetaan laadittavassa
jarjestelysuunnitelmassa (ks. jaljempana AH-alueiden toteuttaminen).

Kaupunki suunnittelee ja toteuttaa omalta osaltaan tyonsa siina aikataulussa
kuin alueen korttelien rakentaminen edellyttaa.

Perustettavilla asunto-osakeyhtidilla on velvollisuus liittya Kaupungin vesi- ja
jatevesihuollon verkostoihin. Kaupunki perii Sopimusalueella normaalin taksan
mukaiset vesi- ja jatevesihuollon liittymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Perustettavat asunto-osakeyhtiot rakentavat ja pitavat kunnossa
kustannuksellaan tonttijohdot.

Ennakkoilmoitukset

Norpanrannan tulee esittaa Kaupungille talousarvion laatimista varten aina
seuraavaa vuotta koskevat alustavat kaavan toteuttamiseen liittyvat
suunnitelmansa vuosittain 15.8 mennessa. Liséksi Norpanrannan on
varmistettava Kaupungin toimenpiteitéd edellyttavat toteutettaviksi tulevat
operaatiot vahintaan kuusi (6) kuukautta aikaisemmin annetulla ilmoituksella.
Osapuolet kayvat tarvittaessa tarkentavat neuvottelut siitd, mita toteutustoita
Kaupunki tulee suorittamaan.

LPA- ja AH-ALUEIDEN TOTEUTTAMINEN

Norpanranta laatii alueelle MRL 164 §:n mukaisen sopimusalueen LPA- ja
AH-alueita koskevan jarjestelysuunnitelman, jonka Kaupungin
rakennusvalvontaviranomainen vahvistaa.

Norpanranta perustaa tarvittaessa LPA-alueiden ja AH-alueiden toteuttamista
ja kunnossapitoa varten kiinteistoosakeyhtion, jonka osakkaita tulevat alueella
sijaitsevia AK-tontteja varten perustettavat asunto-osakeyhtiot.

LPA- ja AH-alueiden toteutus- ja kustannusvastuu seka kunnossapito on
kokonaisuudessaan Norpanrannalla ja perustavilla yhtioilla.

TONTEILLE RAKENTAMINEN

Rakentamisessa noudatetaan asemakaavamaarayksia ja kaupungin antamia
rakentamistapaohjeita.

Norpanranta laatii kustannuksellaan mahdollisesti tarvittavat kortteli-, miljéo- ja
tyyppisuunnitelmat.



KORVAUKSET
Taustaa
Kaupungin kaavamuutosalueella kustannuksellaan toteutettavaksi tulevien

kunnallisteknisten toiden kokonaiskustannusarvio on toteuttamistavasta
riippuen noin 0,7 - 1,0 milj. euroa. Arviolaskelma on LIITTEESSA 8.

Lisdksi Kaupunki on suorittanut ja suorittamassa suuria investointeja Iahi-
infran rakentamiseen ja parantamiseen, jotka osaltaan tulevat palvelemaan
myds Sopimusaluetta ja sen asukkaita.

Suoritettavat korvaukset

Norpanranta maksaa Kaupungille julkisen yhdyskunta- ja palvelurakenteen
toteuttamisen kustannusten korvauksina 525. 500 euroa.

Maksu vastaa noin viittakymmenta (50) prosenttia asemakaavan muutoksen
mukanaan tuomasta laskennallisesta arvonnoususta.

Arvonnousulaskelma on esitetty LITTEESSA 8.

Maksusta puolet eli 262.750 euroa suoritetaan kolmen (3) kuukauden
kuluessa (era 1) ja loput 262.750 euroa (era 2) suoritetaan viidentoista (15)
kuukauden kuluessa siita, kun tassa sopimuksessa tarkoitettu asemakaava on
lainvoimaisesti hyvaksytty.

RAKENTAMATTOMAN MAAN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN

Riippumatta siita, mita toisessa kappaleessa on sanottu, Kaupunki antaa
taman maankayttdsopimuksen allekirjoituksella suostumuksen siihen, etta
Norpanranta voi halutessaan luovuttaa sopimusalueella sijaitsevan/sijaitsevat
tontin/tontit rakentamattomana Lujatalo Oy:lle, ehdolla, ettd Lujatalo Oy
sitoutuu taman sopimuksen mukaisiin velvoitteisiin ja sitoumuksiin.

Rakentamattoman maan edelleen luovuttaminen vaatii Kaupungin erillisen
suostumuksen. Norpanranta vastaa taman sopimuksen velvoitteiden
toteuttamisesta myos niiden tonttien tai tonttien hallintaan oikeuttavien
osakkeiden osalta, jotka se luovuttaa rakentamattomana kolmannelle, ellei
Kaupungin kanssa erikseen toisin sovita. Talldin ko. luovutuskirjaan on
otettava tdman sopimuksen mukaiset ehdot. Luovutushinnat eivat saa ylittaa
taman sopimuksen mukaisia hintoja.



SOPIMUSAKKO

Mikali Norpanranta ennen taman sopimuksen mukaisten yhdyskunta- ja
palvelurakenteen toteuttamisen kustannusten korvauksien maksamista
luovuttaa rakentamattomana sopimusalueella omistamaansa rakennusmaata
sisaltavan kiinteiston tai sen osan ilman Kaupungin suostumusta, maksaa
Norpanranta kaupundi 0 euroa 30 paivan kuluessa
ovutuksesta tai sopimuksen siirrosta.

Mikali Norpanranta ei ole toteuttanut tassa sopimuksessa tarkoitetun
asemakaavan korttelien rakennusoikeudesta vahintaan 18 % viiden (5)
vuoden kuluessa asemakaavan lainvoimaiseksi tulosta, Norpanranta maksaa
Kaupungille korvauksena 200.000 euroa 30 paivan sisalla em. ajankohdasta
lukien, ellei Norpanrannan ja Kaupungin kesken erikseen toisin sovita.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS, SEKA RAUKEAMINEN

Tama sopimus allekirjoitetaan, kun Savonlinnan kaupunginhallitus on
hyvaksynyt sopimuksen ja ennen kuin asemakaavan muutos viedaan
kaupunginvaltuuston kasittelyyn.

Tama sopimus tulee voimaan seka kaupunkia ja Norpanrantaa sitovaksi sen
jalkeen kun tama sopimus on allekirjoitettu ja kaupungin sopimuksen
hyvaksymispaatos on lainvoimainen.

Tama maankayttosopimus sidotaan koskemaan asemakaava-arkkitehti Paivi
Behmin 19.3.2014 paivaamaa kaavamuutosehdotusta. Mikali
maankayttosopimuksessa tarkoitettu asemakaava ei saa lainvoimaa
31.12.2016 mennessa, maankayttosopimus siihen liittyvine luovutusten
esisopimuksineen raukeaa.

Mikali alueelle laaditaan myohemmin uusi kaavaehdotus, tulee osapuolten
neuvotella uusi kyseiseen kaavaan liittyva maankayttosopimus.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkdan vaatimuksiin
sopimuksen nojalla ja osapuolet eivat ole velvollisia mihinkdan korvauksiin
sopimuksen purkautumisen johdosta.

SOPIMUKSEN PAATTYMINEN
Tama sopimus paattyy, kun sopijapuolet ovat tayttaneet sopimusvelvoitteensa
ja se voidaan neuvottelussa yhteisesti todeta seka allekirjoitetaan sopimuksen
paattymista osoittava asiakirja.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan,
ratkaistaan Etela-Savon karajaoikeudessa.


Inkinen Tiina
Ellipsi


ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus on laadittu kahtena kappaleena, yksi kumpaakin osapuolta
varten.

Savonlinnassa 4.6.2014

Savonlinnan kaupunki
Tekninen toimiala

yd oeing,
Kari Tikkanen Timo Nokelainen
tekninen johtaja kaupungingeodeetti

Kiinteisté Oy Norpanranta

Isto Molarius ““Hannu Naukkarinen
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen

QM W

Arj eppane
hallituksen jase
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LITE4

Kirkkolahden alue 14.4.2014
Maanomistusjérjestelyt
NORPANRANTA
tontti m2 k-m2

Rakennusolkeuksia 2 omistajaa
(sls. mybs yhtelset) 15 674 2180

16 758 2180

20 618 2180

Alla olevat rakennusolkeudet ja hinnoittelut (220 €/k-m2 ja 270 k-m2) sisSitévit myds yhtelskdyttdtllat,
Kaupunki luovuttaa AH-alueet korvauksetta ja LPA-alueet 10 €/m2.

Hinnoittelut on sidottu elinkustannusindeksiin maank3yttdsopimuksessa kuvatulla tavalla.

Omistusjédrjestelyt Kiinteistd Oy Norpanrannan ja Savonlinnan kaupungin kanssa

Luovuttaja kiinteistis Luovutuksen kohde pinta-ala  rakoik.  hinnoittely hinta
asemakaavaehdotus m2 k-m2  €/m2,€/k-m2  euroa
kaupunii luovuttaa 740-508-3-23 AK-tontin 3-37-15 osa 112 362 220 79 640
kaupunki luovuttaa 740-508-3-23 AK-tontin 3-37-16 osa 93 267 220 58 740
kaupunki luovuttaa 740-508-3-23  AK-tontin 3-36-20 osa 372 1312 220 288 640
kaupunkl luovuttaa 740-508-3-23 AH-tontin osa 2307 0 0
kaupunkl luovuttaa 740-508-3-23 LPA-tontin osa 3570 10 35700
Yhteenss 6454 1941 462 720

Lopullinen kauppakirja allekirjoltetaan neljén (4) kuukauden kuluessa asemakaavan vahvistumisesta.

Savonlinnan kaupunki luovuttaa esisopimuksella (voimassa 5 vuotta) Kiinteisté Oy Norpanrannalle

kiinteistd esisopimuskohde pinta-ala rak.oik.  hinnoittelu hinta
asemakaavaehdotus m2 k-m2  €/m2,€/k-m2  euroa
kaupunki luovuttaa 740-508-3-23 AK-tontti 3-36-18 875 1500 270 405 000
kaupunki luovuttaa 740-508-3-23  AK-tonttl 3-36-21 885 1500 270 405 000
Yhteensd 1760 3000 810 000

Esisopimukset allekirjoltetaan neljin (4) kuukauden kuluessa asemakaavan vahvistumisesta.
Lopullinen kauppa on tehtévi viimeist33n sen vuoden loppuun mennessd, kun esisopimuksen allekirjoittamisesta on
kulunut viisl {5) vuotta,



Liite 5

Luonnos 14.3.2014 ma

Kiintedn omaisuuden luovuttamista koskeva

ESISOPIMUS

Luovuttaja Savonlinnan kaupunki
(jallempana Kaupunki)
y 0166906-4
Olavinkatu 27
57130 Savonlinna

Luovutuksen saaja Kiinteisté Oy Norpanranta
y 1908837-2
Tulliportinkatu 10
57100 Savonlinna

Esisopimuksen voimassaolo ja lopullisen kauppakirjan allekirjoittami-
nen

Esisopimus tulee voimaan esisopimuksen allekirjoituksin.
Esisopimuksen mukainen lopullinen kauppakirja tulee allekirjoittaa neljan
kuukauden sisélla siitd, kun aluetta koskeva asemakaavan muutos on saa-

nut lainvoiman.

Jaljempé&na mainitun luovutuskirjan myyntiehtoja voidaan lopullisen kaupan
yhteydessa tdydentda tai tdsmentda tarvittavilta osin.

Hintojen indeksisidonnaisuus
Alla olevan luovutuskirjaluonnoksen mukaiset hinnat on sidottu elinkustan-

nusindeksiin siten kuin Norpanrannan ja Kaupungin vélisessa Kirkkolahden
kaava-aluetta koskevassa maankayttésopimuksessa on sovittu.

Mydhemmin allekirjoitettava luovutuskirja:




KAUPPAKIRJA
kerrostalotontti

MYYJA

OSTAJA

Savonlinnan kaupunki
y 0166906-4

Olavinkatu 27

57130 SAVONLINNA

Kiinteistd Oy Norpanranta
y 1908837-2

Tulliportinkatu 10

57100 SAVONLINNA

KAUPAN KOHDE Pinta-alaltaan noin 7378 m%n méaraala Savonlinnan kaupungin Heikinpohjan

kylén tilasta Heikinpohja RN:0 3:23 (740-508-3-23). Mairaala muodostuu
asemakaavan muutosehdotuksen mukaisten korttelin 36 tonttien 15, 16,
17, 20 ja 22 osista, joiden pinta-alat ja asemakaavan muutosehdotuksen
mukaiset kayttétarkoitukset ovat seuraavat: tontti 15: 112 mz, AK; tontti 16:
93 m?, AK; tontti 17: 2307 m?,AH, tontti 20: 372 m2, AK ja ja tontti 22: 3570
m?,LPA.

Kartta on liitteena 1.

KAUPPAHINTA Neljasataakuusikymmentékaksituhattaseitseméansataakaksikymmenta euroa

(462.720,00 €).

KAUPAN MUUT EHDOT

Taman kiinteistdnkaupan kaikki ehdot on esitetty tdssé kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinnasta 324.340 euroa maksetaan kaupantekopaivana (era 1).
Loppukauppahinnasta 58.740 euroa maksetaan viimeistddn 12 kuukauden kuluttua
kaupantekopaivastd (erd 2) ja loput 79.640 euroa viimeistddn 24 kuukauden kuluttua
kaupantekopéivasta (erd 3).

Maksujen viivastyessa peritdéan korkolain mukainen viivastyskorko.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistusoikeus LPA- ja AH-tontteihin siirtyy heti ja hallintaoikeus.....(tdydennetasn
my&hemmin)

Omistus- ja hallintaoikeus tontinosaan 36-20 siirtyy ostajalle heti sen jalkeen kun kaupante-
kopéivélle maaratty osuus kauppahinnasta mahdollisine viivastyskorkoinen on kokonaan
maksettu.

Omistus- ja hallintaoikeus tontinosaan 36-16 siirtyy ostajalle heti sen jalkeen kun er& 2 kaup-
pahinnasta mahdollisine viiviistyskorkoinen on kolconaan maksettu.

Omistus- ja hallintaoikeus tontinosaan 36-15 siirtyy ostajalle heti sen jalkeen kun er& 3 kaup-
pahinnasta mahdollisine viivastyskorkoinen on kokonaan maksettu.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet



Kiinteistéon ei ostajalle luovutetun rasitustodistuksen mukaan kohdistu kiinnityksia.

4. Rasitteet ja rasitukset

Kiinteistd myydaén rasitteista ja rasituksista vapaana lukuun oftamatta seuraavia

lohkomistoimituksen yhteydessa perustettavia kiinteistérasitteita:

- muodostettavien tonttien alueelle tarpeelliset rasitteet Savonlinnan kaupungin
vesi- ja viemdrijohtoja varten

- tontin  36-22 (LPA) alueelle perustetaan  kulkuoikeudet nykyisen
Automiehenkadun lansipuolella sijaitsevia tontteja 740-3-36-6 ja -7 varten

5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyja vastaa kiinteistdsta suoritettavista veroista ja maksuista seka kiinteistééd kohdanneista
vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista
veroista ja maksuista seka vahingoista omistusoikeuden siirtymisen jélkeen.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron.

Myyja pidattéa itselleen oikeuden saada jatevesimaksulaissa (610/73) tarkoitetun liittymis-
maksun.

6. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on kaynyt kiinteistolld, tarkastanut kiinteistdn ja tuntee sen alueen ja rajat seka alueen
maasto-olosuhteet. Ostaja on verrannut naita seikkoja kaupan kohteesta esitetyistd asiakir-
joista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista néiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteistéd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus
2. Rasitustodistus
3. Kiinteistérekisterin tietoja
4. Tonttikartta asemakaavamaarayksineen
5. Ramboll Finland Oy:n maaperatutkimukset vuosina 2010 ja 2013,
6. Poyry Finland Oy:n maaperatutkimukset 2012

8. Kiinteistdn maaperd ja sen pilaantuneisuus

Mahdollisen pilaantuneen maaperén kuntoonpanon osalta noudatetaan myyjén ja ostajan
vélisessa Kirkkolahden kaava-aluetta koskevassa maankayttésopimuksessa sovittuja peri-
aatteita.

9. Johtojen ym. sijoittaminen

10. Irtaimisto

Kiinteisténomistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Kiinteistéa palvelevien tar-
peellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankul-
ku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen kiinteistdlle, sen yli ja silla
sijaitseviin rakennuksiin.

Téassa tarkoitetuista toimenpiteista kiinteistdnomistajalle aiheutuva suoranainen haitta tai va-
hinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

Taman Kiinteistdnkaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.



ALLEKIRJOITUKSET

Taté kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitdvaa kappaletta, yksi myyjélle, yksi ostajalle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Savonlinnassa Xx.XX.XXxXx

myyja
SAVONLINNAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala

Kari Tikkanen Timo Nokelainen
tekninen johtaja kaupungingeodeetti
oslaja

Kiinteisté Oy Norpanranta

N.N.
valtakirjalla

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tatéd esisopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti
osapuolten vlisin neuvotteluin, toissijaisesti Eteld-Savon kéaréjaoikeudessa.

Esisopimuksen allekirjoitukset

Tata esisopimusta on tehty kolme yhtapitdvaa kappaletta, yksi molemmille
osapuolille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Savonlinnassa xx.xx.2014

SAVONLINNAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala

Kari Tikkanen Timo Nokelainen
tekninen johtaja kaupungingeodeetti

Kiinteistd Oy Norpanranta

Isto Molarius Hannu Naukkarinen
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen

Julkisen kaupanvahvistajan todistus



Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Savonlinnan kaupungin
puolesta tekninen johtaja Kari Tikkanen ja kaupungingeodeetti Timo
Nokelainen luovuttajana ja Kiinteist6 Oy Norpanrannan puolesta Isto
Molarius ja Hannu Naukkarinen luovutuksen saajana ovat allekirjoittaneet
taman luovutuskirjan esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtad aikaa lasna
tata kiintedn omaisuuden luovutuksen esisopimusta vahvistettaessa. Olen
todennut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja todennut, ettd luovutuskirjan
esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sadadetylla tavalla.

Savonlinnassa xx.xx.2014

Mikko Alin
kiinteistdinsindori
7401/ 4



Y Ve T

.:r

LE-€-0VL (W1:14

Z PR IO LTE-ROG0YL 0Is¢ wle 2

£ MIBHUOBENCINNH FE-a0S-0ve L
-1 €€/, =174

b IR CTR0TORL (433 219 0z

3 PEBREENAINOH LE-€-0FL Sy 8L

S NIENUCHIERCINNH €Z-€-805-0pL g8 B
#LE€-QbL 160

@ Mejuofeionny €2-£-809-0V. LOE2 gOLE LV
£2-€-805-0b2 €8

0} PIERLERNOMNH trLE-COVL S99 9L ol
£2-£-905-0vL zLL

2L FeyuogEOINNH LSOV Z95 vi9 S

61 mespueddiy £2-E-R05-0FL ol vl

51 mejupeddny £Z€-805-0V2 5eel €l

23 nyejureddny £Z£-805-0pL 6€L b

L n_mwmnm&m_ LEC-0050pL 9 M

€5 THENLONENCINNG | CE-CROGDL B 0l

€1 neyuuedd)y £TE-B0S-0vL 0T 4

3NOSQ  SPUUMQISIANUIN W 1esQ ML UM

USURUAISTRoNA UEMUoL

AN R vy
JE oINS

125 e} L2z 175961 L8 Anksdeady oxefliuo) ueugiep3

000}:L eARRYENI
72 - 6 1U0} 'gE I[aj0y ‘g esoulbundne

sojnnw uoeliiuo) eAeAsyeAAy
essopAalyA ueaeeyeWosSY

[ <N ANUNMY

0092588

4440650

& S

106°0SG0prYy  PELE5092%  TL
LLSBPSOPYY  COOWOOEIRS  LL
SECBYSOPYY  PGO'G0NZINS O
gY6EoSObPY  LOE'H0S2989 L@
g9r°0L50FPY 1e9'5192988 5%
€OV'BSSOVYY  29371Z9TCR9 &
GGO'LSSOFPE  0ub'0Z9T8E3 99
LLLPSSOPPP GLPYE92980 GO
LOU'69S0FPY  PSZ099CBY  v9
Fob'6850PFt  £TSBrOZI8S LU
SER'T.SOPbY  BL6'9SEIEED TS
I6Z'EBS0PPY  OPTGGUZO89 L9
£6E'LLAObYY  £0G 2802980 CF
OES'LGSOPYY  YSr6592989 69
SLO'VESOMYL  GGOENIZISY 8BS
695'4000pyy  OVELTIZE0Y L%
€I50800pPP  PUNGLLIGYI O
LPEL00bry  SOCEELTIRY €5
©Z9'0CO0Yy  LLL9GLL98D VS
gLL'ysa0byy  NBOEELIGBY €5
LLOBI00PVY  CBEESLTIRY TG
02V'6TO0PPY  CRLUGICONY  bu
785°.290bve  659'96.2689 0%
YELLGSOVPY  LEE'BPLITZORY GV
LpSB090bYF  £23BELTO39 3
UL0'ZESOFPY  LOETLOLISEO LY
Soo LLo0YYY |8 Ara a1
F6050pFF  DLLSRLISEI S
5C9090bFY  OETSILZOBT b
YGE'ELOAPPY  EESOLBI9RT eV
A5E°LTO0M Y ODE'ELBZIBY  CF
ZE9'BLO0bPY  D08'0ZBZSET  I¥
oRLLI90bve  OPO'RIEZERD  OF
LRGEEEOVPY  CEOTLPLZOED 6L
Lp0 1060PPY  90G'L£22989 B%
GEL'BYSOPYP  ROO¥TLZ989 9E
OS5'0ES0PPY  SQ'CEUZH8Y  SE
PSO'GPSObYYy  £L9°61/2985  VE
pOL L0S0pPP  L¥GTL228SG €€
£20°Z500Pr  £3VOLITERY  ZE
oRC°CES0PPY  OEP A20TWR9 e
109'1SS0¥PY  €BL'BSIEHLe 1R
S09'0CSORP>  BLZ'BISESED 62
PECCESObte  QLO'LI9ZSEY  BC
P0G RISOPYY  LOE'VSIZESe LT
921'9260pby  15T'6L9Z389  TT
/5Z°£0506y  O0v'99GZ989 ST
[SOGBYOFPr  0LOEOEER9  bE
%36°L6v0Phy  GTVLEDTERY €T
LG OLSCRYP  09T0E02989  TC
BLG ISE0bYY  TELGIOTSED  :iT
0SPIYSObYY  COV'UBGZIET 0T
JEValvObhe  PECZLOTOES 63
r35GLVOPVY  ZPOTZGCORY S
LIEUSYOPYY  SZ@'BZOTIBE L
900 GeSObPYY  LO0'ALLTEI 9
896'8650FYY  PYGELETO82 S
\SETIBFOPYE  BVEZ0LZS.I B
6G0'39F0FVY  £E6'6C02935F  +

A % oip:
(M) O12LLIN ILLVENICHOO%



LIITE 6 Esisopimus tontti 36-18 14.4.2014

luonnos 18 3 201

Kiintedn omaisuuden luovuttamista koskeva

ESISOPIMUS

Luovuttaja Savonlinnan kaupunki
(jéliempana Kaupunki)
y 0166906-4
Olavinkatu 27
57130 Savonlinna

Luovutuksen saaja Kiinteisté Oy Norpanranta
y 1908837-2
Tulliportinkatu 10
57100 Savonlinna

Esisopimuksen voimassaolo ja lopullisen kauppakirjan allekirjoittami-
nen

Esisopimus tulee voimaan esisopimuksen allekirjoituksin. Lopullinen kauppa
on tehtéva viimeistdan sen vuoden loppuun mennessé, kun esisopimuksen
allekirjoittamisesta on kulunut viisi (5) vuotta

Jéljempédna mainitun luovutuskirjan myyntiehtoja voidaan lopullisen kaupan
yhteydessé tdydentaa tai tismentaa tarvittavilta osin.

Esisopimuksen allekirjoituksen yhteydessd maksettava kasiraha

Esisopimuksen allekirjoituksen yhteydessé peritdan osana kauppahintaa esi-
sopimuksen mukaisen pddoma-arvon mukaan maaraytyva kymmenen (10)
prosentin suuruinen kasiraha. Mikali lopullinen kauppa ei toteudu ostajasta
riippuvista syistd, kdsirahaa ei palauteta.

Hintojen indeksisidonnaisuus
Alla olevan luovutuskirjaluonnoksen mukaiset hinnat on sidottu elinkustan-

nusindeksiin siten kuin Norpanrannan ja Kaupungin vélisessa Kirkkolahden
kaava-aluetta koskevassa maankayttdsopimuksessa on sovittu.

My6hemmin allekirjoitettava luovutuskiria:

KAUPPAKIRJA
kerrostalotontti



LITE 6 Esisopimus tontti 36-18 14.4.2014

MYYJA Savonlinnan kaupunki
y 01669064
Olavinkatu 27
57130 SAVONLINNA

OSTAJA Kiinteistd Oy Norpanranta
y 1908837-2
Tulliportinkatu 10
57100 SAVONLINNA
KAUPAN KOHDE Savonlinnan kaupunki 740
Kaupunginosa 3
Kortteli 36
Tontti nro 18
Osoite Kipparinkatu xx
Kiinteistétunnus 740-3-36-18
Tontin pinta-ala on 875 m?
Tontin rakennusoikeus on 1.500 k-m?
Tontti on merkitty kiinteistérekisteriin.
Kartta on liitteend 1.
KAUPPAHINTA Neljdsataaviisituhatta euroa (405.000,00€).
KAUPAN MUUT EHDOT
Tamén kiinteistdnkaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinnasta on maksettu 40.500,00 € késirahana esisopimuksen allekirjoituksen
yhteydessa.

Loppukauppahinta maksetaan kaupantekopdivana siten, ettd hinnoittelua tarkistetaan
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti, jossa perusindeksind kaytetdadn marraskuun
2013 indeksilukemaa. Maksun viivéstyessé peritdan korkolain mukainen viivastyskorko.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kiinteistd6n siirtyvat ostajalle heti sen jélkeen kun kauppahinta
mahdollisine viivastyskorkoinen on kokonaan maksettu.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet

Kiinteistddn ei ostajalle luovutetun rasitustodistuksen mukaan kohdistu kiinnityksia.

4. Rasitteet ja rasitukset

Kiinteistd myydaan rasitteista Ja rasltuksista vapaana.

5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyja vastaa kiinteistdstd suoritettavista veroista ja maksuista seka kiinteistéa kohdanneista
vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista
veroista ja maksuista seka vahingoista omistusoikeuden siirtymisen jélkeen.



LIITE 6 Esisopimus tontti 36-18 14.4.2014

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron.

Myyjé pidattéa itselleen oikeuden saada jatevesimaksulaissa (610/73) tarkoitetun liittymis-
maksun.

6. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on kaynyt kiinteistélla, tarkastanut kiinteiston ja tuntee sen alueen ja rajat seka alueen
maasto-olosuhteet. Ostaja on verrannut néita seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakir-
joista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista nadiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteisté& koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus
2. Rasitustodistus
3. Kiinteistdrekisterin tietoja
4. Tonttikartta asemakaavamaérayksineen
5. Ramboll Finland Oy:n maaperatutkimukset vuosina 2010 ja 2013,
6. Poyry Finland Oy:n maaperatutkimukset 2012

8. Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan tontille asemakaavamaaradysten ja kaupungin antamien
suunnitteluohjeiden mukaisen rakennuksen.

Rakennustydt on aloitettava enintd8n kolmen wvuoden sisélld  kauppakirjan
allekirjoittamisesta. Ellei rakentamisen aloittamiselle asetettua masraaikaa noudateta, ostaja
sitoutuu maksamaan kaupungille sopimussakkona kultakin alkavalta vuodelta 40.500,00
euroa (10% kauppahinnasta), kuitenkin yhteensd enintddn 202.500,00 euroa (50%
kauppahinnasta).

9. Kiinteistén maaperd ja sen pilaantuneisuus
Mahdollisen pilaantuneen maaperén kuntoonpanon osalta noudatetaan myyjén ja ostajan
vélisessa Kirkkolahden kaava-aluetta koskevassa maankayttésopimuksessa sovittuja peri-
aatteita.

10. Johtojen ym. sijoittaminen
Kiinteistbnomistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteisté3 palvelevien tar-
peellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankul-
ku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen kiinteistolle, sen ylii ja silld
sijaitseviin rakennuksiin.
Téssa tarkoitetuista toimenpiteista kiinteistbnomistajalle aiheutuva suoranainen haitta tai va-
hinko korvataan erikseen tehtdvén sopimuksen mukaisesti.

11. Intaimisto

Taman kiinteistdnkaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.
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ALLEKIRJOITUKSET

Té&ta kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitdvaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi ostajalle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Savonlinnassa xx.XX.XXxX

myyja
SAVONLINNAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala

Kari Tikkanen Timo Nokelainen
tekninen johtaja kaupungingeodeetti
oslaja

Kiinteisté Oy Norpanranta

N.N.
valtakirjalla

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tatd esisopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten vilisin
neuvotteluin, toissijaisesti Eteld-Savon kérajaoikeudessa.

Esisopimuksen allekirjoitukset

Tata esisopimusta on tehty kolme yhtapitdvaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Savonlinnassa Xx.XX.XXxx

SAVONLINNAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala

Kari Tikkanen Timo Nokelainen
tekninen johtaja kaupungingeodeetti

Kiinteistd Oy Norpanranta

N.N.
valtakirjalla

Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Savonlinnan kaupungin puolesta tekninen
johtaja Kari Tikkanen ja kaupungingeodeetti Timo Nokelainen luovuttajana ja Kiinteisté Oy
Norpanrannan puolesta N.N. luovutuksen saajana ovat allekirjoittaneet tdmén luovutuskirjan
esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yht4 aikaa l&sna tété kiintedn omaisuuden luovutuksen
esisopimusta vahvistettaessa. Olen todennut allekirjoittajien henkiltllisyyden ja todennut, ettd
luovutuskirjan esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé s&adetylld tavalla.

Savonlinnassa XX.XX.XXXx
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luonnos 18 3 2014

Kiintedn omaisuuden luovuttamista koskeva

ESISOPIMUS

Luovuttaja

Savonlinnan kaupunki
(jallempana Kaupunki)
y 01669064
Olavinkatu 27

57130 Savonlinna

Luovutuksen saaja Kiinteisté Oy Norpanranta

y 1908837-2
Tulliportinkatu 10
57100 Savonlinna

Esisopimuksen voimassaolo ja lopullisen kauppakirjan allekirjoittami-

nen

Esisopimus tulee voimaan esisopimuksen allekirjoituksin. Lopullinen kauppa
on tehtdva viimeistdan sen vuoden loppuun mennessa, kun esisopimuksen
allekirjoittamisesta on kulunut viisi (5) vuotta

Jéljempé&na mainitun luovutuskirjan myyntiehtoja voidaan lopullisen kaupan
yhteydessé tdydentaa tai tdsmentaa tarvittavilta osin.

Esisopimuksen allekirjoituksen yhteydessa maksettava kdsiraha

Esisopimuksen allekirjoituksen yhteydessa peritdén osana kauppahintaa esi-
sopimuksen mukaisen pddoma-arvon mukaan maaraytyva kymmenen (10)
prosentin suuruinen késiraha. Mikali lopullinen kauppa ei toteudu ostajasta
riippuvista syista, kasirahaa ei palauteta.

Hintojen indeksisidonnaisuus

Alla olevan luovutuskirjaluonnoksen mukaiset hinnat on sidottu elinkustan-
nusindeksiin siten kuin Norpanrannan ja Kaupungin vélisesséd Kirkkolahden
kaava-aluetta koskevassa maankéayttésopimuksessa on sovittu.

Myohemmin allekirjoitettava luovutuskirja:




KAUPPAKIRJA

kerrostalotontti

MYYJA

OSTAJA

KAUPAN KOHDE

LITE 7

Savonlinnan kaupunki
y 0166906-4

Olavinkatu 27

57130 SAVONLINNA

Kiinteisté Oy Norpanranta
y 1908837-2

Tulliportinkatu 10

57100 SAVONLINNA

Savonlinnan kaupunki
Kaupunginosa

Kortteli

Tontti nro

Osoite Kipparinkatu xx
Kiinteistétunnus 740-3-36-21
Tontin pinta-ala on 885 m?
Tontin rakennusoikeus on 1.500

Esisopimus tontti 36-21 14.4.2014

740

36
21

k-m?

Tontti on merkitty kiinteistérekisteriin.

Kartta on liitteené 1.

KAUPPAHINTA Neljasataaviisituhatta euroa (405.000,00€).

KAUPAN MUUT EHDOT

Taman kiinteistdnkaupan kaikki ehdot on esitetty tissé kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinnasta on maksettu 40.500,00 € kasirahana esisopimuksen allekirjoituksen
yhteydessa.

Loppukauppahinta maksetaan kaupantekopdivdna siten, ettd hinnoittelua tarkistetaan
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti, jossa perusindeksind kaytetddn marraskuun
2013 indeksilukemaa. Maksun viivastyessa peritdén korkolain mukainen viivastyskorko.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kiinteistdon siirtyvét ostajalle heti sen jalkeen kun kauppahinta
mahdollisine viivéstyskorkoinen on kokonaan maksettu.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet

Kiinteistd6n ei ostajalle luovutetun rasitustodistuksen mukaan kohdistu kiinnityksia.

4. Rasitteet ja rasitukset

Kiinteisté myydéan rasitteista ja rasituksista vapaana.
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5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyja vastaa kiinteistdsté suoritettavista veroista ja maksuista seké kiinteistba@ kohdanneista
vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista
veroista ja maksuista seka vahingoista omistusoikeuden siirtymisen jédlkeen.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron.

Myyjé pidattaa itselleen oikeuden saada jatevesimaksulaissa (610/73) tarkoitetun liittymis-
maksun.

6. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on kaynyt kiinteistélla, tarkastanut kiinteistdn ja tuntee sen alueen ja rajat seka alueen
maasto-olosuhteet. Ostaja on verrannut néita seikkoja kaupan kohteesta esitetyistd asiakir-
joista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus
2. Rasitustodistus
3. Kiinteistorekisterin tietoja
4. Tonttikartta asemakaavaméarayksineen
5. Ramboll Finland Oy:n maaperatutkimukset vuosina 2010 ja 2013,
6. Pdyry Finland Oy:n maaperatutkimukset 2012

8. Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan tontille asemakaavaméadrdysten ja kaupungin antamien
suunnitteluohjeiden mukaisen rakennuksen. Rakennustyét on aloitettava enintddn kolmen
vuoden sisélld kauppakirian allekirjoittamisesta. Ellei rakentamisen aloittamiselle asetettua
maaraaikaa noudateta, ostaja sitoutuu maksamaan kaupungille sopimussakkona kultakin
alkavalta vuodelta 40.500,00 euroa (10% kauppahinnasta), kuitenkin yhteensd enintédan
202.500,00 euroa (50% kauppahinnasta).

9. Kiinteistén maaperd ja sen pilaantuneisuus

10. Johtojen ym.

11. Irtaimisto

Mahdollisen pilaantuneen maaperadn kuntoonpanon osalta noudatetaan myyjan ja ostajan
vélisessa Kirkkolahden kaava-aluetta koskevassa maankayttésopimuksessa sovittuja peri-
aatteita.

sijoittaminen

Kiinteistdnomistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistdd palvelevien tar-
peellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seké jalankulkutasojen ja jalankul-
ku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen Kiinteistdlle, sen yli ja silla

sijaitseviin rakennuksiin.

Téassa tarkoitetuista toimenpiteisté kiinteisténomistajalle aiheutuva suoranainen haitta tai va-
hinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

Taman kiinteistdnkaupan yhteydessé ei ole myyty irtaimistoa.
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ALLEKIRJOITUKSET

Téata kauppakirjaa on  tehty kolme

yhtépitévas kappaletta, yksi myyjalle, yksi ostajalle ja yksi
julkiselle kaupanvahvisstajalle.

Savonlinnassa Xx.XX.2&xxx

myyjé
SAVONLINNAN KAU PUNKI
Tekninen toimiala

Kari Tikkanen

Timo Nokelainen
tekninen johtaja

kaupungingeodeetti

ostaja
Kiinteisté Oy Norpanranta

N.N.
valtakirjalla

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Téta esisopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten vilisin
neuvotteluin, toissijaisesti Etels-Savon karsjsoikeudessa.

Esisopimuksen allekirjoitukset

Tata esisopimusta on tehty kolme

yhtépitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Savonlinnassa XX.XX.XXxx

SAVONLINNAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala

Kari Tikkanen Timo Nokelainen
tekninen johtaja kaupungingeodeetti

Kiinteisté6 Oy Norpanranta

N.N.
valtakirjalla

Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Sav
johtaja Kari Tikkanen ja kaupungingeodeetti Timo
Norpanrannan puolesta N.N. luovutuksen saajana
esisopimuksen ja etté he ovat olleet yht4 aikaa I3sna tata kiintedn omaisuuden luovutuksen
esisopimusta vahvisteftaessa. Olen todennut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etts
luovutuskirjan esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé saadetylla tavalla.

onlinnan kaupungin puolesta tekninen
Nokelainen luovuttajana ja Kiinteists Oy
ovat allekirjoittaneet taman luovutuskirjan

Savonlinnassa xx.XX.Xxxx
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Kirkkolahden asemakaava Laskelmia 13 32014

Laskelmia maankiyttésopimuksia varten 3/2014
(AH 0 €/m2, LPA 10 €/m2, AK 220 €/k-m2, AK ranta 270 €/k-m2)

1. Kunnallistekniikan kustannukset

vel ve 2
1.1 Yleiset alueet yhteenss
Kadut, puistot, ranta ym. V1 sis. rantalaituri ja 6 pistolaituria 772 810 417 810
{ei sisdlla LPA- ja AH-alueita) V2 sis. 2 pistolaituria
1.2 Savonlinnan Vesi
putket ei tarvita putkien siirtoa 65 000 65 000
pumppaamon siirto 200 000 200 000
Yhteensd 265 000 265 000
Kunnallistekniikkan kustannukset yhteensd 1037 810 682 810
Huom. Lisdkustannuksia maaperan puhdistamisestal
2. Maaomaisuus ja arvonnousu
2.1 Nykytilanne
KOY Norpanranta
Kiinteistd m’ kaava k-m? €/m? €/k-m* €
740-3-37-4 5548 Tv, €=0,60 3329 84,00 140,00 466 032
Savonlinnan kaupunki
Kiinteistd m? kaava k-m? €/m? €/k-m’ €
740-508-3-23 14083 Ls, P, katu 10,00 140 830
Yhteensi 606 862
2.2 Kaavaluonnoksen mukainen tilanne
KOY Norpanranta
Kiinteisté m? kaava k-m2 €/m? €/k-m* €
740-3-37-4 2086 AK 6779 714,95 220,00 1491 380
891 AH 0,00 0
2571 LPA 10,00 25710
5548 1517 090
Savonlinnan kaupunki
Kiinteistd m? kaava k-m2 €/m’ €/k-m? €
740-508-3-23 2278 AK(ranta) 7960 270,00 2149200
2217 AK 1941 220,00 427 020
4192 AH 0,00 0
5396 LPA 10,00 53 960
14083 2630 180
Yhteensi 16 680 4147 270
2.3 Laskennallinen arvonnousu ja sopimusmaksu 50 %
KOY Norpanranta
740-3-37-4 1051058
Savonlinnan kaupunki
740-508-3-23 2489 350 1244 675
{Huom. Edellyttad3 syvisataman siirtoa 5,5 milj. euroal})
Yhteensd 3540 408 1770204



