Tekninen lautakunta
Kaupunginhallitus

§ 105 18.05.2021
§ 236 07.06.2021

Kirkkolahden maankayttésopimukseen sisadltyvan rakentamisvelvoitteen

jatkoaikahakemus
573/51.512/2012
TL § 105

Selostus:

Savonlinnan kaupunki ja Kiinteistd Oy Norpanranta ovat
allekirjoittaneet maankayttdésopimuksen 4.6.2014 (KH 5.5.2014 §
264). Allekirjoitettu maankayttdsopimus on esityslistaliitteena A.

Maankayttdsopimuksessa on sopimussakko:

"Mikali Norpanranta ennen taman sopimuksen mukaisten
yhdyskunta- ja palvelurakenteen toteuttamisen kustannusten
korvauksien maksamista luovuttaa rakentamattomana
sopimusalueella omistamaansa rakennusmaata sisaltavan kiinteiston
tai sen osan ilman Kaupungin suostumusta, maksaa Norpanranta
kaupungille korvauksena 200.000 euroa 30 paivan kuluessa alueen
luovutuksesta tai sopimuksen siirrosta.

Mikali Norpanranta ei ole toteuttanut tassa sopimuksessa tarkoitetun
asemakaavan korttelien rakennusoikeudesta vahintaan 18 % viiden
(5) vuoden kuluessa asemakaavan lainvoimaiseksi tulosta,
Norpanranta maksaa Kaupungille korvauksena 200.000 euroa 30
paivan sisalla em. ajankohdasta lukien, ellei Norpanrannan ja
Kaupungin kesken erikseen toisin sovita.”

Asemakaava on saanut lainvoiman 31.5.2016. Viiden vuoden
maaraaika tayttyy 31.5.2021.

Lujatalo Oy on Kiinteistd Oy Norpanrannan puolesta hakenut
28.3.2021 paivatylla hakemuksella lisaaikaa yllamainitun velvoitteen
tayttdmiseen 31.5.2025 saakka. Hakemus on pdytakirjaliiteena A.
Hakija perustelee tarvetta lisaajalle muuttuneella markkinatilanteella,
joka on viivastyttanyt hankkeen kaynnistymista. Neuvottelut
hankkeen toteuttamiseksi ovat kuitenkin kaynnissa.
Rakentamisaikoihin on hakijan mukaan myonnetty jatkoaikoja myos
muissa kaupungeissa.

Maankayttosopimus on laadittu aikanaan maarittelemaan
sopijapuolten oikeudet ja velvollisuudet ja sen maaraykset
kuvastavat allekirjoitushetken tilannetta. Markkinatilanne on
kaupungissa muuttunut oleellisesti ja ennalta arvaamattomasti
kaavan laatimisen jalkeen. Tana aikana ei ole aloitettu yhdenkaan



kerrostalon rakentamista kaupunkiin kenenkaan urakoitsijan
toimesta. Kaupungin tavoitteena on edelleen saada Kirkkolahden
asemakaava toteutettua. Sanktioiden periminen ei ole kaavan
toteuttamiseen verrattava vaihtoehto. Rakennusliikkeella ei ole ollut
mahdollisuuksia vaikuttaa esim. OKL:n |aht66n eika kaupungin
muuttotappioon. Hankkeelle ei ole ennakkomarkkinoinnista
huolimatta saatu riittavaa tilauskantaa.

Kysynta uusille omistus- ja vuokra-asunnoille ydinkeskustasta
nayttaa valittgjilta saatujen tietojen mukaan olevan piristymassa,
joten kolmen vuoden lisdajan myontaminen hankkeen toteuttamiseen
on tarkoituksenmukaista. Kaupungille ei aiheudu maaraajan
jatkamisesta lisakuluja.

valmistelu: maankayttoinsindori Riku Monkkonen, 044 417 4670

Teknisen johtajan esitys:

Paatos:

Toimenpiteet:
KH § 236

Selostus:

Tekninen lautakunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd Kiinteistd Oy
Norpanrannalle myonnetaan selostusosassa mainitun
rakentamisvelvoitteen tayttamiseen lisdaikaa 31.5.2024 saakka.

Esitys hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus

Teknisen lautakunnan 18.5.2021 § 105 selostus- ja paatésosan

mukaisesti.

valmistelu: maankayttdinsinoori Riku Monkkonen, 044 417 4670

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatos:

Toimenpiteet:
Tiedoksi:

Kaupunginhallitus paattaa, etta Kiinteistdo Oy Norpanrannalle
mydnnetaan teknisen lautakunnan § 105 selostusosassa mainitun
rakentamisvelvoitteen tayttamiseen lisaaikaa 31.5.2024 saakka.

Esitys hyvaksyttiin.

Maankayttopalvelut
Kiinteistd Oy Norpanranta



