OSAKASSOPIMUS
Sopijapuolet

)

2)

Midritelmat

Sopimuksen tarkoitus

Yhtion rahoitus

1(D

Savonlinnan seudun kuntayhtymé, osoite: Olavinkatu 27, 57130 Sa-
vonlinna ja

Esmarin Oy, Savonlinna, osoite: Tuottajantie 1, 57230 Savonlinna.

TassH sopimuksessa tarkoitetaan

- Yhtiolli sopijapuolten tinddn perustamaa Kiinteisto Oy Savon-~
linnan Satelliittipuisto I-nimistd Kiinteistdyhtiota ja
- Osakkaalla em. yhtion osakkeenomistajia.

Sopijapuolet ovat tandan perustaneet edelld mainitun Yhtién, joka
omistaa ja hallitsee Savonlinnan 19 kaupunginosan 69 korttelissa si-
jaitsevan tontin 15 vuokraoikeufta ja tontille rakennettavaa teolli-
suusrakennusta. Yhtié luovuttaa teollisuusrakennuksen siihen liitty-
vine piha-alueineen Osakkaista Esmarin Oy:n yksinomaiseen kayt-
t56n erilliselld vuokrasopimuksella.

Sopijapuolet toteavat, ettd Yhti on perustettu yksinomaan Esmarin
Oy:n teollisuustilatarpeita silmalla pitden ja ettd Yhtion ensisijaisena
tarkoituksena jatkossa on tdmén tarpecn turvaaminen.

Edells kerrotun tarkoituksen toteuttamiseksi Osakkaat sopivat talld
sopimuksella Yhtion rahoitukseen ja Yhtién tai sen osakkeiden luo-
yuttamiseen liittyvistd kysymyksistd sekd muusta yhteistoiminnasta
Yhtiossé siten, et osakkaiden keskindiset oikeudet ja velvollisuudet
tulevat Yhtiossd oikeassa suhteessa huomioon otetuiksi.

Yhtion perustamishetken osakepdioma on 321.000 euroa.
Yhtion osakkeilla ei ole nimellisarvoa.

Sopimuksen allekirjoitushetkella ulkona olevien osakkeiden luku-
msci on 100 kpl, jotka jakaantuvat Osakkaiden kesken siten, ettd

- Savonlinnan seudun kuntayhtyma omistaa osakkeista 51 kpl ja
- Esmarin Oy 49 kpl.
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Yhtion omistaman omaisuuden kiyttiminen

Yhti6 rakennuttaa Osakkaiden yhteisesti hyviksymien suunnitelmien
mukaisesti hallitsemalleen vuokra-alueelle Esmarin Oy:n tarpeisiin
soveltuvan teollisuus- ja toimistorakennuksen, jonka Esmarin Oy

vuokraa kiytt&tnsi heti sen valmistuttua véhintéisn viidentoista (15)
vuoden ajaksi.

Vuokrasopimuksessa vuokrauksen ehdoista sovitaan muun ohessa

siten,

- ettd vuokralainen vastaa kaikista rakennuksen kaytts-, yllapito ja
vuosikorjauksista aiheutuvista kustannuksista rakennusurakkaan
liittyvid mahdollisia takuukorjauskustannuksia hukuun ottamatta,

- rakennuksesta maksettava vuokra mitoitetaan niin, etts se kattaa
kunakin hetkeni kaikki Yhtislle kiinteistdn omistamisesta ajheu-
tuvat kustannukset, kuten maa-alueen vuokran, vakuutusmaksut,
kiinteistdveron, Yhtisn hallintoon liittyvit kustannukset seki vie-
raan padoman kustannukset lainan Iyhennykset mukaan Iukien.
Vuosivuokran tulee viiden (5) ensimmaisen vuokravuoden aikana
mdraltdan vastata kuitenkin vihintsizn em. teollisuusrakennuk-
sen rakentamisesta Yhtislle aiheutuville kokonaisinvestointikus-
tannuksille laskettua vuotuista korkoa, jonka suuruus on Euribor
12 kk + 2 prosenttiyksikkea.

Osakkaat sitoutuvat siihen, etti he muuttavat vuokrasopimuksen
vuokran masraa koskevia ehtoja tissa osakassopimuksessa edellyte-
tylld tavalla myss mazrsaikaisen vuokrasopimuksen voimassa olles-

sa, jos edelld mainitut vuokran suuruuteen vaikuttavat seikat sit
edellyttavat,

Jos Esmarin Oy purkaa muusta kuin Yhtistd johtuvasta syysti maa-
téaikaisen vuokrasopimuksen, lopettaa Yhtion omistaman rakennuk-
sen kdyton teolliseen toimintaan tai laiminlys vuokran maksun pi-
temmaltd ajalta kuin kuudelta (6) kuukaudelta, se on velvollinen heti
toisen Osakkaan niin vaatiessa luovuttamaan kaikki omistamansa
Yhtion osakkeet toiselle osapuolelle niiden kirjanpidollisesta vasta-
arvosta tai, jos tdma on korkeampi, kuin yhti6n osakkeiden kiypi ar-
Vo, niiden kdyvists arvosta.

Osakkeiden kiyvin arvon masris osakkaita sitovasti tissi tapaukses-
sa Yhtion tilintarkastaja vilimiesmenettelysti annetussa laissa saide-
tyssd jarjestyksessi.
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Osakkaiden tavoitteet Yhtidssi

Osakkaat vahvistavat, ettd heidén sijoituksensa Yhtidén on pitkdai-
kainen investointi, jonka on arvioitu kestavan ainakin 7 vuotta. Sen
vuoksi Osakkaat sitoutuvat toimimaan Yhtidssd niin, etti toiminta
turvaa Yhtion aseman ja sen, ettd teollisuusrakennus on Osakkaista
Esmarin Oy:n kiytdssé teolliseen toimintaan edell tissd sopimuk-
sessa soviftuja periaatteita noudattaen.

Nzmd periaatteet on otettu huomioon myds sovittaessa jaljempand
osakkeiden luovuttamisesta ja panttaamisesta.

Osakkeiden luovuttaminen kolmannelle

") Osakas ei saa luovuttaa omistamiaan Yhtion osakkeita kolmannelle
ilman toisen Osakkaan etukiteen antamaa kirjallista suostumusta..

Jos osake luovutetaan edelld olevan kiellon vastaisesti, on ensisijai-
sesti Yhtisll4 ja toissijaisesti toisella Osakkaalla oikeus lunastaa luo-
vutetut osakkeet yhtidjérjestyksessd olevan lunastuslausekkeen ehtoja
noudattaen. Jos Yhtio tai toinen Osakas joutuu tassa tilanteessa mak-
samaan osakkeesta siirronsaajalle enemman, kuin mitd osakkeen sen
hetkinen kirjanpidollinen vasta-arvo on, kiellon vastaisesti osakkeita
luovuttanut Osakas on velvollinen suorittamaan Yhtitlle tai toiselle
osakkaalle vahingonkorvauksena lunastushintana suoritetun vastik-
keen ja osakkeen kirjanpidollisen vasta-arvon vilisen erotuksen lu-
nastushinnan suorittamisesta laskettavine korkolain 4 §:n 1 momentin
mukaisine viivéstyskorkoineen.

Jos Yhtion ulkopuolinen taho tekee toiselle Osakkaista ostotarjouk-

: sen timin omistamista Yhtion osakkeista sellaisesta hinnasta, joka

) vastaa osakkeiden kiypii arvoa ja jos ostaja samalla tarjoutuu osta-
maan myds toisen Osakkaan kaikki osakkeet vastaavalla hinnalla, on
toinen Osakas velvollinen 30 paivén kuluessa téllaisesta tarjouksesta
tiedon saatuaan antamaan suostumuksensa osakkeiden myymiseen.
Suostumusta ei kuitenkaan tarvitse antaa, jos suostumuksen antamat-
ta jéttimiseen on tarjouksentekijasté tahi edelld sovitusta Yhtion tar-
koituksesta tai tavoitteista taikka Yhtion saamista rahoitus- ja avus-
tuspAtdksistd johtuva perusteltu syy. Esmarin Oy:1l4 ei ole siten vel-
vollisuutta antaa suostumustaan tilanteessa, jossa luovutus saattaisi
yaarantaa sen mahdollisuudet kaytta teollisunstilaa jatkossa téssd
sopimuksessa mainittoun tarkoitukseen.

Jos toinen Osakas kieltaytyy ilman perusteltua syytd antamasta suos-
tumustaan edelld tarkoitettuun lnovutukseen, on se velvollinen yhtis-
jirjestyksessi sovittua lunastushinnan suorittamista koskevia mééra-
yksi noudattaen lunastamaan kaikki toisen osakkaan omistamat
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osakkeet yhtidstd. Osakkeen lunastushinnaksi katsotaan tillsin osak-
keista kolmannen todistettavasti tarjoama hinta.

Osakkeiden panttaaminen

Osakas ei saa luovuttaa pantiksi omistamiaan Yhtion osakkeita eikii
siséllyttdd niitd muutoinkaan velan vakuutena olevaan omaisuuteen-
sa, yrityskiinnitystd lukuun ottamatta jlman toisen osapuolen etuki-
teen antamaa kirjallista suostumusta.

Osakkaan velvollisuus Inovuttaa omistamansa Yhtitin osakkeet

Jos Osakas asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan, ei konkurssi- tai
selvityspeslli ole oikeutta tulla yhtitn osakkaaksi muutoin kuin sii-
né laajuudessa, mits osakkeiden lunastusmenettelysti johtuu. Téns
aikana t4min osakassopimuksen maardykset sitovat, ellei pakottavis-
ta lains@dnnoksista muuta johdu, my&s konkurssi- ja selvityspesii
sekd ndiden velkojia.

Osakkaan joutuessa konkurssiin tai selvitystilaan on ensisijaisesti
Yhti6ll4 ja toissijaisesti toisella Osakkaalla oikeus lunastaa valitts-
mésti Osakkaan konkurssi- taj selvityspesalts timan omistamat Yhti-
On osakkeet niiden kirjanpidollisesta vasta-arvosta tai, jos se on kor-
keampi kuin osakkeiden kéypi arvo, niiden kayvisti arvosta.

Kiyvin arvon mésiriiminen osakkeita lunastettaessa

Yhtitn hallinto

Jos osakkeita lunastettaessa timan osakassopimuksen mukaisesti on
tarpeen mésrits osakkeiden kéypd arvo, médiras sen Osakkaita taj
ndiden konkurssi- ja selvityspesid sitovasti Yhtisn tilintarkastaja,
Osakkaat toteavat vield, ettd yhtisjarjestyksen médrdys lunastushin-
nan laskemisesta tilantarkastajan toimesta asianosaisia sitovasti tar-
koittaa siti, ettz sopijapuolet hyviksyvat tilintarkastajan marasmén,
tissd sopimuksessa sovitulla tavalla méardytyvin lunastushinnan ja
sitoutuvat noudattamaan siti samalla tavoin, kuin jos se olisi marst-
ty vlimiesmenettelysti annetussa laissa sdadetyssi jirjestyksessi,

Yhtisjarjestyksen mukaan Yhtisn hallitukseen kuuluu 3 varsinaista
Jjasentd. Edelleen yhtisjarjestyksessa on sovittu, etts hallitus on péi-
tosvaltainen, kun hallituksen kokouksessa on lasni vahintizn 2/3
osaa hallituksen jésenisti.



Uudet osakkaat

5(7)

Osakkaat toteavat, ettd hallituksen kiisiteltiviksi tulevat asiat tulee
valmistella niin hyvin, ettd paatkset hallituksen kokouksissa voitai-
siin tehd# yksimielisesti.

Seuraavissa asioissa on paatoksen, ollakseen pitevd, oltava yksimie-
linen:

- lainan ottaminen Yhticlle,

- Yhtién omistaman omaisuuden panttaaminen,

- irtaimen omaisuuden hankkiminen Yhtidlle lukuun ottamatta ta-
vanomaisia kiinteistén buoltoon liittyvid tarpeellisia koneita ja
laitteita.

Jos em. asia kisitelldén yhtickokouksessa, tulee sitd koskevan yhtio-
kokouksen pitoksen olla yksimielinen.

Sopijapuolet sitoutuvat lisaksi siihen, ettd yhtiokokouksessa Yhtion
hallitukseen tulee aina valituksi vahintd4n yksi (1) kummankin sopi-
japuolen hallitukseen ehdottama jésen.

Kutsut hallituksen kokoukseen tulee postittaa hallituksen jésenten yh-

tislle ilmoittamilla osoitteilla vahintd#n seitseméan (7) péivid ennen
kokousta.

Jos Yhtiodn padtetddn tdmén osakassopimuksen ehtojen mukaisesti
ottaa uusia osakkeen omistajia, sopijapuolet sitoutuvat siihen, ettéd
uusi osakkeen omistaja on samassa yhteydessd oikeutettu ja velvolli-
nen Hittymain téhin osakassopimukseen.

Jos mydhemmin Yhtiossé on enemman kuin kaksi osakasta, tarkoite-
taan tissd sopimuksessa silloin toisella osakkaalla kaikkia muita
osakkaita.

Esmarin Oy:n oikeus/velvollisuus Savonlinnan seudun kuntayhtymin omistamien osak-

keiden lunastamiseen

Esmarin Oy:114 on oikeus sen jalkeen, kun tdmdn sopimuksen allekir-
joittamisesta on kulunut 7 vuotta ja velvollisuus sen jalkeen kun siitd
on kulunut 15 vuotta, kuuden (6) kuukauden kuluessa edelld maini-
tusta ajankohdasta Jukien lunastaa Savonlinnan seudun kuntayhty-
min omistamat osakkeet hinnasta, joka on 163 710 euroa lisdttynd
sille Yhtion perustamisesta lukien laskettavalla kolmen(3) prosentin
suuruisella vuotuisella korolla.
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Jos Yhti6ll4 on tuolloin takaisin maksamatonta pédomalainaa Savon-
linnan seudun kuntayhtymiille, on lunastushintana suoritettaya myds

maksamatta olevan paiomalainan masrs lainaehtojen mukaisine kor-
koineen. Kuntayhtymén on maksun saatuaan siirrettivd padomalaina
Esmarin Oy:lle.

Ellei Esmarin Oy tiyt4 edelld sovittua lunastusvelvollisuuttaan, on
Savonlinnan seudun kuntayhtymill oikeus lunastaa Esmarin Oy:n
omistamat osakkeet edells sovitulla tavoin madrdytyvisti lunastus-
hinnasta. Kuntayhtymalli ei tillsin ole velvollisuutta jatkaa Yhtitn
omistamia tiloja koskevaa vuokrasopimusta Esmarin Oy:n kanssa.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tétd sopimusta koskevat riidat ratkaistaan, elleivit asianosaiset péise
niistd keskeniin sopimukseen, ensisijaisesti Suomen Asianajajaliiton
sovintomenettelys4éntsjen mukaan tapahtuvassa sovintomenettelys-
sd.

Ensimméiseni oikeusasteena riidat ratkaistaan Savonlinnan kiérijgoi-
keudessa. '

Sopimuksen voimaantulo ja sopimusehtojen muuttaminen

Téami sopimus sitoo Esmarin Oy:ta heti, kun sopimus on allekirjoitet-
tu ja Savonlinnan seudun kuntayhtyméa sen jilkeen, kun Yhtiésn
liittymists ja timén osakassopimuksen hyviksymisti koskeva yhty-
mihallituksen p##itss on tullut lainvoimaiseksi.

Sopimuksen ehioja voidaan muuttaa vain Osakkaiden yksimieliselli
péatdkselld. Muutetut ehdot tulee kirjallisesti liittaa tihéin osakasso-
pimukseen ja kaikkien muuttamishetkells osakassopimukseen sidot-
tujen osakkaiden tulee ne allekirjoittaa,

Vield Osakkaat sitoutuvat siihen, etteivit he muuta Yhtién yhtiGjér-
jestystd midrdenemmistopéitoksellakasin siten, ettd se on miltdén
osin ristiriidassa tAmén osakassopimuksen ehtojen kanssa.

Sopimuksen voimassaolo paittyy, kun Yhtislli ei ole enempéi kuin
yksi tihan osakassopimukseen sidottu Osakas.

Tatd osakassopimusta on tehty kaksi samansanaista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.
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LIITE OSAKASSOPIMUKSEEN

OSAKASSOPIMUS

Kiinteisté Oy Savonlinnan Satelliittipuisto I

Oy Esmarin Composities Ltd:n tultua Esmarin Oy:n sjjaan yhtisn
osakkaaksi, hyviksyy Oy Esmarin Composities Ltd timan
osakassopimuksen kaikki ehdot sellaisenaan ja sitoutuu niits
noudattamaan osakkeiden luovutuspaivists lukien, Savonlinnan seudun
kuntayhtyma puolestaan hyviksyy osakkeiden luovutuksen ja sitoutuu
omalta osaltaan noudattamaan edelleen sopimuksen chtoja.
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