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Perus- ja tunnistetiedot

Ranta-asemakaava tiloille Kalastajakyla 740-551-15-132, Nestori 740-551-15-26 ja Savumuikku
740-551-15-26 (ent. Metsakoulu 740-551-15-132) osoitteessa Juvolantie 1142, Savonlinna.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut ndhtavilld 16.10. — 14.11.2019

Kaavaluonnos on ollut ndhtavilld 8.2. —10.3.2021

Tarkoitus

Savonlinnan kaupungin paatoksen (12.6.2019) mukaan Haukiveden-Haapaveden osayleiskaavaa muutetaan
Varpalan osalta ja alueelle laaditaan ranta-asemakaava. Kaavoituksen tarkoitus on mahdollistaa entisen
oppilaitoksen alueen, PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue, kdayttaminen matkailun tarkoituksiin.

Varpalan ranta-asemakaavalla muodostuu RM rakennuspaikkoja, VL ja MU alueita. Kokonaispinta-ala on
noin 10 ha.

TIIVISTELMA

Savonlinnan kaupungin paatoksen mukaan Haukiveden-Haapaveden osayleiskaavaa muutetaan Varpalan
osalta ja alueelle laaditaan ranta-asemakaava. Savonlinnan kaupungin kaavoituspaallikkod Padivi Behmin
yleinen p&aatos 12.6.2019 § 14 koskee ent. Metsakoulu nimista tilaa 740-551-15-132 (paatoksessa Varpala).
Tilasta on 2021 muodostettu kolme lohkotilaa Kalastajakyla, Nestori ja Savumuikku. Savonlinnan kaupunki
ja maanomistaja Saimaan Rantakiinteistot Oy ovat tehneet kaavan laatimisesta kaavoitussopimuksen.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tulee kaavaty6hon sisallyttaa kaavan laajuuteen ja sisaltoon nahden
tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut ndhtavilld yhdessa yleiskaavamuutoksen luonnoksen
kanssa 16.10. — 14.11.2019. Ranta-asemakaavaluonnos on ollut ndhtaville yhdessa yleiskaavamuutoksen
ehdotuksen kanssa 8.2. — 10.3.2021. Natura-arvioinnin tarveharkinta on tehty yleiskaavatyon yhteydessa,
selvityksen perusteella ei varsinaista Natura-arviointia ole tarpeen laatia. Yleiskaavaa varten tehtya
Rakennuskanta selvitystd on tdydennetty asemakaavaehdotukseen ja edelleen lausuntojen jalkeen.



Ranta-asema-kaava

Suunnittelualueelle muodostetaan RM, RM-1 ja RM-2 kortteli, VL/yk ja MU alueet.

Alue on rakennettua aluetta ja kdyttotarkoituksen muutos toteutuu kun kaava on saanut lainvoiman.
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1. LAHTOKOHDAT

Suunnittelualueen sijainti

Varpalan kaava-alue, jolle osayleiskaavan muutos ja ranta-asemakaava on tarkoitus tehd3, sijaitsee Hau-
kiveden-Haapaveden rannalla noin 20 km Savonlinnan keskustasta. Kaava-alueen pinta-ala on noin 10 ha.
Kaavamuutos koskee Saimaan Rantakiinteistdt Oy:n omistamia Kalastajakyla, Nestori ja Savumuikku
nimisia tiloja. Alue sijaitsee osoitteessa Juvolantie 1142, 57310 Savonlinna.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti
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Kuva 2 Suunnittelualue

Suunnittelun |3htékohdat ja tavoitteet

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on osoitettu Julkisten palvelujen- ja hallinnon alueeksi (PY).
Asemakaavaa alueella ei ole. Metsdkoulu ja kalaSAMI toiminnat ovat alueella loppuneet ja alueen omistus
on siirtynyt Saimaan Rantakiinteistot Oy:lle. Yhtion tarkoitus on muuttaa alue ensisijaisesti kansainvalista
matkailua palvelevaksi matkailupalvelujen alueeksi. Alue tulee olemaan leimallisesti kalastusta ja Saimaan
vetovoimaa hyddyntava korkeatasoinen lomakohde. Tarkoituksen toteuttamiseksi on valttaméatonta
muuttaa nykyisen yleiskaavan PY-alue Matkailupalvelujen alueeksi (RM). Edelleen ranta-asemakaavalla
maaritellddn Savonlinnan kaupungin rakennustarkastuksen vaatimuksesta alueen rakennusoikeuden
sijoittuminen ja muut ranta-asemakaavan edellyttamat asiat.

Liikenne

Alue on noin 20 km etaisyydella Savonlinnan keskustasta. Liikenne alueelle tapahtuu suoraan maantielle
468. Se on Savonlinna-Varkauden vilinen seututie. Nopeusrajoitus suunnittelualueen kohdalla on 60 km/h.
Lilkenne on vahaista. Linja-autopysakki sijaitsee suunnittelualueen kohdalla. Kevyen liikenteen
lilkkumistarpeet seututien 468 varrella ja ldhialueella lisdantyvat majoitustoiminnan lisdyksen mukana.



Kokonaisvaikutus on kuitenkin niin vahainen, etta erityisiin toimenpiteisiin ei ole tarvetta.
Liikenneturvallisuus voidaan toteuttaa normaalein varustein ja lilkkennesaant6ja noudattamalla. Liikenteen
melu ei vaikuta alueen kayttoon ja rakentaminen ei sijoitu valittomasti tien varteen.

Luonnonymparistd

Maisema ja pinnanmuodostus: Alueelle kaavaa varten laaditusta pohjakartasta voidaan todeta,

maastokatselmuksen lisdksi, alueen paapiirteet. Pddosa alueesta on rakennettua ymparistoa, rakennuksia
teitd, piha-alueita ja pysakointia. Maastonmuotoja hallitsevat korkeuserot, avokalliot ja muutamat
jyrkanteet. Avokalliot ja jyrkdnne sijaitsevat rakentamattomalla alueelle. Piha-alueilla my6s on pienia
kalliopaljastumia.

Vesistd: Alue rajoittuu Pieni Haukivesi nimiseen Saimaan osaan ja Kddrmeniemi niminen niemi rajoittaa
kaava-alueen edustalle suojaisan Sarkilahden. Vesialueella esiintyvan saimaannorpan osalta on
yleiskaavamuutosta varten tehty erillinen Natura-arvioinnin tarveharkinta.

Kasvillisuus: Alue on mantyvaltaista sekametsaa, jossa esiintyy myds tammia ja katajaa. Alavalla ranta-
alueella on rantalepikkoa. Kasvillisuus on muuten tavanomaista. Padosan alueesta ollessa rakennettua
ymparisto4, siind tapahtuu puuston uusimista, istutuksia ja erilaisia kulkureittien ylldpitoa. Ranta-alueen
lapi kulkee ulkoilureitti.

Alueella esiintyy |ahinna tavanomaista havupuulinnustoa. Alueella ei ole todettu erityisesti suojeltavien,
uhanalaisten tai lintudirektiivin liitteen | lajien reviireja. Kaava-alue on melko vahalajinen ja linnuston tiheys
jaa alhaiseksi. Luontodirektiivin liitteen IV (a) eldinlajeista vain saimaannorppa esiintyy kaava-alueen
lahiymparistdssa.

Rakennettu ymparisto ja ympariston hadiridtekijat: Ranta-asemakaavan alueella sijaitsee entinen

metsdkoulu (paarakennus, sisdharjoittelurakennus, autotalli ja huoltorakennus) ja kalatalouden laitos. N&ita
palvelleita asuntolarakennuksia on yhteensa seitseman. Alueella on lisdksi kaksi saunarakennusta ja
grillikatoksia. Alueen tekniseen huoltoon liittyvia rakennuksia, lampdkeskus, jatevedenpuhdistamo,
pumppukaivo. Edelleen alueella on pysakointipaikat noin sadalle autolle ja autokatoksia. Alueella on
urheilupaikkoja, laitureita ja sisdinen tiesto. Alueen rakennuskannasta on tehty erillinen selvitys (liite), jossa
kuvataan alueelle toteutunut rakentaminen ja sita palveleva muu yhdyskuntarakenne. Alueen kaytto ja
siihen liittyva lilkenne ei aiheuta merkittavia ymparistohairioita tai —riskeja. Alueella on oma tekninen
huolto, vedenottamo ja jatevedenpuhdistamo. Alueella on oma tietotekniikka- ja televerkosto seka
keskitetty sahkonjakelu. Jatevedenpuhdistamo on rakennettu 2009 korvaamaan vanhan laitoksen.

Maanomistus: Alue on Saimaan Rantakiinteistot Oy:n omistuksessa.
Pohjakartta: Kaavan pohjakartta on hyvaksytty 21.11.2019.

Yleiskaava: Alueen yleiskaavamuutos sdilyttda Haukiveden-Haapaveden osayleiskaavan maaraykset
padosin, alueen kayttotarkoitus muutetaan. Rakennusoikeus maaritetdan yleiskaavassa. Kaavan laatija on
Suunnittelu-Aula Tmi, diplomi-insind6ri Pirkka Aula



HAUKIVEDEN- HAAPAVEDEN OSAYLEISKAAVAN MUUTOS
Korjattu kaavaehdotus 8.4.2021
A o Ha: Kk AAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

RM Matkailupalveluiden alue

Alue on varattu matkailu- ja lomakeskuksille,
lomakylille ja muille vastaaville matkailua
palveleville toiminnoille.

Véhintdén puolet alueen rantaviivasta on jatettdva
rakentamattomaksi, yhteiskayttéon.
Rakennuspaikkoja ei saa erottaa

kantatilasta erilleen itsendisiksi tiloiksi ilman
asemakaavaa

Yleiskaavan toteuttaminen edellyttdd asemakaavan
laatimista. Rakennuslupaa uudisrakennuksille tai
uudisrakentamiseen verrattavissa olevalle hankkeelle
ei myoéntaa ilman asemakaavaa.

740-551-23-18
Hasanmaki=%

Alueen kokonaisrakennusoikeus kerrosala-
7 500 S :

neliometreind. Korkeintaan 50 % rakennus-

oikeudesta voidaan osoittaa asemakaavassa

majoitustoimintaan.

ari T

Kylaalue

Yleiskaavamuutoksen rajaus

MK 1:10 000

Yleisia maarayksia

Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, ettd ne muodostavat

yhtendisen rakennusryhman, pihapiirin.

Rakennettaessa rantavyohykkeelle rakennuksen alimman sallitun lattiatason

tulee Saimaaseen rajoittuvilla alueilla olla vahintédan +78,00 m.

Sisdjarvien ranta-alueilla rakennuksen alimman lattiatason tulee olla véhintaan 1,5 metria
keskivedenkorkeuden ylapuolella.

Kun rantavyohykkeelle haetaan rakennus- tai toimenpidelupaa hankkeelle, joka sijoittuu
vesivaylamerkkien tai niiden asettamismerkkien alueelle, tulee ennen luvan myéntamista
pyytda asiasta vesivdylasta vastaavan viranomaisen lausunto.

Jatevesien kdsittelya koskevat maaraykset:

Jatevesien maahan imeyttéaminen vaatii kaupungin ymparistdonsuojeluviranomaisen hyvaksymisen.
Kdymaélajatevesien maahan imeyttaminen rantavydhykkeelléd on kielletty.

RM-alueen puhdistamon toiminta tulee mitoittaa tarpeen vaatimalle tasolle.

Vailla ymparivuotista tieyhteytta oleville rakennuspaikoille vesikdymalén rakentaminen on kielletty.

Luonnos nahtavana MRA 30 §
16.10.-14.11.2019 Joensuussa 8.4.2021

Ehdotus néhtavana MRA 19 § ,
8.2. - 10.3.2021 Pirkka Aula

Hyvéksytty valtuustossa

Voimaantulo SAVONLINNAN KAUPUNKI



Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017) koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6é seka luonnonvarat
e uudistumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Eteld-Savon maakuntakaava (2010), tuulivoimaa késitteleva Eteld-Savon
1. vaihemaakuntakaava (2016) seka Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava (2016), joka péivittaa vuoden 2010
maakuntakaavaa kaikkien aluevaraustyyppien osalta. Maakuntakaavassa kaavamuutosalueella on
kaavamerkinta geologinen muodostuma (ge 16.490).

Yleiskaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Haukiveden-Haapaveden osayleiskaava. Kaava on vahvistettu 1.12.2001.

Voimassa olevassa yleiskaavassa muutosalue on Julkisten palvelujen- ja hallinnon aluetta (PY) ja kyldaluetta.
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Kuva 3. Haukiveden-Haapaveden osayleiskaavaote



Haukiveden-Haapaveden osayleiskaavan muutos Varpalan osalta oli ehdotusvaiheessa nahtavilla yhdessa
taman ranta-asemakaavaluonnoksen kanssa.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Savonlinnan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 3.9.2018 § 62 uuden rakennusjarjestyksen, joka on tullut
voimaan 16.10.2018.

2. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 1 ja 5 §) mukaan suunnittelun tulee edistda ekologisesti kestavaa
kehitysta seka luonnon monimuotoisuuden ja muiden luontoarvojen sailymista. Kaavalla tulee vaalia
rakennettua ymparist6a ja luonnonymparistoa eika niihin liittyvia arvoja saa havittaa (MRL 548§). Kaavan
tulee perustua riittaviin selvityksiin ja kaavan luontoselvityksen seka vaikutusarvion tulee ulottua koko sille
alueelle, jolle kaavan arvioidaan vaikuttavan olennaisesti (MRL 9 §).

Kaavamuutoksen odotettavissa olevien vaikutusten arviointi tehddan yhteistydssa asiantuntijoiden,
suunnittelijoiden, viranomaisten, maanomistajien ja asukkaiden kanssa.

Arvioinnissa verrataan kaavan mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.
Lahtokohtana ovat aikaisemmat suunnitelmat, selvitykset ja muu aineisto sekd maastokatselmukset.

Arviointikohde ‘ Nakokohta
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet - miten kaava toteuttaa tavoitteita
Yhdyskuntarakenne - alueen asema ja liittyminen kuntarakenteeseen

- olemassa olevien rakenteiden
hyédyntaminen

- tekninen huolto

- liikenne (mm. melu ja liikenneturvallisuus)

- palvelut ja asuminen

- virkistys

- maanomistus

Ymparisto - kasvillisuus ja eldimistd (saimaannorppa)

- Natura-alueet

- pinta- ja pohjavesien tila

- maisemakuva

- rakennettu ymparisto

- erityispiirteet ja — kohteet

- elinolot, viihtyvyys ja virkistyskaytto
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Vaikutuksia on selvitetty Naturatarve-arvioinnissa, rakennuskantaselvityksessa, pohjakartan laatimisessa,
maastokatselmuksissa ja asiakirjoista.

Vaikutukset luonnonmaisemaan, maa- ja kallioperdan sekd luonnon monimuotoisuuteen ovat toteutuneet
rakentamisen aikaisemmissa vaiheissa. Nyt suunniteltu kayttétarkoituksen muutos kasittda ainoastaan
olemassa olevan rakennuskannan kayttotarkoituksen muutoksia ja sen edellyttdmaa saneeraamista tai
uudistamista. Vaikutukset luontoon ovat vahaiset. Vaikutukset vesien tilaan eivat suunnitelmalla muutu,
olemassa oleva kaytto jatkuu olemassa olevien ymparistolupien puitteissa. Vaikutukset rakennettuun
ymparistoon rakentamiseen, liikenneverkkoon, kulttuuriset vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset sailyvat
ennallaan.

Kesaaikaisia hairioitd aiheuttavat kalastus, vesilla liikkkuminen, veneily, melonta ja rantautumiset.
Talviaikaisia hairinnan |dhteita ovat hiihtdminen ja luistelu sekd ennen kaikkea moottorikelkkailu.
Haitallisten vaikutusten lieventaminen perustuu matkailun ohjattavuuteen siten, etta matkailuun liittyvat
toiminnot on kulloisenakin ajankohtana jarjestetty niin, etta saimaannorpan elinolot huomioidaan ja
turvataan. Vaikutusten lieventavia keinoja Varpalassa on, ettd moottorikelkkailua ei tulisi sallia, ei
myoskadan verkkokalastusta.

3. OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat sekd muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.

Maanomistajat, asukkaat

- suunnittelualueella ja lhialueilla asuvat ja tyoskentelevat ihmiset

- maanomistajat (n. 200 m séateelld alueen ymparistossa)

- osakaskunnat

Viranomaiset

- Eteld-Savon ELY-keskus

- Pohjois-Savon ELY-keskus (liikenneasiat)

- Eteld-Savon maakuntaliitto

- Metsahallitus

- Savonlinnan maakuntamuseo (muinaismuistot, suojelurakennukset)
- Savonlinnan kaupungin lautakunnat (tekninen lautakunta, rakennus- ja ymparisténsuojelulautakunta)
- Véaylavirasto

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES



- Senaattikiinteistot

- Itd-Suomen aluehallintovirasto

- Kunnalliset palvelut, Savonlinna

- Toimitilapalvelut, Savonlinna

- Savonlinnan vesi

- Vapaa-aikatoimi, Savonlinna

- Sivistystoimi, Savonlinna

- Tonttipalvelut, Savonlinna

- Maankayttopalvelut. Savonlinna

- Terveydensuojeluviranomainen, Savonlinna
- Sosteri (Itd-Savon sairaanhoitopiirin kuntayhtyma)
- Palo- ja pelastusviranomainen (Eteld-Savon pelastuslaitos)
Muut yhteisot

- Savonlinnan Yritystilat Oy

- Kerimaen aluejohtokunta

- Itd-Savon luonnonsuojeluyhdistys

- Suomen Luonnonsuojeluliitto Eteld-Savo ry
- Savonlinnan seurakunta

- Enonkosken kunta

- Oravin Seudun Kyldayhdistys ry

- Jarvi-Suomen Energia (sahkoverkko)

- Itd-Savon luonnonsuojeluyhdistys

- BLC Oy

- Suur-Savon Sahko (kaukolampo)

- Punkaharjun Ldmpo Oy

- Parikkalan Valo Oy

- Telia Finland Oyj

11



- Elisa Oyj

- Fingrid Oy (voimajohdot)

- Oravin Vesiosuuskunta

- UPM Kymmene Oyj

4. SUUNNITTELUVAIHEET JA OSALLISTUMINEN
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SUUNNITTELU- | TYO KASITTELY OSALLISTUMINEN TIEDOTTAMINEN
VAIHE
Aloitus Selvitykset, Hakemukset,

tavoitteet sopimukset ja

kaavoituspaatos

Kaavaprosessin

Osallistumis- ja

Kaavoituspaallikon

OAS ja luonnos

Kuulutus paikallislehdes-

kdynnistaminen | arviointisuunnitel | paatoksella nahtaville ja sa,kaupungin sivuilla ja

ma ja luonnos. nahtaville. lausunnoille. ilmoitustaululla. Kirjeet
Pohjakartan Mielipiteet ja lausuntopyynnot.
Pohjakartta. hyvaksyminen.

Ehdotusvaihe Luonnoksen Kaavoituspaallikké | Lausunnot ja Kuulutus Ita-Savo-leh-
mielipiteiden ja asettaa nahtaville. | muistutukset. dessd, kaupungin
lausuntojen sivuilla ja ilmoitustaulul-
perusteella la. Kirjeet ja lausunto-
kaavaehdotus pyynnot.

Hyvaksymis- Muistutuksiin ja Hyvaksyminen Kaavan Kaavan voimaantulosta

vaihe lausuntoihin (tekn. Itk, hyvaksymispaatoks | kuulutetaan kaupungin
vastineet ja kaupungin hallitus, | en valitusoikeus sivuilla ja
kaavaehdotuksen | valtuusto hallinto-oikeuteen | ilmoitustaululla.
korjaukset

Varpalan ranta-asemakaavan laatimisen tarve tulee siitd kun entinen oppilaitos siirtyi yksityiselle.

Savonlinnan kaupunki edellytti kaavan muuttamista uuden kayttétarkoituksen mukaiseksi. Viranomaisten

vaatimuksesta alueelle tuli yleiskaavamuutoksen lisdksi laatia rakennusoikeuden osoittamiseksi

asemakaava, sen edellyttdama kaavan pohjakartoitus, selvitys rakennuskannasta ja Natura-arvioinnin

tarveharkinta.

Ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli ndhtavilla yleiskaavaluonnoksen kanssa

yhdessa 16.10. — 14.11.2019. Yleiskaavaluonnoksesta ja ranta-asemakaava OAS osalta pidettiin

viranomaisneuvottelu 17.12.2019. Viranomaisneuvottelun muistio ja saatujen mielipiteiden ja lausuntojen

vastineet ovat yleiskaavaehdotuksen liitteind. Natura-arvioinnin tarveharkinnan osalta kaytiin

vuorovaikutusta viranomaisten kanssa ja varsinaiseen luonnonsuojelulain 65 § mukaiseen Natura-

arviointiin ei selvityksen perusteella ole tarvetta. Ranta-asemakaavaluonnosta varten Rakennuskanta

selvitysta taydennettiin (liite). Ranta-asemakaavaluonnokseen saatiin 5 lausuntoa ja 2 mielipidetta.

Lausunnot, mielipiteet ja vastineet ovat asemakaavaehdotuksen liitteena.
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5. RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaava noudattaa yleiskaavamuutoksen ohjeita ja tavoitteita. Haukiveden-Haapaveden
yleiskaavamuutoksen Matkailupalveluiden alue RM kaavamaaradys on ” Alue on varattu matkailu- ja
lomakeskuksille, lomakylille ja muille vastaaville matkailua palveleville toiminnoille. Véhintddn puolet
alueen rantaviivasta on jétettdvd rakentamattomaksi, yhteiskéytté6n. Rakennuspaikkoja ei saa erottaa
kantatilasta erilleen itsendisiksi tiloiksi ilman asemakaavaa. Yleiskaavan toteuttaminen edellyttdd
asemakaavan laatimista. Rakennuslupa uudisrakennuksille tai uudisrakentamiseen verrattavissa olevalle
hankkeelle ei myéntdd ilman asemakaavaa.” Yleiskaavan mukainen rakennusoikeus on esitetty kerrosala
lukuna ja sen selitys on ” Alueen kokonaisrakennusoikeus kerrosalanelibmetreinéd. Korkeintaan 50 %
rakennusoikeudesta voidaan osoittaa asemakaavassa majoitustoimintaan.” Yleiskaavamuutoksen yleisia
maarayksia ovat. "Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, etté ne muodostavat yhtendisen
rakennusryhmdn, pihapiirin. Rakennettaessa rantavyéhykkeelle rakennusten alimman sallitun lattiatason
tulee Saimaaseen rajoittuvilla alueilla olla véhintddn +78,00 m. Sisdjdrvien ranta-alueilla rakennusten
alimman lattiatason tulee olla védhintdén 1,5 metrid keskivedenkorkeuden ylédpuolella. Kun
rantavybhykkeelle haetaan rakennus- ja toimenpidelupaa hankkeelle, joka sijoittuu vesivdylédmerkkien tai
niiden asettamismerkkien alueelle, tulee ennen luvan myéntédmistd pyytdd asiasta vesivdyldstd vastaavan
viranomaisen lausunto.” Jatevesien kasittelya koskevat maaraykset yleiskaavassa ovat ”Jdtevesien maahan
imeyttéminen vaatii kaupungin ympdristénsuojeluviranomaisen hyviksymisen. Kdymédildjétevesien maahan
imeyttéminen rantavybéhykkeelld on kielletty. RM- alueen puhdistamon toiminta tulee mitoittaa tarpeen
vaatimalle tasolle. Vailla ympdrivuotista tieyhteyttd oleville rakennuspaikoille vesikéymdldn rakentaminen
on kielletty.”

Yleiskaavamuutoksen selvitysten perusteella alueen kokonaisvuodepaikkamaara on 209 vuodepaikkaa.
Taman luvun perusteella on arvioitu mahdolliset hairiot vesialueelle. Rakennuskannasta on selvityksen
mukaan puolet kaytettavissa majoitustoimintaan. Muu rakentaminen on opetustiloja, aputiloja ja teknisia
tiloja. Paarakennus palloiluhalleineen ja ruokalatiloineen ja toisaalta entinen kalatalousoppilaitos ovat
suurimpia yksittaisia yksikoita. Entiset oppilasasuntolat (1-5), opettajien rivitalot, johtajan asunto ja
padrakennukseen sijoittuvat majoitustilat muodostavat edelld mainitut 209 vuodepaikkaa.
Kokonaisrakennusoikeudeksi on yleiskaavamuutoksen perusteella osoitettu 7500 k-m2.

Varpalan ranta-asemakaavalla muodostetaan 5,51 ha RM alue, jonka rakennusoikeus on 7 500 k-m2( RM
3,86 H/ 5500 k-m2, RM-1 0,99 ha / 1 000 k-m2.) RM-2 0,66 ha / 1 000 k-m2), VL 1,73 ha ja MU 3,10 ha.
VL/yhteiskayttoalueen rakentamisen kerrosalat sisdltyvat RM alueen kerrosalaan. Aluetehokkuudeksi tulee
e=0,07.

Varpalan ranta-asemakaavan merkinnat ja maaraykset

RM MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE
Korttelin kokonaisrakennusoikeudesta korkeintaan 50 % saa kdyttdaa majoitustoimintaan.
RM-1 MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Alue on tarkoitettu majoitustoimintaa varten
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MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Alue on tarkoitettu matkailua ja kalastusta palvelevaan toimintaan, kortteliin ei saa sijoittaa
majoitustoimintaa.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA
LAHIVIRKISTYSALUE
Alue on tarkoitettu korttelin 1 yhteiskdyttoalueeksi

Yhteiskadyttoalue

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan numero
Korttelin numero

Tontin/Rakennuspaikan numero
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala

Rakennusala jatevedenpuhdistamolle

Rakennusala talousrakennukselle

Rakennusala saunalle

Rakennusala, jolle saa sijoittaa urheilua palvelevan rakennuksen
Rakennusala, jolle saa sijoitta veneilya palvelevia rakennelmia
Rakennusala lampolaitosta varten

Ohjeellinen ulkoilureitti

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee

Yleiset maaraykset

Rakennukset, joissa on vesihuolto tulee liittda alueen kunnallistekniikkaan.



6. YHTEYSTIEDOT

Savonlinnan kaupungilla kaavahankkeen osalta yhteyshenkild on kaavoituspaallikké Paivi Behm. Kaavan
laadinnasta vastaa Suunnittelu-Aula Tmi, diplomi-insin66ri Pirkka Aula Joensuusta. Hakijan, Saimaan
Rantakiinteistdt Oy:n osalta yhteyshenkild on Juha Koykka.

Savonlinnan kaupunki Kaavoituspaallikké Paivi Behm

puh. 044 417 4651, sdhkoposti: paivi.oehm@savonlinna.fi

Suunnittelu-Aula Tmi Diplomi-insin66ri Pirkka Aula

puh. 050 353 1162, sdhkoposti: pirkka.aula@carelia.fi

Saimaan Rantakiinteistot Oy Juha Koykka

puh. 040 0544555, sahkoposti: juha@airlink.fi

Kaava-aineisto on nahtavilla kaavaprosessin aikana Savonlinnan kaupungin internetsivuilla
www.savonlinna.fi.

Joensuussa 28.9.2021

Suunnittelu-Aula Tmi

Pirkka Aula

diplomi-insindori
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