Rakennus- ja § 139 22.09.2021
ymparistolautakunta

Lausunto asemakaavaluonnoksesta koskien Itavaylan yrityspuiston asemakaavan
muutosta ja laajennusta

288/51.512/2021
RAKYL § 139

Selostus: Itavaylan yrityspuisto sijaitsee 19. kaupunginosassa noin 5 km kau-
pungin keskustasta itdan Savonlinnantien (valtatie 14) etelapuolella.

Muutosalue sisaltaa jo aikaisemmin kaavoitettuja, mutta rakentamat-
tomia kortteleita yrityspuiston etelaosassa.

Asemakaava-aluetta laajennetaan lanteen, itdan ja kaakkoon yhteen-
sa noin 30 ha.

Kaavamuutosalue on kokonaan ihmisen muokkaamaa. Metsat ovat
hoidettua metsatalousaluetta. Luonnontilaista metsaa ei ole. Kaava-
muutosalueella ei ole rakennuksia.

Kaavamuutosalueen lansireunalla sijaitsevalla teollisuuskiinteistolla
(Metsakuljetus Lavoset Oy) sijainnut halli tuhoutui tulipalossa maalis-
kuussa 2020.

Kaavamuutosalueen etela- ja itdpuolisilta alueilta on tehty luontosel-
vitysvuonna 2017, itdosasta vuonna 2018 ja etelaosasta kesalla
2020. Selvitykset ovat selostuksen liitteind. Kaavamuutosalueella tai
sen valittdmassa laheisyydessa ei ole arvokkaita luontokohteita.

Etela-Savon voimassa olevissa maakuntakaavoisssa on kaavamer-
kinnat [A] Taajamatoimintojen alue, Matkailutie ja Eritasoliittymé& uusi.

Suunnittelualueella on voimassa keskustaajaman itdosan osayleis-
kaava. Kaava on hyvaksytty 30.5.1994 ja vahvistettu 9.6.1997.

Yleiskaavassa asemakaava-alueella on seuraavia kaavamerkintokja:

[PK] Yksityisten palvelujen ja hallinnon alue, joka varataan pééasias-
sa liilke- ja toimistotiloille ja jolla sallitaan my6s ympé&ristbhéairiota
aiheuttamatonta teollisuustoimintaa. Pienimuotoista péivittaistavaroi-
den myyntitoimintaa (elintarvikekioskit tms.) lukuun ottamatta péivit-
téistavaramyymalbiden sijoittumista alueelle ei sallita

[VL] L&hivirkistysalue, kevyen liikenteen vayla, kokoojakatu ja histo-
riallinen maantie.



[LM] Tieliikenteen alue

[M] Maa- ja metsétalousalue

[SR] Rakennuslainsdéadénnén nojalla suojeltava alue
[AP] Pientalovalatinen alue.

Uusi strateginen yleiskaava Savonlinnaan on valmisteilla. Yleiskaa-
valuonnos oli nahtavana 17.12.2019 - 17.2.2020. Kaavassa alue on
merkitty Elinkeinoelémén alueeksi.

Yrityspuiston rakennetuilla alueella, Satelliitti- ja Kaapelikatujen lahei-
syydessa on paaosin voimassa 20.12.1991 vahvistettu asemakaava
AK583.

Korttelien 66 ja 68 etelapuoliskojen, korttelien 75, 77 - 80 seka pie-
nelta osin korttelin 70 alueella on voimassa 17.11.2008 hyvaksytty
asemakaava AK724. Vain kortteli 75 on lohkottu ja rakennettu.

Asemakaavassa AK724 alueella on kaavamerkinnat:

[KT] Liike- ja toimistorakennusten seké teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue

[VP] Puisto

[ET] Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvevien rakennusten ja laitosten
korttelialue.

Kaavaratkaisu ja sen keskeinen sisalto

Asemakaavalla varaudutaan tilanteeseen, etta rajanylityspaikka ava-
taan kansainvaliselle liikenteelle ja tavarakuljetukset lisaantyvat. Tata
varten Savonlinnan kaupunki on 30.11.2017 ostanut peltoalueen
Yrityspuiston itdpuolelta (RN:o 740-530-8-4). Asemakaavalla tutki-
taan ostetun alueen seka yrityspuiston etelaosan rakentamattomien
korttelialueiden kayttd6 mm. terminaalikayttoon.

Yrityspuiston lansireunalla sijaitsevalla kiinteistolla (Metsakuljetus La-
voset Oy) toimiva yritys on hankkimassa lisamaata ja suunnittelee
uutta rakennusta tulipalossa tuhoutuneen tilalle.

Suur-Savon Sahko on esittanyt haketerminaalin sijoittamista yritys-
puistoon. Terminaalin tilatarve on noin 3 - 5 ha.

Toiminnassa kaytetaan yhta tai useampaa hakkuria ja murskainta. Li-



saksi kaytetaan vahintaan yhta kuormaajaa. Toimintaa olisi ympari
vuoden. Toimintaa olisi 6 - 7 paivana viikossa klo 7:00 - 22:00 |am-
mon tarpeesta riippuen.

Pohjois-Savon ELY-keskus on yhteistydssa Savonlinnan kaupungin
kanssa teettanyt vuonna 2019 Valtatien 14 Juva - Parikkala -kehitta-
misselvityksen. Selvityksessa infratarpeeksi esitetaan Johtokadun ris-
teyksen parantaminen kanavoituna tasoliittymana. Eritasoliittyma
vaihtoehtona on poistettu.

Rakennuskortteleiden kayttotarkoitukset ja kaavamerkinnat kay ilmi
kaavaluonnoksesta. Paasaantoisesti korttelissa on kaavamerkinta:

[T-1] Teollisuus- ja varastorakennusten sekéa tavaraterminaalien kort-
telialue. Kéytetysta kerrosalasta saa olla péékéayttétarkoitusta palve-
levia véhittaismyyntitiloja ja toimistotiloja yhteensé enintdén 50 %.

Yrityspuisto nakyy erityisesti valtatielle. Rakennettu yrityspuisto hah-
mottuu ymparoivasta metsa- ja peltoymparistosta selkeasti erottuva-
na, tehokkaasti rakennettuna suurimittakaavaisten rakennusten kes-
kittymana. Kaavamaarays: Valtatielta tarkasteltuna alueen yleisil-
meen tulee olla huoliteltu ja siisti.

Asemakaava-alueella ei ole suojeltavia luontoarvoja.
Alueella tai sen lahiymparistossa ei ole suojeltavia rakennuksia.

Kerrosluku on kaikissa kortteleissa kaksi ja tehokkuusluku e=0,7, ku-
ten poistuvassa kaavassa.

Kaavamuutosalueen rakentamista varten osoitettujen alueiden raken-
nusoikeus on 191 000 mZ2.

Yritysvaikutusten arviointi:

Asemakaavan tavoitteena on saada vajaa kaytdssa oleva liikenteelli-
sesti keskeinen alue hyddynnettya tehokkaammin. Rakentaminen tii-
vistaa ja tehostaa maankayttoa yrityspuiston alueella ja kohdentaa
tydpaikkarakentamista yleiskaavan sille osoittamalle alueelle.

Asemakaavan muutosalueelle on mahdollista sijoittaa useita satoja
tydpaikkoja.

Yrityspuistoon on jo entuudestaan keskittynyt teollisuus- ja tavaralii-
kennetoimintaa, mika nyt vahvistuu.



Ehdotus asemakaavaluonnoksesta on esityslistaliitteena A.
Kaavaselostus seka muut asiakirjat ovat kokonaisuudessaan
luettavissa kaavoituksen internetsivuilla osoitteessa:
http://www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus.

(Valmistelu: rakennustarkastaja Juha Karvinen, puh. 044 417 4685 ja
ymparistopaallikkd Matti Rautiainen, puh. 044 417 4685)

Rakennustarkastajan / ymparistopaallikon esitys:

Toimenpiteet:

Rakennus- ja ymparistOlautakunta paattaa todeta lausuntonaan Ita-
vaylan yrityspuiston asemakaavan muutos- ja laajennusluonnokses-
ta, ettei lautakunnalla ole huomautettavaa rakennusvalvonnan osalta.

Ymparistonsuojelun osalta lautakunta tuo esille, etta haketerminaalin
toiminta-ajat seka mahdolliset melu- ja pdlyhaitta-asiat kasitellaan
ymparistdlupahakemuksen yhteydessa, mikali haketerminaalin toi-
minta on muutakin kuin hakkeen varastointia, ts. haketusta tehdaan
kaavaluonnoksessa varatulla paikalla, kuten tehdysta meluselvityk-
sesta on ymmarrettavissa. Ymparistolupatarve voi syntya
naapurisuhdelain mukaisesta haitasta.

Kaavoituspalvelut / asemakaavoitus



