Rakennus- ja § 181 17.11.2021
ymparistolautakunta

limoitus toiminnan lopettamisesta ja hakemus ymparistoluvan rauettamiseksi, Rudus
Oy (Punkaharjun tehdas)

773/58.585/2014

RAKYL § 181

Selostus: Savonlinnan kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta on paatok-
sellaan 25.3.2015 § 62 myontanyt ymparistéluvan Rudus Oy:n beto-
nituotetehtaan toiminnalle kiinteistolla Ruukinmaki RN:o
740-597-9-69 osoitteessa Hiekkalahdentie 219, Kulennoinen.

Rudus Oy on tehnyt 26.8.2021 Savonlinnan ymparisténsuojelupalve-
luille saapuneen ilmoituksen betonitehtaan toiminnan lopettamisesta
seka hakemuksen ymparistoluvan rauettamiseksi.

Tehdaskiinteisto sijaitsee yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tar-
kealld Kulennoisharjun 1-luokan pohjavesialueella (0624651). Pun-
ka-Betoni Oy aloitti betonitehdastoiminnan kiinteistolla vuonna 1980.
Liiketoiminta siirtyi Lemminkainen Oyj:n konserniin kuuluneen Fors-
san Betonituote Oy:lle vuonna 2002. Rudus Oy osti toiminnan vuon-
na 2012. Ruduksen aikana tehtaalla on valmistettu vain valmisbeto-
nia, joka on toimitettu asiakkaille betoniautoilla. Tehdas on toiminut
Ruduksen Savonlinnan betonitehtaan vara-asemana, josta syysta
tehtaalla on ollut vain vahan betonin valmistustoimintaa. Betonia on
valmistettu viimeksi vuonna 2018 yhden kuukauden ajan.

Kiinteistolla sijaitsee betonitehdasrakennus ja siihen liittyvat maatas-
kut seka hallirakennus. Betonitehdasrakennuksessa on varastotiloja
mm. varaosille ja valmistuksessa tarvittaville kemikaaleille seka
laboratoriotila, sosiaalitiloja ja laajennuksena rakennettu toimistotila.
Rakennuksessa on betonimylly, kiviaineskuljettimet ja muita betonin-
valmistukseen liittyvia laitteita. Hallirakennus on aikanaan toiminut
betonielementtien valmistustilana ja myohemmin mm. betoniautojen
sailytystilana ja varastorakennuksena. Kiinteistolla on myos
varastotilana kaytetty merikontti.

Betonitehtaan lammitysoljysailio sijaitsee erillisessa katoksessa beto-
nitehdasrakennuksen takana sijoitettuna betonista valettuun kauka-
loon. Sailié on taytetty hallirakennuksen sisalta betonilattian paalta.
Oljysailid on tarkastettu vuonna 2017. Uusintatarkastusta ei ole tehty
vuonna 2019, koska tehdas ei ole ollut kaytdssa. Hallin ulkopuolella
on liséksi betonilaatan paalle sijoitettu kaksoisvaipallinen, lukittu
pyorakuormaajan tankkaamiseen vahaisesti kaytetty dieseldljysailio.
Betoniautoja ei ole tankattu tehdasalueella.



Kiinteistolta on poistettu pilaantuneita maita vuosina 2013 ja 2014.
Kunnostuksista on tehty selvitykset, PIMA-kunnostusilmoitus ja lop-
puraportit Etela-Savon ELY-keskukselle. ELY-keskus on antanut kun-
nostuksia koskevat loppuraportit. Maaperaan ei jaanyt kynnysarvon
ylittavia oOljyhiilivetypitoisuuksia eika kiinteistolla ole sen maan tai
maa-ainesten osalta merkitty kayttorajoitteita maaperan tilan tietojar-
jestelmaan. Kiinteistolla on kuitenkin maaperan tilan selvitystarve toi-
minnan loppuessa.

Kiinteiston ympariston ja maaperan tilaa on selvitetty mahdollista kiin-
teistokauppaa varten. Kiinteisto tulee siirtymaan kaupassa uudelle
omistajalle rakennuksineen ja irtaimistoineen. Hakemukseen on
liitetty Ytekki Oy:n ymparistoselvitys, jonka laatimista varten kiinteis-
tolle on tehty maastokaynti 13.7.2021. Kunnan ymparistonsuojeluvi-
ranomaiselle ja Etela-Savon ELY-keskuksen ymparistonsuojelun
asiantuntijalle varattiin mahdollisuus osallistua kaynnille, mutta kum-
pikaan taho ei paassyt paikalle. Alueen maaperassa ei havaittu oljy-
vuotoja maastokaynnin yhteydessa. Tehtaan ymparisto oli siisti eika
alueella havaittu myoskaan roskia tai jatteita. Kaynnilla todettiin
varastotiloissa olevan edelleen jonkin verran kemikaaleja, kuten beto-
nin lisaaineita ja laitteiston voiteluaineita, asianmukaisesti sijoitettuina
valuma-altaiden paalle. Hallin lattian pinta oli siisti eika merkittavia
Oljylaikkia ollut havaittavissa. Hallin lattiakaivossa oli hieman vetta ja
pohjalle laskeutunutta hienoainesta. Veden pinnalla ei nakynyt
Oljykalvoa eika kaivosta tullut 6ljyn hajua.

Oljysailion kaukaloon oli kertynyt ilmeisesti valumavetts, mutta vesi
oli kirkasta, eika siind nakynyt 0Oljyista kalvoa pinnalla. Dieselsailiossa
ei ollut tarkastusajankohtana polttoainetta. Sailion betonilaatta ol
siisti eika siina ollut havaittavissa oljylaikkia.

Toiminnassa on syntynyt jatevesia betonin valmistukseen liittyen se-
ka sosiaalitilojen jatevesia. Kaikki jatevedet on keratty betonisiin um-
pikaivoihin, jotka on tyhjennetty tarvittaessa.

Punkaharjun Kuljetus Muhonen Oy on 15.7.2021 toiminnan lopetta-
miseen liittyen tyhjentanyt ja pessyt lammitysoljysailion seka jatevesi-
kaivot.

Tehtaalle on Ruduksen toiminta-aikana tehty Savonlinnan kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaisen valvontaohjelman mukaiset tarkas-
tukset vuosina 2015 ja 2018. Tarkastuksia ei ole tehty joka vuosi,
koska tehtaalla ei ole ollut toimintaa. Kiinteistolla tai betonitehtaan
toiminnassa ei ole havaittu tai raportoitu Ruduksen omistuksen aika-
na hairidtilanteita, joiden yhteydessa olisi voinut aiheutua maaperan
pilaantumista. Alueella ei ole ollut betoniautojen pesupaikkaa eika
ylijaamabetonin |ajitysta.



Pohjaveden pintaa ja laatua on tarkkailtu tehdasalueen lansinurkkaan
kevaalla 2016 asennetusta pohjavesiputkesta otetuista naytteista
vuosina 2017 ja 2019. Pohjaveden laatu on todettu hyvaksi. Rudus
Oy teettaa viela vuoden 2021 pohjaveden tarkkailun, joka ajoittunee
Saimaan Vesi- ja ymparistétutkimus Oy:n naytteenottoaikataulun
mukaisesti marraskuulle 2021. Raportti tarkkailutuloksista toimitetaan
Savonlinnan kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiselle.

Ymparistopaallikko ja ymparistotarkastaja ovat tehneet 10.9.2021
tehdasalueelle tarkastuskaynnin ymparistdluvan rauettamiseen liit-
tyen. Kaynnilla kavi ilmi mm., etta rakennuksen sisalla olevat kemi-
kaalit (betonin lisdaineet) poistetaan ennen kuin kiinteistd myydaan.
Ulkona sijaitseva kaksoisvaippainen dieseldljysailid on tyhja. Betoni-
tehtaan lammitysoljysailio on tyhjennetty ja tarkastettu kesalla 2021.
Tehdasrakennuksen sosiaalitilojen jatevesikaivo on tyhjennetty.
Kiinteistdlla sijaitsee vanha kayttamatodn talousvesikaivo, jossa on
betoninen kansi.

Piha-alueella oli tyhja kontti, joka poistetaan tai se siirtyy uudelle
omistajalle. Punkaharjun Kuljetus Muhonen Oy sailyttaa hallin sei-
nustalla tavaroita (mm. eristelevyja), joista on irronnut styroksinpalo-
ja. Rakennuksen takana oli musta piipunpatka, jonka Rudus Oy vie
pois.

Etela-Savon ELY-keskus on antanut 6.9.2021 lausunnon tehdasalu-
een ymparistoselvityksesta. Maaperan tilaan liittyen ELY-keskus to-
teaa nakemyksenaan, etta kiinteistolle ei ole tarvetta laatia tassa vai-
heessa maaperan pilaantuneisuuden tai puhdistustarpeen arviointia
eikd maaperaa ole tarpeen puhdistaa.

Saimaan Vesi- ja ymparistotutkimus Oy on laatinut 4.3.2021 saapu-
neen pohjavesitarkkailun yhteenvedon vuodelta 2019. Tulosten mu-
kaan pohjavesiputken veden laatu taytti tutkituilta osin STM talousve-
siasetuksen 1352/2015 laatuvaatimus- ja suositusarvot seka alitti
Vna 341/2009 mukaiset pohjaveden ymparistdnlaatunormien enim-
maispitoisuudet. Rudus Oy ottaa naytteet viela syksylla 2021 ja toi-
mittaa tulokset ELY-keskukselle ja Savonlinnan kaupungin ymparis-
tonsuojelupalveluille.

Kaynnilla sovittiin mm., ettd ymparistdlupa voidaan rauettaa kaupan
toteutumisen jalkeen taikka vaihtoehtoisesti sitten, kun ymparistolu-
pamaarayksen 18 mukaisesti toiminnan vaatimat rakenteet ja laitteet
on poistettu, ellei uusi omistaja jatka betonin valmistustoimintaa.



Ymparistonsuojelulain (527/2014) 88 §:n mukaan ymparistdlupavi-
ranomainen voi paattaa ymparistoluvan rauettamisesta mm., jos toi-
minnanharjoittaja ilmoittaa, etta toiminta on lopetettu.

Ymparistoluvan lupamaarayksen 18 mukaan kiinteistolta on poistetta-
va toiminnan vaatimat rakenteet ja laitteet toiminnan paatyttya.

(Valmistelu: ymparistosuunnittelija Heidi Kayhko, puh. 044 - 417
4687)

Ymparistopaallikon esitys:

Paatos:

Toimenpiteet:

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa rauettaa Rudus Oy:n be-
tonituotetehtaan toiminnalle 25.3.2015 § 62 mydnnetyn ymparistolu-
van. Kohde poistetaan valvontaohjelmasta.

Ymparistoluvan lupamaarayksesta 18 voidaan poiketa, koska kiinteis-
t6 myydaan rakennuksineen ja irtaimistoineen, mikali uusi kiinteiston
omistaja ottaa rakenteet ja laitteet vastattavakseen. Rudus Oy:n on
toimitettava uudelle kiinteiston omistajalle tarpeelliset tiedot kiinteis-
tolla harjoitetusta toiminnasta.

Etela-Savon ELY-keskus lausuu ymparistoselvityksen riittavyydesta.
Mahdolliset lisatutkimukset tulee tehda ELY-keskuksen edellyttamalla
tavalla.

Lautakunta perii asian kasittelysta 28.10.2020 § 178 hyvaksymansa
Savonlinnan kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaisen taksan pe-
rusteella 750,00 euron maksun.

Perustelut: Ymparistluvan mukainen toiminta on paattynyt. Toimin-
nassa muodostuneet jatteet on poistettu kiinteistolta. Rakenteet siirty-
vat uudelle kiinteiston omistajalle kaupan yhteydessa.

Sovelletut oikeusohjeet:

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 27 ja 88 §:t

Esitys hyvaksyttiin.

Rudus Oy
Teknisen toimialan hallintopalvelut / laskutus
Julkipanokuulutus



Tiedoksi: Etela-Savon ELY-keskus
Rakennusvalvontaviranomainen
Ymparistotarkastaja



